M.1. CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
CONSIDERANDO

QUE, [3 lunta de Venta de Bienes Inmuehles Municipales por Subasta Plblica para la
Etapa 2 del Proyecto Puerto Santa Aha, on sesion permanente de 11 de Noviembre de
2013 por unanimidad, adoptd la Resolucidn de califlcar la oferta presentada por
Promotora Inmobiliaria del Consorcio NOBIS PRONOBIS S.A. v adjudicar a favar de dicha
persona juridica, los Macrolotes 018-1 y 018-2 signados con cédigos catastrales 28-0001-
018-01 y 28-0001-08-02 ubicados en el Provecto puerto Santa Ana y descritos en |a
Convocatoria de 22 de octubre de 2013,

Cabe anotar gue, la calificacion y adjudicacién resueltas, se dieron a base de o
determinado en la oferta de PRONOBIS 5.4, esto es, por e valor totat de USS 4.299.567,13
respecto de ambos Macrolotes; asi como, en razén de ser aceplada su forma de pags.

QUE, PRONOBIS S.A. con fecha octubre 29 de 2013 y antes de ser adjudicataria dentro
del Provecto Puerts Santa Ana, presentd ante la Junta de Venta, una “Consulta Previa
Régimen de Excepcion”, |a cual merecid respuesta a través de oficio DUAR-2013-19127 de
fecha 1 de Noviembre de 2013, suserito por los directores de Urbanismo v Ordenamiento
Terrltorial, qulenes informaren favorablemente respecto de |z aprobacidn del Régimen de
Excepcion solicitado por PRONOBIS 5.A. en referencia a los predios con cddigos catastrales
Mumeros 28-0001-018-01 y 28-0001-018-02 (en proceso de Subasta durante fa fecha
anles citada).

QUE, mediante Memorande nimero DAL-12013-17107 del 13 de diciembre de 2013 I3
Procuraduria Sindica Municipal, informo al Directa de Urbanismeo gque, considera que al
haberse emitido pronunciamiente técnico favorable que determina la viahbilidad de la
implementacion del Régimen de Excepcion en el Proyecto Puerto Santa Ana, para los
predios con codigos catastrales Nomeras 28-0001-018-01 v 28-0001-018-02 no existe
inconvenienta para la aplicacidt del articule 7 de la Ordenanza gue rige para dicho sector,
correspondiendo al Cuerpe Edilicio, aprobar €l misma.

QUE, la Procuraduria Sindica Municipal, mediante Gficio ndmero DAI-II-2014-0822 del 16
de enero de 2014 comunico al Secretario Municipal que, en razdn de adjudicarse ef 11 de
Moviembre de 2013 a PRONOBIS 5.A. los predios referidos en el considerando anterior,
deste el punto de vista juridico, no existe Inconveniente para la aprobacion del Régimen
de Excepcidon por parte del Cuerpo Edilicio, en aplicacién de la norma Juridica antes
seflalada.
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QUE, mediante oficio DUAR-2014-01538 de 5 de marze de 2014 |a Direccidn de
Urbanisme, informa a la Procuraduria Sindica, de una manera mas amplia, que el Régimen
de Excopcidn propuegsto por la Compafita PROMOBIS 5.A. invohucra 2 los predios de codigos
catastrales MNiumeros 28-0001-018-01 y 22-0001-D18-02; asi como los predios 28-0001-
007-01; 28-0001-007-02 y 28-0001-007-03 tratindose de la fusién vy divisién de los
mismos, conslderadas técnicamente factible, para la implementacion del Proyecto
Arguitecltonico de tal Empresa. En los cuadras constantes en dicho oficio, se identificaba
erroneamente a los predios 28-0001-018-01 v 28-0001-018-02, como 1-1 v 1-2 {dehiendo
ser 18-1 vy 18-2} vy a los lotes resultantes de |a fusién — division, se los identificaba como 1-
1,1-2,1-3vy 14 {debiendo ser 18-1, 18-2, 18-3 y 18-4)

QUE, la Procuraduria Sindica a través de Oficio numero DAJ-2014-05547 de 30 de abril de
2014 salicitd a la Direccidn de Urbanismo gue, aclare lo seRalade anteriormente, a lo cual,
contestd dicha dependencia con Oficio nimero DUAR-2014-09025 de 22 de mayo de 2014
ratificando el pronunciamiento técnico favorahle contenide en oficio DUAR-2013-19127
resaltando que, el Régimen Excepcidn propuesto, abarca un total de CINCO PREDIOS v
aclarando la identificacion que tendrfan los lotes resultantes de la fusidn v division
sefialadas.

QUE, |a Pracuraduria Sindica a través de Oficto ndmero DAJ-1)-2014-06909 de 9 de junio
de 2014 amplid su Informe Legal, contenlde en Oficio ndimero DAJ-L-2014-0822 de 16 de
enero de 2014 eonsiderando que a base de la informacidn técnica proporcionada y que la
misma, delermina la viabilidad de la aprobacién de Régimen de Excepcion propuesto por
PROMOBIS S.A que implica la fusidn vy divisién {en cuatro nuevas lotes) de las predios de
codigos catastrales numeras 28-0001-018-01 y 28-0001-018-02 {Adjudicados el 11 de
noviembre de 2012) asl como, la Tusidn v divisidn {en tres lotes con nuevas dreas) de los
predios de cddigos nlimeros 28-0001-007-01; 28-0001-007-02 y 28-0001-007-03 (de
propiedad de la Compafila PRONOBIS 5.A)) desde el punto de vista Juridice, no existe
inconvenients para la aplicacion del articule 7 de la "Ordenanza gue norma el desarrollo
urbanistico y arguitectonico del Proyecto Puerto Santa Ana”, que wversa sobre dicho
réegimen y gue corresponde al Sefior Alcalde erwiar para conocimiento v resolucion del
Cuerpo Edilicio, [a Aprobacion del Régimen mencionado respecto de los inmuebles antes
detallados, a faver de la Campaliia PRONOEIS S.A.

En mjercicio de las atribucianes legales de las cuales se encuentra investido, expide ia
siguiente!
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RESCLUCION

APROBAR el establecimiento del Régimen de Excepcion, a favor de la Compafiia
Promatora Inmabiliaria del Consorcio NOBIS PRONGRIS S.A. en relacitn a los inmuehles de
cadigos catastrales ndmeros 28-0001-018-01; 23-0001-018-02; 28-0001-D07-01; 28-0001-
007-02 vy 28-0001-007-03 ubicados en el Proyecto Urbanistico Puerte Santa Ana, al tenar
de io dispuaste por el articulo 7 de la "Ordenanza gue norma el desarrolle urbanistico v
argquitectonica del Proyvecto Puerto Santa Ana”.

Motifigue el Secretario Municipal la presente Resolucion, la cual entrard en vigencia, a
partiv de su promulgacion en la Gaceta Oficial del Gobisrno Municipal de Guayaguil.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL M., CONCEJQO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A DIECIOCHO RIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL

JIAIME NEBOT SAADI DR. VICEMTE TAIANO BASANTE

ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO MUNICIPAL
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Scpticmbre 17 del 2014

Sefor Abogado
Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL
In su despacho
Refl; AG-2014-26392

De mis consideraciones:

Mediante cl oficio de la referencia se vemite a la Procuraduria Sindica
Municipal la peficidn suscrita por el Heon, Sergio Torassa Bertorine
Presidente de PRONOBIS 8. A., mediante el cual solicita:

“gue el Muy Ilustre Concejo Municipal del cantén Guayaquil, que
Usted tan dignamente preside, proceda a la formalizacion del
Régimen de Excepcidn respecto de los inmuchles 18-01 v 18-02 del
Proyecto “Puerto Santa Ana” — Hiapa 2, cuya opinién técnica
favorable consta en el Oficio DUAR-2013-19127 del 1 de noviembre,
y que vinevlante a nuestra Oferta con la que se nos adjudicod los
inmuebles subastados,”

Al respecto debo indicar que la  Procuraduria Sindica Municipal, emitié
informe juridico mediante oficio DAJ-IJ-2014-06909 del 9 de Junio del
presente afio, motivo pet el cual ha dade contestacidn a la peticion del

Econ. Torassa. /
Por delegacion Hf *rocurador -F-lfnd/{o Mumicipal, suscribe cste informe el
Sub-Procurador & ﬂ}i‘ico Munici al.
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DAJ-2014-11563
Septiembre 17 del 2014

Sr. Abogado
Daniel Velntimilla Soriano

SUBPROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Prosente.-
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%dio de la presente delego a usted la elaboracion vy suscripeidn del
rme juridico, en respuesta al oficio No. AG-2014-26392. La base

Juridica de esta delegacion es el cuarto parrafo del articulo 18 de la Ley de
e

o

Modernizacion del Estado, Privatizacignés v Prestacién de Servicios
Pablicos por parte de la Imclatwa P11 £l
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
ALCALDIA

AG-2014-26392

Guayaquil, 27 de agosto de 2014 Mol BONIGIFALIDAD

DE GUAYAOUIL
27 AbD 7k
N

Mg A GO(ned e
ASESORIA TI0A

Doctor

Miguel Herndndez Teran
PROCURADOR SINDPICC MUNICTIPAL
En su daspacho

De mis consideraciones:

Para Informe juridico de su parte, adjunto al presente, comunicacion
innumerada de 22 de agosto de 2014 suscrita por 5r. 5Sergio Torassa
Bertorino, Presidente PRONOBIS SA., en la cual se requiere que e
Cuerpo Edilicio, formalice el Reégimen de Excepcion respecte de los
inmuebles de cddigos catastrales 18-01 y 18-02 ubicados dentro del
Proyecto “Puerto Santa Ana"” - Etapa 2 adjudicados por Suhasta Publica
a la persona juridica antes mencionada.

Atentamente,
PI10S, PATRIA Y LIBERTAD

l

ai ehot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL
VTB/MMB/Silvia
Anexo lo indicado

c.c. Dr., Vicente Talano B. SECRETARIO MUNICIPAL
Sr. Sergio Torassa Bertoring, Presidente PRONOBIS SA.
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Sefior

Abognde Jaine Ncbot Saadi

ALCALDE M. I MUNICIPALIDAD DT GLAYAQUIIL.
Cindad.

Ref: Adjudicacion Macrolotes 18-1 ¥ 18-2— Ftapa 2, Pucrto Santa Ana.
e mis consideraciones:

En virtud del Oficio SMG-2014-06913 del 12 de agosto que nos fucra entregadn, me
permito indicar lo siguiente:

1.- Bl sdbado 26 de octubre del afio 2013, la Junta de Venta de Bicnes Inmuebles
Municipales publico en la pagina # 13 del Diwio 1 Universo la convocaloria a Subasta
Piblica de los Macrolotes Municipales 18-01 y 18-02 del Proyeclo “Pucrto Santa Ang” —
Etapa 2. -

.- Ein el literal b}.- del numeral 2} de dicha Convocatoria se cstahlecis que “los oferentes
He desean construr edificios para los macrolotes, ohjeto de esta subasta. .., requieran un
régimen de excepeitn..., estos podrin solicitar on un plazo no mayor ¢ 3 dias contadas

a.i_'_'_._ " a - - . or
desde la fecha de lo conmvocatoria, In consulta previg, respecte de la aplicacidn de
normas... "

3.- 11 29 de octubre, provio a la preseitacion de nucstra Oferta solicitamos la aprobucidn
del Régimen do Fxcepeion, cuya opinién téenica favorable consia en ol Oficio BT TAR- =
2013-19T27 &l T de noviembre, cuya copia se adjunta,

A

Por lo expuesto, le solicito, nuy respetuosatmente que & Muy lNusize Concejo Municipal
del canton Guayaguil, que Usted tan dignamente prestde, proceda a la_formalizaciin del
Régimen de Lxcepcidn respecto de los immuebles 18-01 v 18-02 del Proyecto “Puerto
Santa Ava™ —F{apa 2, citva opinién iéenica Frvorable consta en el Oficic DUAR-2013-
19127 del 1 de noviembre, v que fie vinculante a nucstra Oferta con la que s¢ nos adjudicd
los inmuebles subastados, )

-

Presidente
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
ALCALDIA

AG-2014-26392
Guayaquil, 27 de agoste de 2014

AL MUNIGIPALIDAL
e CATAYACTN

|

Coctor ST R
Miguel Hermndndez Terdn | Dy e
PROCURADOR SENDICO MUNICIPAL or gl (OO VAN

ASESORIA LRI LATA
En su despacho ASEQ -

De mis consideraciones:

Para Informe juridico de sy parte, adjunto al presente, cemunicacion
innumarada de 22 de agosto de -2014 suscrita por Sr, Sergio Torassa
Bertorino, Presidenta PRONOBIS SA., en la cual se reguiere que el
Cuerpo Edilicio, fcrmaﬁce---ei-Régimen de Excepcidn respecto de los
inmuebles de cddigos catastrales 18-01 y 18-02 ubicados dentro de
Proyecto “Puertec Santa Ana” - Etapa 2 adjudicados por Subasta Piblica
a la persona juridica antes mencichada.

ﬂ_tentamente, )
DIOS, PATRIA Y LIEERTAD

aj ebhot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL
VTB/MMB/SiIvia
Anexo o indicado

€.c. Dr., Vicente Talano B, SECRETARIO MUNICIPAL
5Sr. Sergio Torassa Bertorino, Presidente PRONOBIS SA.
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SECRETARIO MUNICIPAL :
Presente,- JET, .44.:_ .......... .

Ref. Alcance a_lnforme Legal contenida en el Oficio No, }AJ-2014-0822,
Régimen de Excepeiéa PAR provecto arquitecldnicn g implantarse en fos
predios con codigos catasirales Nos, Z3-0001-0]8-6( ¥ 28-0001-018-02, aal
como en lus predios 25-0001-007-00 |, 28-0001 =GO7-002 y 28-000 E-LHY?-003; del
seclor 2 del Proyecto Puerto Santy Ana (DUAR-2013-19127, PDUAR-20(4-
01638 y DUAR-2014-00025 3

Como alcance al Oficlo de la referencia, relativo a la peticidn de la compafila Pronohis
8. A, respecto de predios donde se soficita la aprobacion de un Régimen de Excepeitn

para el desarrollo de sy Proyecto urbanistico en ol sector 2 de Puerto Santa Ana, informo
lo sigviente:

Con oficio DUAR-2013-19127 del | de noviembwe del 2013, las Direcciones de
Urbanismo y de Ordenamiento e In fraestructura Territorial informaron favarablemente
sobre la  aprobacién dej Régimen de Lxcepeidn solicitado pot  Pronohis 5. 4,
haciendose referencia a los predios comprometidos con ¢l mismo con los eidigos

catastrales Nos. 28-0001-018-0 y 28-0001-018-02 (en proceso de subasta en aquelia
Fecha).

Mediante Memarando No. DAZ-13-2013-17707 del |3 de diciembre del 2013, ssta
Procuraduria Sindica informé gl Director de Urbanismo que canstdern que al hahorse
emitido el pronunciamiente téenico favorabfe que determina la viabilidad de la
implementacidn del Régimen de Excepeidtn en of Proyecto Pyerte Santa Ana para los
predios 28-0041-018-01 ¥ 28-0001-D18-02, no existe inconveniente para [a aplivacidn del

Art. 7 de la Ordenanza que rige para dicho sector, coreespondiends al Cumpe Edilicio
sptobar el misma.

Csta Procuraduria Sindica con Oficig No. DAJ-2014-0822 del (6 de enerp del 2014,
comunicd a la Sccretaria Municipal a sy targo que al haberse adjudicado of 11 de
noviembre del 2013 a PRONGBIS S.A. los predios referidos en el parrato amerior,
desde el punto de vista jurfdico no eXiste inconveniente para la aprobacion dsl Régimen
de Excepeidn por parte del Cuerpo Edilicio, en aplicacion de la norma antes seffalada.

Con oficio DUAR-2014-01638 do| 5 de marzo del 2014, 8 Direccian de Urbantsma

informa & esta Procuraduria Sindica de bne manera mis amplia, que el Régimen de

“Excepeion propuesto par Pronohis §. A, involucra a los predios  de cidigos Nos, 18-
I,ﬂ"__r,'[}ﬂﬂl-ﬂ‘iﬂ-ﬂl ¥ 28-B00-018-02, asf como los predios 18-0001-007-01, 28-0001-007-92 ¥
)

M I MUNIGIPALIDAD
DE GUAYACHTL
Dg JUN 20ik

ASBSORIA JURIDMNECA
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DAL-[J-2014-06909
PAG. 2

28-G061-067-03, tratdndose de [a fusién y divisién de los mismos consideradas
lecnivamente factible para la implementacion del proyecton arquitectdnico de ta) empresa,
En los evadros de dicho ofic)g se identificabn erténcamente u fog predios 28-0001-078-
U1y 28-0001-018-02 como J-1'y 1-2 (debiendo ser 18-] y t§-2} y a tos totes resultantes

de fa fusin - divisién se los identificaba como [-1, I-2, 1-3 y 14 (deblendo ser 18-1, (5.
2, 18-3 y 18-4),

Esta Procuraduria Sindica con oficio No. DAL-2014-05847 dei pasado 30 de abri solicitd
a la Direceidn de Urbanisme que aclare lo antes sefalado, contestando dicha dependencia
con oficio No. LWUAR-2014-09025 gl pasado 22 de mayo gue se ratifica el
pronuneiarniento técnico favarable cantenido en el aficio Na. DUAR-2013-19127,
resaltando que el régimen de €KCEPCIGN  propuesto abarca un iotal de cinco predios y

aclaranda |a identificacién que tendrfan los lotes resultantes de ln fusion y divisién antes
sefialadas, '

En consecuencia, esta Procuradyria Sindica Municipal amplia su informe fegal contenido
en el Oficio No. DAJ-2014-0822 de 16 de enere dek 2014, considerando que en base 2
la informacién técnica proporeionada gue determing la visbilidad de la aprobacidn dal
“Régimen de Excepcign® propueste per FRONOBIS S.A., que implica la fusidn y
divisidn (en 4 nuevas lotes) de los predios de codigos catastrales Nos. 28-0001-018-p1 y
28-0001-0£8-02 {adiudicados VIFHA013), asi como la fusisn ¥ division {en 3 |otes
Cott nucevas dreas) de tos pre&@ de cidigos Nog. 28-8001-007-01, 28-0001-007-02 v 28-
0091-807-03 (de propiedad,de tal empresa), desde e] punto de vista Juridico no existe
inconvenicnie para la ap '/ucidn del Art. 7 de i “'(rdenanza gite norma ef desarralin
urbanistico v arguitelichico del Proyecty Puerio Sunta Ana" que fratg sobre dicho
Régimen, por lo gie cotresponde a la Secretaria a sy Cargo pu?% particular a
cnnsider&cién/d/gf’ﬁ" _r';m\Edil[cio Previa autorizacion del sefior A lealele.

AT 5 I
Atenta rpénly
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DUAR-2014-05025 f

Guayaquil. mayo 22 del zm? %}i'
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|
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Abogads
Oanig! Veintimilla Sc:riano/

Sub Procurador Sindico Municipal /M U_/./. N i
Ciudad.- /y// [ | r/‘
Ref.. Oficio DAJ-2014-06547 y Oficio DUAR-2014-01838 A /,'?’E /ﬁji |
Asunto: Regimen de excepcion, predios Puerte Sarta Ana, / L*‘il/, /

De mis consideracianes: L

En atencidn al oficio DAJ-2014-05547, solicitando actaracién en la ratificacién det
pronunciamisnte favorable caontenido en el oficia DUAR-2014-01638, en el sentida de
que ef regimen de exepcidn abarca un total de cinco predios y no solo dos Jue
estaban en el proceso de subasta, asi como aclarar Iz identificacion que tendrian los
lotes resultantes de la Fusisn y Divisidn, al respecto informamos (o sigliente:

Mediante oficio DUAR-2014-01634, de marzo 05 del 2014 y en relacion al informe
DUAR-2013-18127 de noviembra 01 del 2013, esta Directibn  informe como
sigue, ...... “Pronobis plantea fa fusién de fos macrolotes subastados (28-0001-018-01 ¥
28-0001-018-02 para tener un area de 10,490,056 m2 y fuago subdividirlo en cuatro
fotes con &raas 1.800,20 m2 (fote 1), 2339,07 m2 fiote 2}, 2.373,93 m2 (lote 3 ),
3.877,76 m2 flote 4)"....... ,ademas, ......"Por ofra parte la manzana 07 de propiedad
de Pronobis, son 3 lofes y una superficie de 4.504,60 m2, plantean fusionar los tres
fotes y luago dividittos iguaimente an fres fotes con una superficie diferente, cada uno.
Ef ote 1 con 75278 m2, & lote 2 con 2917.60 m? ¥ fote 3 con 794,22 ma ., ¥,
....'Las fusiones y divisiones no tendrian impedimenta”. . . los mismos que

corresponden a los predios con codigo catastral 28-Q001-007-01; 28-0001-007-02 ¥
28-0001-007-03"......

De lo antreriorments descrito, nos ratificamos en o mencionade en el texto del ofigio
DUAR-2013-18127 de noviembre 01 del 2013, donde indicamos que el regimen de
excepcion le corresponde cinco lotes de propledad de NOBIS, cuyos codigos

catastrales son 28-0001-018-01 ¥y 28-0001-018-02; 28-0001-007-01; 28-0001-007-02 ¥
28-0001-007-03.

Los lotes resuftantes producio de la fusion y divisién guedan identificados con los
siguientes cédigos catastrales, 28-0001-018-01, 2B-0001-018-0g, 28-0001-018-03, 28-
0001-018-04; 28-0001-007-01, 28-0001-007-02 y 28-0001-007-03,

Particular gue ponge en su conocimiento para [os fines pertinentes.

Atentarmente, / ¥ L MUNIGIPALIDAL
’ mfR GEFATADTIL
i L . FH
X Ar. Edugidg Bafcia Flores Lo
DIRECTOR (e) :
e ¥ EI{:%I ---------
URBANISHO, AVALUOS Y REGISTRO " - o“"g‘m e

ot Ab, Jaline Tejads France, JEFE DEL AREA DE INVESTIGACIONES

Arg. Maura Pérez Morena, FRESIDENTE COM. EJEC, FUNDACION SIGLO XX

Ing.Pable Corneio Hideigo, GERENTE OPERATIVG FUNDAGION 5. XX

Arq. Fermands Cnz 5., SUPERVISOR DE DERAS DE REG, URBANA

Archivo: DUAR-2013-0 GDE_E

.,f_le{f: .
B
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DAJ-2014-05547
Sefior Arquitecto CRECCIFNLE yneations 4 oaen 9miL
S b aVREGl REs & o 3 DAER r&lﬂfr .

José Niifiex Cristiansen " PE R

DIRECTOR DE URBANISMO, AVALUOS Y REGISTRO. , .
En su degpacho ;

TP L GRLTLE
De mis consideraciones: _: - -

. . I/ 30 28R 20ty
Me refiero a su oficio DUAR-2014-01638 relativo 4 la peticion  de fa

compaiiia Pronobis 8, A respecto de predios donde se  solicita la

aprobacidn de un régimen de excepcion; sobre el particular solicito lo
siguienie:

Con oficio DUAR-2013-19127 suscrito por el Arg. Guillermo Arguello
Santos, Director de Ordenamiento e Infraestructura Territorial y usted, se ha
informado favorablemente sobre la aprobacitn del régimen de excepcidn
solicitado por  Promobis §. A. haciendo referencia a los predios

comprometidos con el mismo con los codigos catastrales Nos. 28-0001-018-
0F ¥ 28-0001-018-02.

Con memorandum No. DAJ-1J-2013-17707 del 13 de diciembre del 2013,
esta  Procuraduria  Sindica consideré que al haberse emitido el
pronunciamiento  téenico favorable que defermina la  viabilidad de la
implementacién del régimen de excepeion en el Proyecto Puerto Santa Ana
para los predios 28-0001-018-01 y 28-0001-0 18-02, no existe inconveniente
para [a aplicacién del Art, 7 de ja Ordenanza que rige para dicho sector,
correspondiendo al Cuerpo Edilicio aprobar el mismo.

Con oficio DUAR-2014-01638 del pasado 5 de marzo, la Direccitn a su
cargo informa de una maners mas amplia que el régimen de excepcidn
propuesto por Pronobis 8. A. involucraria a los predios de codigos Nos. 28-
0001-018-01, 28-0001-018-02, 28-0001-007-01, 28-0001-007-02 y 28-0001-
DO7-03, tratindose de fusion y division de log  mismos para la
implementacion de sus proyectos arquitectonices. Cabe indicar que en los
cuadros donde se establece la “situacién actual™ se identifica & los predios
28-0001-007-01, 28-0001-007-02 y 28-0001-007-03 como 7-1, 7-2 y 7-3:
sin embargo erréneamente a los predios 28-6001-018-01 y 28-0001-018-02
s¢ [os menciona como 1-1 y 1-2,(debiendo ser 18-1 y 18-2), v a los lotes

resultantes de la division se los identifica como 1-1,1-2, 1-3y 1-%
e\

X




- Mty flustre
R MUNICIPALIDAD DE GU 4 YAQUIL

Pig. No. 2
DAJ-2014-05547

Sobre lo antes expuesto, es necesario que la Direccidn a su cargo aclare lo
antes sefialado, ratificando e pronunciamiento favorable contenida en ol
oficio DUAR-2013-19127, en el sentido de que el régimen de gxcepeion
propuesto abarca un fota] de cingo predios y no sélo los dos que estaban en

resultantes de la fusidn v divisién antes sefaladas,

proceso de subasa, asi como aclarar 14 ideutificacién que tendrian los lotes

———— e e e

Atentamente,

L o

Jaime Tejada Franco
UB-PROCURADOR SINBICO MUNICIPAL(E)

x¢
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BUAR-2614-D15838
Guayaquil, marzo 05 da 2014

Abogado : ML MUNIGIPALIDAD
Daniel Vaintimila Seriano DE GUAYADME
Sub Procurzdor Sindico Municipal

Ciudad.- 10 MAR 2044

Da mis consideraciones: Hwag 'ﬁl H--:'j i :

En atencion al oficid DAJ-2014-0821, gb enero 18 del 2014, concomitanta con el oficia
icierhBre.

- d 2013 y que guarda relacidn con los informes
143-2013-19127 DUAR-ZDM-E}{HQ?. de noviembre 01 del 2013 vy enero 14 del

14 ra3 € Tespecto a la paticion del Econ, Sergio Torassa Bertorino, en
los numarales 7 ¥ 3 de sy solicitud, para Mforme tdenico respecto a fa vialidad de
dichas peticionas, af r@specto en el mismo orden informamos |o siguiente:

Madiante oficiy DUAR—2013~1912?, de noviembre 01 gel 2013, esta Direccion informo
como sigus, .,..., "Pronobis plantsa Ia fusidin de fos macrolotes stihastados (28-0001-
318-01 y 28-0001-018-02 f2ara fener un draa da 1 0.490,95 m2 ¥ fuego subdividiia en
Cuatio fotes todreas 1.800.70 ma (fote 1), 2358,07 m2 (iote 2), 2.373,03 m2 flofe 3 ),
3.977,75 m2 flote 4)"......., tal y coma se muestia en los graficos siguientas:

Situacidn actual:
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DUAR-2014-01638
Guayaquil, marzo 05 de| 2014

. &
Terreno Fusionada: o
ra
e
JL':";'J
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DUAR-2014-01628
Guayaquil, marze 05 del 2014

et fres fofes con una Superficie diferente, cada uno. & fote T con 792,78 m2, of lole 2
con 2817,60 m2 v lofe 3 con 794,22 m2".. . ¥oooennl ‘Las fusiones y divisiones no
tendrian impedimento”. .., |os mismos que carresponden a los predios con cidige

catastral 28-0001-007-01; 28-0001-007-02 y 28-0001-007-03, tal ¥ COMO 5& muesira
en los graficos sigiiantes; - —e—t—

Situacion gctyal-
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Propuesta ds fusion v division de PRONOBIS. Terreno Fusionado:
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Terreno con nueva division:

| LIMUERDS ¥ MEDIons LOTT 71

|
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Con los antecedentes s eRcionados, esta Direccidn se ratifica en o gxpresado en el
informe DUAR-2013 . de noviembre 01 del 2013, indicando GuUe las propuestas

de fusion y division de los Iotes solicitadas por el Econ. Sergio Torazsa Bertoring, son

viables por lo que es factible las fusiones y divisiones.
. .

Particular que pongo en sy conocimisnto para los fines pertinentas,

Atentamente,
ez Cristiansan
D TOR
URBANISMD, AVALUOS Y REGISTRO
CE. Ab. Jalme Nebat SElae!.‘JiL ALC E DE GUAYAQLAL
Arg. Mauro Pérez Morang SIDENTE COM. EJEC. FUNDACION SIGLO XXI
Archivo: DUAR-2014-01638 ’

j?fj
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S DAJ-2013-17086
N Noviembre 18 del 2013
X
Sefior Abogado
Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

En su despacho

Ref: AG-2013-34445

De mis consideraciones:

Mediante el oficio de la referencia se remite la comunjcacidn suscrita por el

Econ. Sergio Torassa B., Presidente de Promotores Inmobiliarios Pronobis
S. A., comunicacién en la cual solicita lo siguiente:

“A la fecha, nusstra deuda asciends a USD 463.455,22, que ssts cubierta
Con una garantla def 721,57% consistenfe en Ia hipoteca que pesa sobre

fos siguientes inmuebles ubicados en “‘Ciudad def Ric™ Lote 8-2, Lote B-4.
Lofe 7-3, Lote 7-2 Lofg 7-1.

En vista de que el monio adsudado se encuentra sobre garantizado, e
dirfo la presente a fin de solicitarie, muy respefiosarmente, se sirva
autorizar a liberacion de los gravdmenes que recasn sobre los inmuebles

TE-Z{28-00070 08-007] y 8-4 (25-G001- 008-004), ubicados en ia “Ciudad
del Rio” (Puerto Santa Ana).”

Sobre dicha solicitud 1a Direccién Financiera Municipal, remitis el oficio
DF-2013-2514 del 12 de noviembre dal presente afio, ¢l cual tiene como
antecedente el oficio DF-REN- 2013-4530 del 11 de Noviembre del 2013
suscrito por la Jefa de Rentas en lo que se indica lo siguiente:

DF-REN-2013-4530:
ir.(- . .)

En atencién al oficio AG-2013-34445 de fecha 1 de Noviembre de 2013,
relacionado con el oficio suscrito por el Econ. Sargio Torassa By
Presidente de Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S.A. en virud de |z

-
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adjudicatarios “se encuentren " garantizadas” s través - —d

Muy Hustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
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DAJ-2013-17086

hipoteca ctorgada a favor de la entidad municipal y facultado para solicitar
Iz beracion parcial de los gravamenes constituidos, en proporclén a jos
valores pagados, manifestando gue a la fecha la deuda asciende a
$463.455.22 que estd cublerta con una garantia de 721.57%, consistents
‘en'1a hipoteca Gue pesa sobre 108 infmusbles ubicados en Ciudad del Rio
l.ote 8-2, Lote 8-4, Lote 7-3, Lote 7-2 y Lote 7-1; oficio en el cual consta
que el monto adeudado se encuentra sobro garantizado, por lo que
soficita la liberacion de Lotes 8-2 y 8-4, al respacto informao a usted:

(..)

De lo antes expuesto Ia Compafila PROMOTORES INMOBILIARIOS
PRONOBIS §.A. ha pagado el valor de 11'244.113.15 por conceptc de
abonos a Capital, existiendo a |a presente fecha el valor de $463.4585.25
‘pendiente de pago, por o que ya no serla aplicable la garantia de} 25%
de los valores pagados por cabal cumplimiento, conforme !o dispuesto en
el Art. 10 de la antes mencionada ordenanza, toda vez que el valor -

pendiente de pago a la fecha es $463.455.25 y &€l 28% de garantia de Io
pagado ascienda a $ 2.811 028,29,

En consecuencia sirvase disponer que la Direccién de Asesorfa Juridica
se pronuncie respecto al procedimiento que debe aplicarse con Ia
Garantia de caba! cumplimienta por ei valor adeudado a la presente fecha
Y por ende 1a liberacién de los inmuebles sollcitados, **

de los Bienes Inmuebles Municipales mediante el mecanismo de Subasta

Plblica, para las etapas 1-B y 2 del proyecto “Puerto Santa Ana”, prevee:
“Se otorgard escritura publica total o parcial del terreno por pago en
dinero o-por ‘garantia posterior de banco.calificado no menor a BBB o
BB + por el 75% de lo pagado. El 25% del valor pagado queda como
garantia para el cabal cumplimiento de la formula de pago.”

El propésito de 1a normativa munjc;lpal, asi como la convocatoria que
precedié a la Subasta de los Bienes Inmuebles -de Puerto Santa Anz, tiene
como objetive -que Jas liberaciones - que’ se efectiien a . f;

consisterte en un 25% _de']a'tutﬁ'lidad_ del 4rea a serlibera

anze~que-establece-el-Proeedimiento-para- ta-Vemta-de—-————
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Habiéndose realizado liberaciones parciales & favor de la Promotora
Pronobis se han mantenido garantlas que a la presente fecha cubren en

forma suficiente el saldo de lo adeudado por dicha Promotora, conforme lo
acredita [a Direccion Financiera Municipal.

Consecuentemente, es pertinente la liberacion solicitada por la Promotora
Pronobis, respecto de los lotes 28-0001-008-002 y 28-0001-008-004 =!
existir parantias suficientes en favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, motivo por el cual usted puede
disponer sefior Alcalde a la Procuraduria Sindica Municipal ¥ a la Direccion
Financiera, ¢n el 4mbito de sus competencias la elaboracion del instrumento
publico que permita la liberacién antes mencionads, asi como su
consiguiente inscripeion en el Registro de 1a Propiedad.

Por delegacion del Procur

Sind:
Sub-Procurader Sindico.) ﬁf; :

Municipal, suscribe este informe el

Atentam

EITL:E, ! #
s - /
/;

f ROCURADOR SINDICO MUNICIPAL ST
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DAJ-2013-17087
Noviembre 18 dcl 2013

Sefior Abogado
Daniel Veintimillg Soriano

SUB-PROCURADOR SiNDICO MUNICIPAL
En su despacho.

De mis consideraciones:

Por/medio de Ia presente  delego a usted Ia elaboracién ¥ suscripcidn def
sinforme juridico, en respuesta al oficio AG-2013-34445, La base Juridica de

4 esta delegacion es el cyarto parrafo del articulo 18 de I Ley de
Modemizacién del Estado, Privatizaciones y Prestacion de Servicios
Publicos por parte de 12 Imclatwai’rwada

ﬁtentamente A /
- ""‘u / r FA
£ J _-"'I i rr’.-"'
i .

!/ - A Worr—-
n'l/ _ . E
/ — /J —

J-fﬂ/’ .f-"i i a"'l
Migue] Hérn zllarén g
/Dnncummm SINDICO B MUNICIPAL
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MEMORANDO

=
e r- S -
DAJ-13-2833-17Z7

L)
PARA: Arg. José Nifez Cristiansen
DIRECTOR DE URBANISMO, AVALOOS J QE”AE@%%
DE: SUBPROCURADOR SENDICO MUNICIPAL
ASUNTD:

sector 2 del Proyecto Puerte Sants Ana (DUARSR013-21001),

"En relacién al asunto de ia referencia, v por dIspcslci.bn det Procurador
Sindico Municipal indico lo sigulentas

Las Direcciones de Urbanismo, Avallos y Registro, v de Or i e
Infraestructura Terrltorial, haa Tnformadso favorablamente respecto de la
aprobacion de un Régimen de Excepcidén, esto de conformidad a lo
establecido en ia Ordenanza que norma el desarrollo. urbanfstico y
arquitecténico del Proyecto Puerto Santa Ana, para la
[mplementacién de un proyecto urbanistico a cargo de la empresa
PRONOBIS S.A., a ubjcarse en los predios de la referencla, con las

consideracion orden tefmjico sefialadas .por dichas Direcclones
{Oficio No. PUAR-2013-19127

Por lo Indicado, sobre el régimen de excepclén para los predios antes
sefialados, la Procuraduria Sindica Municlpal considera en base a Ia
Informacion técnica proporcionada que determina la viabilidad del
mismo, que desde el punto de vista juridico, no exlste incenvenlente
para I‘a aplicacidn del Art, # de la Ordenanza que nerma el desarrolio
urbanistico y arquitectdnjgd del Proyecto Puertd Santa Ana, que trata
sobre dicho régimen, pgf lo que/corresponde al €uerpo Ediliclo, emitir
dicha aprobaclén, por# N

¢, EDIRICACION
CATASTRD

TORDGRAFIA
& 11711

CARCMEYL [
FROYEGTO:
CALLEE - I

[+ GcumaniEid i mctiiee
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3 0
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Réghnen ta Excepcién pars proyects ar‘quf a implankatse en jbs
pradios conr codigos cetastrales Nos. 28-0081418-9 «A8-000L-Q18-02 del . __
T’

n

*"1
;
A
7
e

793,900, 01



.,q?'d_h‘?ﬁ MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD pE GUAYAQUIT, '.
: %ikﬂ'&? {GOBIERNO AU TONOMO DESCEN TRALIZADO) oy
R ;

2w nien . !
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SECRETARIA i S

Sefior Dr. RE ¢ !,”‘gp*‘*{t;

Magno Mariiott Barret_-::- Al . . .

Secretario de |a “Junta de Venta da Bienes % N . {I\Sa.i

Inmuebles Municipales por Subasta Pablica” %ﬁi Y1)

Ciudad. - :

o,
[N B e

de la manzana 01, goctor 2 gat a Apa,

?/;.‘i.;rd-“’lrhm‘“g \'a
Ref.: Subﬂstﬂ de Magmﬂm'ﬂa de dﬁdlgns Zs-ﬂu‘ﬂ"t‘}ﬁ_tg‘g'la) EE-I}DEPﬂ@f
Proyecte Pushtd.Saht e

Pe nuestras consideraclones:

En atencion a sy cficio JPSA-18-1-2»2913~UD1, de! 30 de octubre dg| 2013, gue
guarda relaclon con solicitud enviadd esta Municipaiidad por el Ee, Serglo
Torassa B., Presidente de PRONOBS \para que se Jo aprusbe bajo ef Régimen
de Emepd% prevista en lgs Ordenanzas respectivas y Convocatoria del Procaso

de Subastafa fog Macrolotes Indicadns en la referencia; al respecto procedemaos
A realizar nusstro informe techica,

ANTECEDENTES

La Municipaligad de Guayaquil, con &l fin de vender Jog dos tiltimos macrolotes
del Proyecto da desarrollo Municipal “Pyertg Sania Ana" y conhforme a jo qyue
establece 13 Ley, procedis a Inictar e! Procese de Venta mediante Subasta Publica,
Para lo cual of dia 23 de ociubre del 2013, publics una Convocatoria en un diarlo
de circulacisn naciona!, como 88 El Universop, invitando a Farsonhas Naturales y

Juridicas a fin de que participen y realicen sus cfertas tendientes g comprer Ips
macrolotes antag indicados. .

Para participar deben cumplir con clertos requisitos, sf ag que en dicha oferta, Ing
particlpantes consideran fa opoidn de i@ aplicaclén del Art, 7 de la Ordenanza de
Desamolio de Pusrto Sanla Ana ¥ 6l numeral 2 latrg b) incisos 2 y 3 de 13

tonvocatorla, que establees Ccondiclonias de edificabllidad en las inmuebles, bajo
regimen de excepclon, S

El Economista Sergio Torassa B., Presidente de PRONOBIS, solicita se apruebe
Régiman de Excepcién para implantar un Proyecto arquitectonico, en tres
MacrolomeEs, rolotes MUNICIPALES motivo de lg Subagta en Ia etapa 2

¥_1 (un) macroinle de Pfopledad de PRONCBIS, en 8lapa 1B y cuya superficle

fotal sera de 14,805,585 m2, "\ .
& Bt M iem i i, ﬂ@[&, |
W e a0 s TeedTen

P g NI e

RECI{s 1o

F.33.0000,0)
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1] Endle?
DUAR-2013-13127
21 de noviembre dal 2013
PETICION:

En la petisian realizada por PRONOBIS, Para cumpiir con condiciones de ia
subasta en el sentidg de construir log 750 parquecs que como minimo exigido se
fequiere realizar en el macrolote 18-2 conforme a canvocatorla y ademas plantear
la compoaicion Masa de una manera adecuada a sus necesidades y criterios de
disefios, planificacion o interesas, solicka 3¢ apruebe, hajo al Régimen de
Excepcldn, normativa prevista el zrt, 7 dz la Ordenanza de Desarrollo de Puarts

sama  Ana, bajo  pardmetros espaciales que incluyen  cuatro aspecios
fundamentalss:

A) Concepta
B) Lotao

C) Nortnas de Eg ificasian y Registro de Construceisn
D) Aprobacisn del Plan Masa

ANALISIS:

Puerio Sants Ana.

Subdivislén.. Los macrolotes 18.1 y 1g.2 molive de esta subasta dg
propieded municipal d i

macrolote 7 de Propiedad de Pronobis, serd stibdivido en tres lotes,

Morfologia Urbana.- Los 759 estacionamienios minimos exigidos en Ig
Subasta para el macrolate 18.2, Pronohis plartea realizarlos de manerg
atdecuada g gus digefios an |g base de los edificios que sa plantean
construir sobre |og Tacroiotes  divididys, tanta de |pg subastedos
actualmente, ggf Como en el macrolote subdividido de gy propledad, Por su
concespeion lag alfuras de o edificios ge Incrementan, para ser
edificaciones tpe torre. Por zer esle un temg importanta Para martener yn
perill urbano de ciudad modarna ¥ formal, sobre tode en lo estético v visual,
23 adetuadg al plantearnianta de Pronobis. ,

£
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Accesibilidad.- Pronobig plantea mantener et orden y el ornato {anto ds las
dreas pidblicas como de las privades que prestan servicio pliblico, tener
controles y limitaciones de uso ¥ comportamiento. Nos agcopemos al
planteamiento de Pronobis, slendo Que es ung de los objefivos de asig
Administracién Municipal, velar por las dreas de uso publico manteniendo

herarios de visita, control en af comportamiento de fos visitantes, para lo
cual se expedira un Reglamento.

B} Loteo:

ronobis planiea ia fusisn de log macrokites subastados (28-0001-018-01 ¥
28-0001-018-02) para fener un area 10.480,95 m2 y luege subdividira en

cuatro lotes con dreas 1.80 20 m2 (lote 1), 2339,07 m2 (lote 2), 2,373,823
M2 (lcte 3), 3.977,75 m2 (lots 4),

Por ofra parte la manzana 07 de propiedad de Proneohis, con 3 lotes y una

Superficie do 4,604,860 m3, pPlantean fusionar los tres lotes ¥ luego divididos -

igualmente en tres lotes €on una superficle diferente, cada uno. El lote 1
con 79278 m2, el late 2 con 2917,60 m2 y tote 3 con 784,22 m2.

Las fusiones v divisiones no tendrian impedimento, no obstante, para
concluir el tramife, Pronobis debers ser &l adjudicatarlo de esta subasta,

C} Nermas de Edificacion ¥ Registro de Construccion

- Las plazas piblicas de uso publico solichtan sean utlizadas para
acllvidades recreacionales pasivas, artisticas ¥ culturales. Estas actividades
estan descritas en la ordenanza de Puerte Santa Ana ¥ Bon aclividades
afines a las Jreas publicas, por o Que su implementacion es adecuada.

2- El mantenimiento de las éreas plblicas sers por cuenta de Ia
Municipalldad. Actuatmente la Municipalidad de Guayaquil, a través de la
Fundacién Municipa) Guayaqull Siglo XXI, tiene y lendréa a camgo e
mantanimiante y control de estus &reas.

3.- Concerdamos con maniener vidrieras falsas en frentes clsgos, para
maniensr el concepto de vitalidad de la erdenanza,

4.- Tamblén es criterio nuestro que se deban mantener una imitacién fisica
de las dreas puoblicas con las privedas en lzs edificacianes creando un
semisdtano desde jos linderos de [a propledad privada e la ptblica.

5.~ Be podra mantaper modulacion tipo de 30 m? mihime de use miiltiple,
haciendo un simil con la excepcién aprobada en el afo 2008, para este
soctor de la ciudad en ot subasta publica.

B.- Los cofores v texturas de log edificios seran propusstos por Pronohis,
slempre ¥ cuando no se altere ol concepio urbano y arguitecidnico ya
ganado para este Proyecto Urbanistico. @ !l) )

Ty a1



MUY ILUSTRE M UNICIPALIDAD DR GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

DUAR-2013-19127
1 de noviembra del 2013

7.~ Proponen mantener Uné tasa por utilizaclén de estacionamientos en Ig
via publica, io cuUal estaria en estudio, en los planes Munlcipales.

salvo ia disposicion concerniante Indicada para &l efecto en fa convocatoria
respeciiva regpecto al 40% de venta y el 30% para uso dal publico.

O.- Bera consideracdy el drea dtil como Io determina en el mencionade
numaeral del petitario, aue ademds se pstablece an la ordenanza general de

10.- La aplicacién del COS, sa aplica de acuerdo a I salicitado en bass a
las ordenanzag respectivas,

11.- Bl CUS na podré exceder de o establecide an Ig convocaioria de |
subsasta, que es do 450% conforme z &y peticién y ordenanzas respectivas,

12.- Por ol cardcter de excepcional qua tiens esty Proyecto, se podra llegar
hasta 105 metros de altura, siempre ¥ euando ne cumpla el CUS.

conforme 5 |a ardenanza, sxcepto en dos puntos que colnciden e lindero
coh [a canstruecion, dicha éxcepcionalidad ne comprometen el proyecto en
general,

14.~ Los adosamientas ng implican dejar sin ventilacion e ftuminaclon a los
Gspacios edificables, sobre lodo an g edificio junto g i subastacion
eléctrica, -

15.- E| Municipio de Guayaquil reallzo ¥ 52-aprobd el estudio de impacio
amblental en log afios 2004 ¥ 2005, para todo el Proyecto Puerto Santg
Ana, donde se Incluyen jog Mmacrolotes mofivo dg esta subasta, porlo que
&2 considerara esta estudio v aprobagién para lz obtencicn def Registro de
Censtruccion,

16.- Concordamos con la peticidn emitidg Por Pronabls, en a sentido de
aplicar en el rasto da ffems que no esfan en al Régimen da Excepeién Ia

narmativa vigenta que corrasponden a lag ordenanzas de edificaciones
generaies v a |a da Puerto sants ana,

D) Aprobacidn del Plan Masa:

El plan masa esta fo suficientemente tlaro para establecer en forma general
lo que Pronobig Pretende ejecutar dentro de estag macrolotes subastables,
Debemos indicar agf mismo qua Jaa varlaciones que podrian darss en Jog
proyecips definitivos, o podrin Contraponerse ao este régimen de

8Xcepcion,
@ .

F.23.0000.09
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7( CONCLUISIONES:

Por 1o expuesto. gado que o sollsitado no cambia ni modifica los indicadores
fundamentales comes S0n el USQ, & 0S8, o CUS, nuestra opinién técnica es
favorable a fa peticion, bor Io que blen podria sl Alcalde de ta Ciudad, emitir la
Resolucion respectiva aprobando e! Régimen de Excepcién soficitado por
Pronobis, aplicabia en los términos plantaades como Plan Maestro de! Provecta.

Pe ser adjudicado ﬁRONGéIS en la Subasta de los macrol
| Calasfrales EE-DDD1:{118-D1 ¥ 28-0001-018-02, se

otes  de codigns

completaria el trédmite de
Réglmen de Excepcién, es decir, Iz resclucion que emita la Alcaldia en bask a

huestro informe téenico, por Io aue la Junta da Venta de Bienes Municipalds por
Subasta Publlca puede Informar al psticionario (FRONOBIS) ds nuestro eriterio
técnico favorable conforme a jas anctacionss Indicadag ¥ establecidas,

i

Farlicular que PONBMOS & su conagimiento para los fines pertinentas.

Atsntamente.

z Cristiansen Y Arg. suiterdsrguetio Sarto .
URBANISMO DIRECTOR DE ORDENAMIENTOE |

AVALUOS EGISTRO INFRAESTRUCTURA TERRITORIAL

ge R . Morano ¢, FRESIDENTE DE L JUNTA DE VENTA,
Ard. Maurg Parpgz, horeno, FPRESIMENTE SO, EJECT. FUNDACION SIGLO XX
Arzhlvo DUAR-DOIT
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Proyecto; Subasta Lotes 18-01 y 18-02 Manzana 001 Prerto Santa Ana
Ubicacidn:  Guayaquil - Ecuador
Fecha: Octabre 29 de 2014

CONSULTA PREVIA REGIMEN DE EXCEPCION

L- ANTECEDENTES

ba presente consulta previa Regimen de Excepcidn se encusnira denlra ded marco del proceso
de Subasta de Macro Lotes Municipales Urbsnizados mediante ¢l mecanismo de Subasta

Piblica del Proyecto Puerto Santa Ana Flapas 1B y 2, para los loles 18-01, 18-02 de la manzana
01 de Muerta Senta Ana tapa 2.

El Proyecto Puerto Santa Ana se rige por la Ordenanza que Nortna el Dewrohn:u Urbanistico ¥
Arquitectinico del Provacto Puerto Santa Ana del 7 de junio de 2007,

Pronobis S.A. Promotora Inmobiliatia del Congsorslo NORIS, ha dessimollado con dxiln el
provecto Cindad del Rio en dos de las tres manzanas subastadas anterommente por la
Municipalidad de Guayagnil, habiendo tenninado los proyectos Riverfromt I y If, el Hotel
Windham y The Toint; estd construvendo cuatro tomes de departamentos Bellind L IL [T y IV v
promoviendo una torre de departamentos denominada Spazio y olrd terre de oficinas
denorminada Emporium y desea seguir aportando al progreso v mejoramiento de imagen de
Guayaqul. El concepto y desarrollo del proyecto Cludad del Rio demanda una confinuidad de
concepios v por tanto &5 necesario que utilicemaos casi los mismos conceptos que wilizamos en
- la peticién del Réghmen de Excepeion que sirvié para cl desarrollo de Cludad del Ric,

Fronobis 8. A. Promotora Inmobiliarla del Consorclo NOBIS, se encuenira intercsada en la
sibasta de los mencionados macro lotes v adquirid las bases de la subasta y por tanto eleva las

consulias y solicitudes del presente documento.

IL- LIMTT ACIONES

Bentro de los parametros para el desarrolio de proyecios inmobiliarios que aplica Pronohis, cl
proyecte en referencia se encuentry Hmitado por los siguientes elementos:

1. Importancia y tamafio del proyecto.- El provecto que se desarmollard en los lotes en
mencién reviste una pgran importancia para el desarrollo urbanistico de Guayaquil,
puesto que es €l remate del provecto simbole de la cinded, Malecdn 2000,
Adicionatmente se presentard como &l modelo a seguir por la empresa privada para la
regenemacion de los terrenos que se encuentran mds al norie de fa presente zona
revalorizando visualments lotes que presentan un deteriorado entomo visual y urbana.
La subasia abarca dos lotes con un total de 10.420.95 M2 v con posibilidad de construir
hasta 4720027 M2 cifras que revisten un volumen de construecidn & imversion
considerables en monto y tiempo, :

2. Cumplimiento de las Ordenanzas Municipales respectivas.- Puerto Santa Ana tiene

limitaciones en sus Indices y normas de constraccién, los cuales se pueden resolver

- mediznle 8] mecanismo de consulla que se previé desde junio de 2007 en Ia respectiva
ordenanza y que aplicamos con [a preserite consulta,

Ancuida Tus: Tanea baremps v Constiteeida Edificio Excewtive Conter 1anwn Baja Teldfons 115E555 Ciaaeuil « Bazpdnr
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CONSULTA PREVIA REGIMEN DE EXCEPCION

~
2.

Adquisiciﬁn de Ia fierra- Fl mecanismo planicado por la municipalidad obliga a Ja
adquisicién de la terra v a desembolsar el equivalente al 30% del costo en muy corlo
ticmpo. Este padmetro obliga & que el proyecio se deba iniciar inediatamente, ya que
las inversiones exigen su rentabilidad desde el seimer desembolso,

Tipe de suclo ¥ proximidad del Rfo Guayas.- B! suelo que tienen los macro loies
subzstados puede ser similar o peor qus los que sc ha encontrado en los proyectos
colindantes de Puerto Santa Ana que tiene cl esirato resistenie a profundidades tales que
requicren clinentaciones especiales y profundas,  Construir sdtanos junio a mHos es una
obra costosa ¥ asi lo ban comprobado Jos tAenicos quo discfiaron v construyeron las
sdificaciones de Malecdn 2000 y Ciudad del Rio, gue han evitado Ja constraceidn de

sitancs.  En este tipo de Iotes es inconvenients construir sétanas y las cimentaciones
deben hacerse en forma profunda.

Costo de [a tierra.- Los valores del precio base de la tierra son altos en relacidn de los

trabajos que se deben realizar para ejcoutar los provectos, 1o cual obliga a vtilizar al

méximo posible [a capacidad de construccitn de cada lote, densificando la constriecton.
¥in el desarrollo urbanistico normal, la densificacion de edificaciones es conveniente.

. Tiempo de planificacién v ejecucién.- Para poder calcular las cifras que generen un

negocio inmobihatioe con renlabilidades y nesgos raronables, el tiemnpo de la subasta y la
forma de pago dc los lotes, nos han limitado el desamrollo profundo de andlisis
necesarios para deferminar ¢l precio conveniente para nuestra oferta; sin embargo
utilizando al maximo la capacidad de trabajo de nuestros disefladores vy idcnicos

asociadas, hemos desarrollade modelos de volwnetrias y areas que exigen las presentes
consultas.

Plazos de aprobacién de permisos y licencias- Aunguc eon las dltimas
administracioncs raunicipales la oblencidn de permisos de construccion, licencias
ambiemtales, declaratorias de propicdad horizonlal y subdivisiones de lotes se han
efectuado eon mayor celeridad que amtes, es indiscutible que e] sistema de tramitologia
que se ve cbligado a llovar fa Murictpalidad es engorroso v encarece ¢! costo de las
inversiones inmobiliarjas, La posibilidad de que mediante Ia aplicacitn del régimen de
excepcidn previsio, se agilite [a obiencion de las sutorizaciones respectivas, es una
ventaja que otorga Ja Municipalidad a los intervinisntes en el proceso de subasta

Mercade inmobiliario.- El mercado inmobiliario del drea metropolitana de Guayaguil
se extiende més cada dia e involucra canlones vecinos. El mercado tiene una
competencia cada dia mis grande y profesional con oferias variadas y cada dia mas
novedozas. Esta particularidad determina que se midan los tamafios de les inversiones ¥
sz oferten productos diferenciados e tmovadores.

Avznide Juen Tones, Mareogo v Conatitesissn  Edifieio Exsmstree Cealer Flonia Gaia Telilose 1158555 Gueysquil - Eeusdor
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CONSULTA PREVIA REGIMEN DE EXCEPCION

5. 750 Pargneos,- Como condicionante de la subasta se establecs quz s¢ deberdn construir
750 parqueos en el predio 18-02, pudiendo venderse el 40% y concesionarse & 30%
dejande m 30% para alquiler. Por las dimensiones del predio se genera una edificacion
do &} menos B pisos con dimensiones de calles internas ¥ vlazas dc parqueos muy
limitadas. Bl construir parqueos para venderlos, alquilarlos o concesionardos no es un
negoeio inmobiliario atractivo por los alios costas que este tipa de edificacién demanda

y & eslos se deben construir en sdtanos o en mis de cuatro pisos pierden el atractivo
para su comercializacion.

III CONSUL.TA

Con los antecodentes y limitacionss expucsios solicitamos a la M. L Municipatidad de
Guayaquil se apruche bajo el régimen de excepeldn establecido cn la ordenanza respectiva y en
la convocatoria a subasta la aprobacidn de los siguientes puntos A} Concepto, B) Loten, C)

Normas de Edificacion y Registro de Constraccién y [} Aprobacién-de Plan Masa del Canceplo
Arquitectdnico ¥ Urbandsiico,

A)- CONCEPTO

Solicitames que la municipalidad apruebe dentro del marco de la Consulta del Régimen de
Excepuién, el concepto nmobiliaric que se plantea amalgamando las edificaciones de Ciudad
del Rio con las edificaciones que planteamos en'los dos lotes de la subasta,

I. Uses.- En los lotes subasiados se desmrrollard un complejo urbantstico con paosibilidad
de usos de viviends, recreacidn, oficinas, servicios, parqueos, comercio, gEsSironamia,
rismo, restauracion, hotelers, arte y cultura entre otros.

2. Subdivisibn. Los rracro lotes deben ser fusionados y subdivididos de olre manera para

ajustarios al concepto, racionalizar ¥ medir las inversiones, clasificar sus usos, poder
seccionar las comumidades de propietarios, establecer ¢ funcionantiento optimo de
parquecs y circulaciones, v finalmente oplimizar los recursos financieros y tdenicos. La
fusiom y subdivision plantcada y cuyos planos se anexan para la respectiva aprobacion,
tenen lotes con su lado mayor menot a 120 metros,
Como el concepio que se desarrollard cn estos dos lotes estd en sinergia funcional y
maorlologics con el resto de Ciudad del Ria, es necesario teplantear el concepto de la
manzana 7 de propiedad de Pronobis, cambiar el uso de suslo origingl v realizar una
fusion y divisién de sus tres lotes para acomodar las nuevas necesidades del concepto.

Morfologia Urbana.- El proyecto se desarrollard en dos partes que trabajan con sinergia
¥ estan ubicadas en la manzana [, motivo de la presente subasta v en la manzana 7 de
propiedad de Pronobis. Se desarrollardn edificaciones con dos blogues de parqueos, uno
pot manzana y edificios tipo torres en las situaciones de mejor aprovechamyiento visual,

que sc asentardn sobre bases amplias de construccién para Servicios, parquens ¥ usos
especiales o comerciales,

Avenids Near, Tanca Marsngo y Constfiueidn Edifisio Faeourtive Conler Blania Baja Teiéfono 2158555 Gruoyaniil - Bousdor
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Biehide a la imposibilidad de consiruir sdianos conl cosios convenientes, los parquacs se
cOnSirirdn en las bases de las edificaciones tipo torre. Esta limitaciéon eleva ta altura de
los edificios y obliga a wijlizar el concepto de torres csbeltas para evitar la densi%eacién
visual de Jos provectos y mejorar las visuales desde el interior de cada inmueble.

Accesibilidad.- Fara [ograr un producio inmobiliario que afiada valor a la cludad, es
necesario establecer conceptos de ssguridad v exclusisvidad, a la vez que se genere una
visién de amplitud y transparencia urbana, sin limitar los derechos de los ciudadanos.
Para lograr este comedido Jas plazas, pascos, vias, aceras, malecon de premiedad piblica
quc son de uso piiblicn {endrén limitacionss de acceso por use, horatios v
comportamiento de los usuarios, que se eslablecerdn en los reglamentos respectivos.

Los gspacios privados dg use plblico tendrdn sus respectivos controles de acceso y
limitacionas de trénsito.

- LOTILO

Como los trdmites de subdivisién son engorrosos y lentos, con el fin de apilitar el inicio de los
preyectos, solicitamos que se apriuebe Ia fusion v division de los dos lotes subastados de la

manzana 001 y la fusion y division de los tres lotes de la manzapa 007, para que queden dec la
siguiente manera, de acverdo al plans adjunto.

B .
1,800.20
2,339.07
2,373.92
3,877.75

2,175.94

' |[Fotat Manzans 7.5

iias0a807H-

792.78
Lota 2 1,182.14
Lote 3 1,146.52

Awziida Juan Tamca Melorenga y Cemstiteidal FEdifoin Exeswcfve Conter Plants Bejs Teldfraa 1138555 (rayoqil - Ecuader
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£INORMAS DE EDIFICACION Y REGISTRO DE CONSTRUCCION

Coa el fin de logrer un proyecto que genere atractivos para la ciudad y se pueda presentar una
oferta conveniente para lay paries solicitamos se apruchen las siguientes veriaciones o

excepciones a das normas de edificacidn v requisitos de registros deconstiuccion vigentes en las
ordenanzas respectivas:

1.

Se limita el use de las plazas piiblices de uso péblico para actividades recreaciongles
pasivas, artisticas y cubturales. Se prohfbe expresamente actividades comerciales de
cualquier indole dentro de dichas plazas. Se proliibe =l uso de las plazas piblicas para
diportes, solo se permite cl uso para recreacidn infantil que no genere reido excesivo.
Se limitard el uso y acceso a las plazas pliblicas a horarios y reglamentos de usos que se
ssiablecerdn de comun acuerdo con la municipatidad,

El mantenimiento de plazas y espacios pliblicos serd por cuenta de la municipalidad,

salvo que se acuerden comodatos con los propietarios de los diferentes condominios que -
se desarrollen.

‘En los frenfes ciegos que generen los edificios de uso ¢omercial, recreacional u otros de

uso sirmilar en'los que sea fnconveniente mastrar el interior de los cdificios en planta

- baja,” se podrd montar vidrieras falsas para mentener el concepto de vitalidad de la

ordenanza.

Para limitar los espacios piiblicos de los privados se podrd levanter [as edificaciones la

-altura suficlente para desarrollar un semisétano desde los linderos de la propiedad.

Para logea €l concepto de diversidad de [a ordenanza so podra desarrollar espacios
modulares de usos mikiples en planta baja que se puedan usar solos o unificados. Los
modulos podrén ser-de un-drea minima de 30 metros cuadradas, ~Eluso de los espacios
de planta baja serd determinado por el promotor inmobiliato de acuerdo a los usos que

se plantean en el concepto,

Lag formas, _mlor_es ¥ texturas de los edificios serdn determinados potr gl promotor
inmobiliario eonservando notmas de aunorda urbana con el entomo que conforman los
proysctos Puerto Santa Ana v Ciudad del Rio,

Los parqueos de. las plazas v espacios de uso, pihlics, asi como los de los wvisitantes
temporalss -estin . provisios en las wigs del“macro proyecto - urbanistico -por la

~muricipalidad, "Pata “efectos de su conservacidn, mantenimiento y optimizacion de su
_ 150, se -podran instalar dos parqidmstros que-generen los fondos suficientes para su

manfenimiento, consefvacién y regulacion. 41 aumentarse Ja oferta de 750 parqueos
adicionales los parqueds de alquiler v concesion entrarin 2 complementar la oferta de
SELVIC1OS parqueos que suministra la municipalidad en las calles.

Avenids uan Tanca Mirznzn ¥ Coslitzisn Edifain Exsouive Cegtar Plantz Baga Telfono 2152555 Guayaquil - Eewedor
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CONSULTA PREVIA REGIMEN DE EXCEPCION

4. Adicionalmenic a los 750|parquecs que se exigen en la convocatorla, se preverd
parquecs privados dentro de los predios de cada provecta o en pradios cercancs, de
acuerdo a [os sigidentes paré]mﬂtms minimos:

+ Paracomercio o restavrantes: Uno por cada 50 M2 de area il

s Para oficinas: + Uno por cada 75 M2 Je drea il

« Para suites de [ 2 aleobas: | Uno por cada dos unidades de hasta 65 M2 (iles,
¢ Para viviendas: Uno por cada vivicnda de mds de 100 M2 (tiles.

# Para hoteles: Uno por cada cuatro habitaciones

9. El drea util se define como|toda aquelle superficie que se pusda pisar ¥ de la cual el
propieturio pueda disponer ¥ usar en forma privada como le convenga a sus intereses.
Sc excluyen las Areas de 'equipos, instalaciones, bodegas v trastiendas de loceles
comerciales. Las wrasticndas se contshilizan con el 30% del &rea de cada local. Para
efectos de CUS el 4rea 0til de los hoteles se contabiliza como el drea de habitaciones.

10. Coeficiente de Ocupacidn di Suelo COS.- Se aplicars la formula de las ordenanzas, Se

considera como drea aplicable para caloular el COS el 4rea en plenia baja techada v
cerrada, utilizada para espacios de uso privado (frea 4til) o de uso comin privada. Se
excluyen las superficies de parqueos, sétanos v semisétanos, espacios semicubiertos,
terrazas, espacios para equipps e instalaciones y los demsds establecidos en las normas v
ardenanzis, :
El COS de los proyectus no podrd exceder los porcemtajes establecidos en fa
convocatoria  En casos de gue existan edificaciones que por su tipologfa de uso v
arquitectdnica excedan el QO3 de su predio, se podrd compensar el mismo si ¢l
promedio general del proyecto Ciudad del Rio cstd dentro de la ordenanya.

I1. Coeficiente de Uso de Suslo CUS.- Se aplicard la formula de las ordenanzas. Sc
censidera como drea aplivable para caloutar el CUS &) area de consiroceién techada v
cerrada, utilizada para espacips de uso privado (4rea Gtil). Se excluven las superficies de
parqueos, satanos y semisdtanns, espacios semicubietlos, terrazas, espacios para SQUipos
e instalaciones, ductos vertigales v horizontales de circulacisn peatonal ¢ instalacidn ¥
los dernds establecidos en lag normas y ordenanzas.

El CUS de los proyectos no podrd exceder del 450%. En casos de que cxistan
edificaciones’ que por su tipologia deuso y arquitecténica excedan el CUS de su predio,

se podra compensar €l mismo si el promedio general del provecto Ciudad def Rio csta
dentro de la ordenanza. '

12, Atura de ediffcacidn.- Debido a la limitacidn de construceién de sétanos voala

necesidad de dotar la mayor cantidad de parqueos en el proyecto y apalancados en la
altura de 140 metros que actualmente tiené el Edificio fcono del proyecto Puerto Santa
Ana, The Point, planteamos alturas de hasta 105 metros siempre v conando los
coeficientes de CT7S no sobrepasen el 450%. La altura de las cdificacianes se medird
desde 1a cota 6,50 IGM.

Axvenids Juae Tanza blarenzs y Constiugidn Edifain Uxeawthve Creater Planls Ba'a Taléfona EL5B355 Guayaquil - Seuadear



Proyecto: Subasta Lotes 18-01 y 18-02 Manzana 001 Puerto Sants Ana
Ubicacién:  Guayaquil - Fenador
Fecha: Qetubre 29 de 2014

CONSULTA PREVIA REGIMEN DE EXCEPCION

13. Retiros.- Se plantea un plano con Jos retivos de log proyeelos propuestos.

1. Adosamientos.- En vista de que en cada manzena [og proyecios funcionan compartizndo
SuE parquens ¥y circulaciones, es necesario quc se autorice el adosamiento de Jag
ediffcaciones en sus linderos comunes. Tanto entre los otes resultantes de las fusiones y
divisiones, como con los linderos de Ja subsstazian constriida en terrenos municipales.

15. Requisitos para Registros de Construccid.- Salicitarnos que para la obtencidn de Jos
Registras Constriccidn de cada edificio: :

« 3¢ aplique el Estudio de Impacto Ambiental ¥ su respective Plan de Manejo que
actualmente tiene el Proyecto Puerto Sentz Ana ¥ gue hemos venido utilizando
para las construccionss de Ciudad del Rio,

= 5S¢ obvie cl requisito de Factibilidad de Agua Potabls, Alecantarillado, Servicio
Telefdnico y Servicio de Energia Eléctrica, habida cuenta que esas instalaciones

las provee o las provesrs al momento de la efltrega de los lotes la Municipalidad
de Guayaquil,

16. El resto de normas, coeficientes ¥ raquisitos seran los establecidos en lns ordenanzas
respectivas.

D) APROBACION DEL PLAN MASA

Debido al cotto tiempo del.procescr de subasta cs muy difieil presentar un anfeproyecto para

‘aprobacion de la niunicipatidad, sin embargo presentamos un plan masa con im#genes, plantas

demiveles, implantacién v retiros, asi como cortes de estudio que pernitan expresar con mayor
claridad el conceplo planteado ¥ la aplicacién de la variacion de normas de 1a ordenanza para el
proyecio que pretendemos desarrollar como complemento de la Cindad del Rio que estamos
teminendo,  Se anexan perspectivas, planos y cortes

Este plant masa podra suftir variaciones de forma, stempre v cnando el resultado se ENIMaETgUS

dantro de las normas que planteamos ¥ que sean aprobadas por Ja municipalidad haja el régimen
do excepeion on el proceso de Ia subasta.

I/
1
T

Antonio Feraud Moréan,

Gerente de Planificacidn v Disefio

File:  Consulta PSA Régimen de Bxcepeion.doc

‘Adi: Lo indicado

Avenide Juan Tange Marenpo y Sonstmelon, Edifisls Brecuive Center Plenta Beja Teliles 2155355 Guayaqult - Sruager
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dia de hoy, se recibio la siguiente ofert:
i, . Jr{
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ﬁ Cobierno Auldniaormo Gescentralizach Municipel de Guavagui!
; 24 ¢ (M. I MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL)
LN

ACTA DL SESION DE LA JUNTA DE VENTA DE BIENES INMUEBLES
MUNICIPALES POR SUBASTA PUBLICA, PARA LA EFTAPA 2 DEL
FPROYECT(O “PUERTO SANTA ANA™, CELEBRADA EL LUNES 4 DE
NOVIEMBRE DE 2013 EN FL SALONDE LA CIUDAD DEL PALACIO
MUNICIP AT

En la cludad de Guayaquil, a cuatro dias del mes de Noviembre del afio dos mi! trece,
siendo 25 catorce horas con treinta ¥ seis mimuios, encontrindosec presentes los
sefiores Carlos Juliv Moreno Coronel, Presidente de la Junta de Venta; Ab. Daniel
Veintimilla Sorizno, Sub-Procurador Sindico Municipal; Ing. fulio Ocampno Cordova,
lefe de Presupuésto; cof fd presencia del Dr. Virgilio Jurrin Acunzo, Notario Décima
Tefcero del”Canton Guayaguil ¢ interviniendo en calidad de’ achario el Dr. Migna
Marribit Bdrreto, s instald en sesién, previamente convocads para el éfectn, scorde a
lo dispuesto por el sefior Aldalde de Guayaquil: la “funta de Venia de Bifnes
Inmueblés Municipales por” Subasta Piblica”, creada medignte Ordenanza aprabada
por el M. 1. Coneejo Cantonal ¢f 15 de Mivo de 2008 v su Reforma de 7 de Grero de
2010 respectivamente, para Ja venta de . blenes inmuebles comprendidos en el
Proyeclo”“Plet{d Santa Ana” Etapa 2, deitinddas para los usos sefalados on i
“Ordengnza glie' norma el desarrolio Urbanistico y ‘Arquitecidnico del Proyocio Puicrto
Santa Ana”.” Constinaidd el qusriin legal, ¢l sefior Presidenits de 1a Jinta da inicio 4
la sesidn y dishorie que ef sefior Secretario fea bl Orden da] Dis rorrespondichid, Tl
sefior Secréiario, procede a der leetnta al Orden del Dia de la présenté sesion: #Por
instrucciones del sefior Carles Julio Moreno Coronel, Presidente de I Junis de
Venta de Bienes Jumuebles M unicipales por Stbasta Phiblica, S8 Convocs a Sesidn
de Ia Junta'para el did Lurics 4 de Novietnhie de 2013 3 las 14H30 en'el S4lén dé
la_Ciudad, a fin de procédér 4 1a apértura de sobres cerradds que contienen Jas
ofertis para la Subasta de los iriiebles ‘Hunicipalés ubicadds déntro “de s
Etapa 2 del Proyecto “Puerto Santa Ana™, descritos ea la Convocatoria de 23 de
Gctubre de 2013, '

Posterior a ello, se ordena al Secretario q/g@ proceda con la aperfura de sobres, en
razén de que se enconiraban cerrados sf2dn las bases, o que fue debidamente
constztade por el sefior Notarjo. El Segfefaric indica que hasta las [4HOO heras del

toor
i
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\
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“} Gobiernp Autdnoms Descenirelizado funicipal de Guavegull i
B, u " {M. I UNICIPA.LIDAD DE GUAYAQUITL)
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— — a | - '

i FECHA/HOBA DB | OFERTH 10 % BELR | |
1 EREW? . . =

| oF & | PRESERTACION | ECORGMICE | - OFERTA | IRMUESLE ]
|__'_"_."_.— LT - ’ [ ] ’ [
| DSMOBILLARIOS | | | MACROTOTES |
. PRONOBIS 8.4, 442042013 | 11ec 2 gog 50 15 | DI APE256.1 18-1 -

155 40 008,507, 15
I_ Representante legal: | 131134 | Uss 47999.567.1 | | i5-2 |

|_ Sergio Torassa . | .o : _| _ T ] SRR

JRil seﬂm I’rc% dctme dju mr condmda 1:‘4 aperfm i dc smbruﬁ -::.'E-.Hdﬂulﬂ'ldﬂ a t@mq los
presenites, signde 183 15h15" ¥ uha’ VE7 nnahzsada fa frismha; 15l comd ‘Pevisada la
docummertacien contenida en el sobré 8 T4 thica v ﬁpn’:ELﬂ se procedia a la sumillz
de cada o de los documenios, por parte de los micmbros de 1a Juma. Acto seguids,
ta Juma de Venla por UNANIMLDAD resuclve declararse  en &ESIDN
PERJ\’H&‘JENTE coni &l objeto de comtinuar con ¢l proceso de calificacion de la
propussia. La funta’ encontrandose en e33O0 pmmanentc, con fecha jueves 7 de
Noviembre de 2013 procede @l anélisis de la documentacion del oferenic, resolviendo
por unanimidad, dirigirsc a PRDNDBlS S.A. en los siguientes terminos: “De acuerdo

a la docurnentacion presentada por Promotores Inmobiliaries PRUI\DBIS $.A. deniro
de Ja aciual Subssia Priblica de los Macrolotes 18-1 ¥ 18-2 ubicados en la Btapa 2 del
Proyecio Puerlo Santa Ana, pamr.:ul rmente 1a refbrma a] Estatuto de PRONOEBIS,
constn que la re:prf:se:ntacmn legal de dicha persona juridica, gerd ejercs ida
comuntamentc por Presidente y Vmeprmdente

T‘l" la Ufeﬂa mw.rpucsm I‘!H:u PRDNQBB anle que C‘ubmm@ Mmmpai dentm e le
unn quscrﬁne m mzsma £1 qanqr Sergm JTr:ras;,a Bct’tnnnﬂ cn s.u

iy ':

COLHT ?" aglt"gg&ﬂ@ia_. en reﬁr:nta
-‘.]la:.rlh- l _E. ! - Fo

L -f_?;:?—' %% - -
S .
reSentﬁ%o%Ltﬁi vioRiiircon.
S ‘“””ﬁ%dyx.v.%ﬂﬁw
< L

C 3&%5@996 g

Muhmpﬂi amg]du a} Tng. Fnrlmlﬁ: Cﬁr
en el clal se establece: “Sirva, fa pieqmm pate deiegar a ustcd para que e.n 1111
f
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Sobiemno Auidnomo Descentralizadn Municisal oe GUayanLil
(. 1 MUNICIPALIDAD LE CUAYAQUIL

VERISSEriECiOn asista a3 les sesicnes de la Juma de Venin de Biepes Immuelios
Municipales por Subastz Dihljce para izs ctapas 2 v 1-A de Pusro Santa Ana, desde
la presente fecla has;l.a el 13 de d]l.mnhl de] presente afio?

La luata, con [mumj 0 en sesion namenente de lunes 11 de Noviembre de 2013
canbeid el oficio antes of tado, acogiendo = mismo POT unanimidad e incorporando 2l

Ing. Cemposand; en calidzd de miembra de 1a Tunta, de meda que continée la actug)
Sithagta, : =

En Ja feci:a antes mencionads 3 BT SESION pormEnsnie, la Jonts Conneio la respnests
envizdu por el v, Sercin l'orassa, Presidente de PROMOY [ORES INMOBILIARION
PRONOBIS S 4, LCUY0 tenor es el sizuente: "En relzcidn a su oficio JPSA- I18-1-2-
A013-003 del 7 ¢e Nav 1embre del 2013, entregado 3 mi representads el diz de how, me
permito indicar. que. el Ariz cula fi!cr:mﬂo— Represemgticn legal deb Estatuto Sagial
vigente de g cotnpaiia PROMOTORES INMOBILIARTOS PRONORIS S.A.,

contenide en la Escritera Pyiblicy de Re forma v (od1fcac10"1 dz los Estatutos: Sociales
oforzada por & Notario Décimo bt:}.to del cantén Guayes guii e] 10 de septiembre del
2012, de'la cual ¢ hace fefershen a gr Oficio, establecs “ ., Paig conpurriv g ombre
de ln compaiia ante los, JH2gados v tribunales, ante fa:. auioridades. v entidgdes
administrativas del L‘Sma’a. ante los dr ganos de control y ante las Insiiniciones de
derecho privado-con finafidad-soeial 0 pbdlica; eferciends los derechos de peticicn y
de a’eh{m;a fo cual excly ve la posibilidud de contralar y oblizar g la compaiiia, estdn

-J-r Ly

md 'fm ;‘u'mmn'frrw.s p!ﬂnmneme rmmr.rzc;rdm pmu f arfn’a mn?n rcirmr.fmem‘e " i’ Ja
ﬂegnlla y suhrm*ada es )

En 1al sentido, l::s hecesario Jprecisar que nuestra Oferta cs pna declaracion unilateral
de !meres pam seuun‘ gcné‘r‘ando descu'rcl[ln urhanlstlm ch la’ C,udad a 1rdws de Jx
ddC[LIl.EuCll‘jD de il:rs 111[1'1116];'.Ifﬂ$, tﬂjjcm dé 15 ‘:,uhasla quc r:zn cdsb de'ser cabeplads bor la
ML Mumclpahdﬂd dé {_Tua;, aqu T,:rac; i Bomg LG‘]&EEHdl‘ cid fa mshumenmm:ﬁﬁ de
docrimentos LD’][I‘d.CTL]E]Cb Sy 'quc 3| cmrrcs;mnae de atucrdo a nues‘m Fsmtutu [

Fomparﬂccncm n’)enh,unia d:: !Ds fefresentantos ]Cg"]l:b Elb Pxonof iz, el v Itud nc 13;.

obligacicnes ¢ GUE contfaHa mj repiesentads,

“A.pesar de Jo expuest - eon [a diralided de no obstacuiizar ¢l proceso e Subasty y
ALp de } 1o, eon o lidad ¢ bt I proceso de 8 t

\

COIO AR acto de nuestra buens voluniad adiunta a la vresente original de Oferta con o
mizmo cortenido al presentado, suseritg conjuntaments por los representantes legales
de PROMOTCRES IWDBILIARIDS PRONOBIS 8,4

BEn efecto, anexa al 1exto anterior, consta con fecha 4 de Noviembre de 2013 un nueve
sjemplar de Oferfa econdrmica, de contenido idéntice, al presentado por PRDNDBI

para la apertura de sobres cerrados. perc costande con [as firmmas del Sr. &brgm
. Torzsse Bert D[ll"U Presidente de PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONORBTY

Voo
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coblerne AutGnGIio Descantralizado Municips! 02 Guayequil i
(4, T MUKICIPALIDAD DE GUAYAQUIL) .

SA. v de ls Bra Cecilla Araphn do Pila, ¥ icerresidemc de PROMOTORES
NMOBTLIARIOS PROMNORIS 3.4,

En virud de o amieriar, crconirandose Gla Junia de Vome, €1 esradn de resniver
como en efeclo lo bace, uba VeZ analizads la docummeniacion juridics. {inanciera ¥
gebanistica presentada pot SRONQBIS 8.4 acorde & 1q Convocalotia a la presone
Qubasta Publice y el gicruieio delas erribuciones legales do 1as rcuaies ke enouSnED,
invesiida; ~sdopia POL vinanimidad-. la ;. siguiznies Resclicin:, Caiificar: Ja-: ofora

prosentada por PROMOTORES INMORILLARIOS PRONOBIS Q4. asi come

farma de papn y edjudicer a dicha persona juridice, las Macrololes materia de jo
pPTosente Qubasta,- esto es. Ola-1.¥ 018-2 ubicados ol Flapa 2 det Proyecwe
Uirhahistice Phedid Santa Afia, scennla desorip clon signicmle:

—_—

—_—

| g || P;T;Ep | m&mﬂ LOTE | GODESO CATASTRAL || %
T . " —-_.__._-_"_. -
L | ] i
| T i -H1E-01
|| | lMACRGLmE | oo0! |l - || 2800010180 |
| T |
| 2 || MACROLOTE || 6001 - \ 0182 || 28-0001-018-02 ||
SR S N S S |
Concluido 1o alerior, la humta sdopta ademas, las slguienies Resoluciones destip edas
. S - v - e =i p; ) T - . L . B :
o vighilizar el proceso dc adjudicacion de las DOS intuehles. materia de la presente
Snbasla Pablica:
tode véz.gae 5o redlizh €l esiudio eeonomioo
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Goliernc Autdnorme Lescentralizads Municipal de Guayveguii
(M. I MUNICIPALIDAD DF GUAYAQU i

= R . R i
. jntems " I:apntal Dmi_d_e_qﬂ:i__'  Ceirit, .

A ! reduriifn
1. 1. .163 65 rz..; +AF037.38 | 160.505.08 | 3,485 555,61
L 2 | 14396565 |- 57573335 [ en.00m00 -3,454,925.26
3 141,522 24 | 183,457,76 | 330,000.00 | 3,275, 428 57
4 1 :23.343.74 | 196,150 75 230.000.00 | 3.680,312.78
31 125830754 2od 15827 | 330 orm E,B7E147 80 |-
& 11749044 | 212,502.55 | 330,000.00 | 2.663.535.43
7 108,807.43 | 375,190.57 | 330, 000,00 - 2,443, 443,85
] #,773.73 | 230,926 31 | 330,000,090 | 2,772 21665
- 30,358,65 | 239, 530.65 | 330, F00 0 TH7T 585,50
| 1o 83,580,353 |, 749,419.87 330/000:00 571 793,155 22
10, 70,3632 7380 6w 68 | 3amr0amon |- 3,463,557.15
|12 25, 785.21 | 270,212,865 © 330,000.00 | 1,193 543,45
13 48,745.08 | 2631051 97 | 230,000.00 812,091,549
14 £7,258.04 | 253 7410 | 33000007 | 615 35047
2377 17 2530047 | 204,809:53 | 2a0,000.00 314°550,84
L. 36 | 1285340 214,650.54 | 32?5&4@;3 0,00
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adjudicatalim PROMOTOCRES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. eftctuarg
pagos a'plazd, Torme parte integrante de estq: Resolucion, fa Tablagde Amoartizacion
currés.pﬁnthentc Eiabmadu para=el - efedtor por: Iz Direceidn . Financiets Municipal,
guich serd 14 am::azgaaa -8 Efectiar & aintr il ¥ segiimienio de los. pagos gue deban
eleciuarigy Yourd VeZ realtzidey intefraniente: los pagos:der:valor: de - los. DOS.

inmuebles de Tueria Sania Ana Etapa 2 “wiaieria del Presefite Subasta - pro arcederd

SEGUNDA: La Jumta Resuelve as misme [0 siguiente: Considerando que ¢l

"Jd “escrituracidn per parie de la ML Municipalidad de (ruavaquil, a favor de]

adjuﬂmatanu e CHEStion,- esefifira. ques sermra de- T:Jtu]n dL Do.mnm, prcwa Rl
111qcr1puon ‘et ¢] Replstiiide 14 Propledad 2 o0 oo S s

L& prestiite “Aetn, dsi ‘oomd i Tabla’ def Amoltlznuc‘rn mercmndda dvljérzig-scr_!
pretocolizada ante el notarig piblica que intervingaedl 1a subasiy; pata laplena.valider: |
de la misma, i

TERLERAI., LaJunta dispone por %u‘ﬂt{ma notificar con copia de 1a preseile Acta

a la. Dlrccélpn ]:'lH&HleI‘& “vfunlmpaf pa,m m tn_'mz:nta; la dmumcnhdcmn de Confib] .
nies” don” el B.d]UdlCEIdD ’ PRGMDTDRE?

Pagg. e "}a': c[cuc[m_ petidi
II\MDEILIARIUS PRONORIS SA 5 Lual fﬁrma parff' TnteEraﬂte de esta
adjudicacion,

CUARTA: La Junta dispone que su Secretario, epvie a la DIJ‘C‘CCIDH Fm:—.‘nﬂlma

Muricipal, ef respective pago del valor del 10% de 1a oferla,presaxntadz on ealy
subasta, el cual a continuacidn se detalla =n el sigliente cuam‘n*



&, U_"' ~ohizrno Autdnomo Descentra iragy Municipe! de Eusys Gt
‘rf&%.: o & fri. I. MUNIGIPALIDAD DE GCUAYAQUIL)

Fia, ‘“‘,ﬁpﬁﬂ

LT, 1

g

Mho. | ADjUDICADG | GHEQUE | CUENTA RS II TRANCO | VALOR INMUEDLES |
N, : | | vss | I

i on e b L . e | ~T | MAZROLGTT
il PnUJ».'{ES.H.A._h p33237 | L2-00500132F | FRODLBARCO |."499'9””'” |I:;f_;’y‘35_; |_
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Fa virtud de e anterionmEnle resiiehio, se establecs 18 ihiarmacicn siguients EI1 lo qus
resnecta al QTEIETIE adjudicade: B

" : » S S T ADDICADOD |

_1_ ] - S T R e R —— . 1
D R R U B
Siguni-ieaiT 1 iNMORILIARIOS

MACROLOTE | . |
| ooe) | 018 | | CrroNoRiSSA |
i

]

|2 || WACROLOTE | 008
[ L |

|
| y | pROMOTORES |
| 0182 | 28-0001-018-02 | inmostLarioS

| | pRONOBISSA. |

La Junta estima jgualmente quc, el olorger Ja adjudicacion de los DOS inmuebles
materia de- subasta, anles mencionados y descritos, Do rnplica trapsforencin
inmediata de dominio de dichos inmuebles, sino que tul transferencia, 8C Emd_uuirﬁ BT

virind de 1a solucin o pago total del valos deJas propiedades ¥ crédito concedideo.
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Ing. Erviere Camposano Castra
SUEDIRECTOR FINAN CIERG

Eno Marriotl Barrely
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