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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO )

ALCALDIA

Guayaquil, 25 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1602

Sefor ingeniero

José Luis Castillo Parra

DIRECTOR GENERAL DE TECNOLOGIAS DE INFORMACION
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Me refiero al contenido del oficio No. DUMCE-2025-09397, suscrito por el Ing. Jorge
Arévalo Muioz, Director de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, que
guarda relacién con la Resolucion No. 02-2025-AP la cual modifica la Resolucion
No. 06-2024-AP, correspondiente al anuncio del proyecto denominado:
“MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA
E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN
PASCUALES FASE 1 — PROGRAMA CAF XVI’, que excluye del proceso
expropiatorio los predios cuyos coédigos catastrales se detallan en la precitada
Resolucion.

De acuerdo al Art. 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
del Suelo, se debe subir la informacién en la pagina electrénica institucional
respecto de la modificacién al anuncio del proyecto en mencion, motivo por el cual
DISPONGO su ejecucion, cuyo contenido es enviado por correo electrénico con la
informacioén a cargarse.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CC.: Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
Lcdo. Fernando Silva Cruz, Director General De Imagen Institucional y Publicidad

FC-KIJTF/PSP/MVC



MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

PORCUAYAQUL INOEPEIE

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

A LA CIUDADANIA EN GENERAL

Dando estricto cumplimiento al Art. 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,
se pone en conocimiento la Resolucién No. 02-2025-AP, firmada por el Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Director
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, Delegado del Alcalde de Guayaquil, el veinticuatro
de marzo del presente afio, correspondiente a la segunda modificacion de la Resolucién No. 06-2024-AP, que
contiene el anuncio del proyecto denominado: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA
VIAL, ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN
PASCUALES FASE 1 -PROGRAMA CAF XVI", con el contenido siguiente:

“(..)
RESUELVE:

PRIMERO. - SEGUNDA MODIFICACION DE LA RESOLUCION No. 06-2024-AP, que contiene el Anuncio del
Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1- PROGRAMA
CAF XVI"; en cuanto a excluir del proceso expropiatorio a los predios signados con los cédigos catastrales Nos.
48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un diario de amplia circulacién
en la ciudad de Guayaquil y en la pagina electrénica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil.

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTA RESOLUCION modificatoria a los propietarios de los
predios signados con los codigos catastrales:

N° CODIGO CATASTRAL PROPIETARIOS
1 48-0091-009 JULIO CESAR VELASCO MORAN Y BRIGIDA LINNER LUQUE FUENTES
2 48-0091-010 NANCY BEATRIZ ALARCON BOMBOZA
3 48-0091-011 FREDDY FABIAN. RODRIGUEZ ALVARADO, BRYAN GREGORY RODRIGUEZ ALVARADO
Y GRACE LEONELA GARCIA VALLE

En cuanto a que se los esta excluyendo del proceso expropiatorio; asi como también, a la Coordinacién General
de Catastro y Avallos y a la Coordinaciéon General de Planificacién, Proyectos y Movilidad de la Direccién
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones; a la Direccion General de Tecnologias de la
Informacién; a la Direccion General de Obras Publicas; a la Coordinacién General de Proyectos con
Financiamiento Externo; a la Direccion General Financiera Municipal; al Procurador Sindico Municipal y al
Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

CUARTO. - De las publicaciones debe hacerse en un diario de amplia circulacién y de las notificaciones antes
referidas ENCARGUESE A LA SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUAYAQUIL. Su titular sera responsable del cumplimiento efectivo de tales actos.

Ing. Jorge Arévalo Murioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

El contenido integro de la Resolucién antes referida se encuentra publicada en la pagina web institucional
www.guayaquil.gob.ec.
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RESOLUCION N° 02-2025-AP

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr.

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), publicada
en el suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016 consagra en el articulo 60 como
uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el “anuncio del proyecto”;

QUE, el articulo SSB?e la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, que regula el
procedimiento par 3Ia declaratoria de utilidad publica, dispone lo siguiente:

“A la declaratoria se adjuntard el certificado de Registrador de la Propiedad; el avalio establecido
por la dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o
Metropolitano; la certificacién presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de
conformidad con la ley que regula el uso del suelo.”

QUE, el articulo 66 de la LOOTUGS, establece lo siguiente respecto del anuncio del proyecto:

“El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avaldo de los inmuebles dentro de la
zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras,
a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que serd publicado en un
diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizard !a obra, en la pdgina electrénica
institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de avalios y catastros del
respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de la
propiedad, en el que se establecerd el drea de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no serd
superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, el
acto administrativo quedard de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia de avalios y
catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, a los
propietarios de los predios afectados y al Registrador de la Propiedad.”

QUE, el anuncio del proyecto, al ser un acto administrativo, debe estar debidamente motivado, ya
que constituye un acto del poder publico, de acuerdo con el articulo 76 numeral 7, letra I) de la
Constitucidn de la Republica;

QUE, mediante oficio AG-AAA-2024-08224 fechado el 24 de diciembre de 2024, el Alcalde del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, amparado en el articulo 60, letra I)
del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y en concordancia
con los dispuesto en la letra i) relativa a las funciones y responsabilidades de la Direccion General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenida en el Articulo 16 del Reglamento
Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, ha delegado
al Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, y en caso de ausencia al Encargado de la Direccidn, la atribucién de
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elaborar y suscribir las RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutard esta
Corporacién Municipal a partir de la presente fecha, en funcién de lo prescrito en el Art. 66 de la
Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo;

QUE, es debery responsabilidad de los ecuatorianos acatar y cumplir la Constitucién y la ley, segin
lo dispuesto en el articulo 83, numeral 1 de la Constituciéon de la Republica;

QUE, mediante oficio No. DUPOT-2024-01924 fechado el 08 de febrero de 2024, dirigido al sefior
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, la Direccion de Planificacion Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial, a la época, adjuntd la Resolucion N° 06-2024-AP, que contiene el Anuncio
del Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 —PROGRAMA
CAF XVI”, el mismo que afecta a varios predios, entre los cuales estan los predios signados con los
cédigos catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

QUE, mediante oficio No. DUMCE-2024-4352  fechado el 25 de marzo de 2024, dirigido al sefior
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, la Direccién de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, a la época, adjunté la Resoluciéon N° 09-2024-AP, QUE MODIFICA LA RESOLUCION N°
06-2024-AP, que contiene el Anuncio del Proyecto respecto a la obra: “MANTENIMIENTO Y
PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 - PROGRAMA CAF XVI”; en cuanto a sustituir los
nombres de los siguientes propietarios:

N® CODIGO PROPIETARIO AFECTACION
CATASTRAL

1 48-0086-009 CLEMENTE FRANCISCO ROLDAN AGUIRRE Y MAXIMA LEONOR VARGAS SALVADOR PARCIAL

2 48-0113-06-3 HDROS. DE NINFA AVELINA ARRIAGA MORA Y JULIO CESAR RECALDE MEDINA PARCIAL

3 48-0172-04 KAROL TATIANA DESIDERIO BAQUERIZO Y PEDRO PABLO ARISTEGA PARCIAL

QUE, mediante comunicaciones fechadas el 18 de septiembre de 2024, suscritas por los sefiores
Bryan Gregory Rodriguez Alvarado, Freddy Fabian Rodriguez Alvarado y Grace Leonela Gracia Valle;
propietarios del predio identificado con cédigo catastral nro. 48-0091-011, afectado totalmente por
el proceso expropiatorio del proyecto en asunto, informan y solicitan lo siguiente:

“.)

Solicito ante usted una inspeccion para que se verifique y certifique que el predio en mencién no se encuentra en la
posicion que indican los planos mostrados en el proyecto, ya que se muestra que necesitan hacer un callejon para
mejorar la vialidad y movilidad del sector.

El predio ya se encuentra junto a un callején peatonal (aprobado por el Municipio), ya existe por mucho tiempo atrds

()

y ya no es necesaria la expropiacion total del predio

()"

QUE, mediante memorando No. DAJ-EXP-2024-7488 fechado el 01 de octubre de 2024, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2 de la Procuraduria Sindica
Municipal, traslada a la Coordinacion General de Estudios y Proyectos de la Direccién General de
Obras Publicas el expediente (24 fojas y 1 plano) con la documentacién suscrita por los propietarios
del bien inmueble identificado con el cddigo catastral No. 48-0091-011 para que se revise el area
de afectacion del predio en consulta y se realice una inspeccidn para los fines pertinentes descritos.

2
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QUE, mediante Memorandos Nos. CCO-2024-018 y CGEP-2024-1788 fechados el 08 de octubre de
2024, la Coordinacion General de Estudios y Proyectos informa lo siguiente:

“l..)
Considerando el alcance del proyecto y las necesidades de los sectores involucrados, se ha planteado que el limite del
proyecto se alinee con la linea de construccion y calles existentes.

(2]

En la actualidad la calle 6° Paseo 27° estd consolidada en sector del proyecto. Segtin la inspeccidn llevada a cabo y la
informacion suministrada por los propietarios del predio, se ha verificado que no existe ninguna edificacién
residencial construida sobre dicha calle.

CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se sugiere que la Coordinacion General de expropiaciones solicite a la Direccion General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones su pronunciamiento respecto a lo solicitado por los propietarios del
predio identificado como 048-091-011. Cabe indicar que el proyecto del asunto no afecta la edificacion existente...

()7

QUE, mediante Memorando nro. DAJ-EXP-2024-007826 fechado el 14 de octubre del 2024, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2 de la Procuraduria Sindica
Municipal solicita a la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones que
emita el pronunciamiento técnico respecto a lo informado por la Coordinaciéon General de Estudios
y Proyectos de la Direccién General de Obras Publicas en relacién al drea de afectacién por
expropiacion del predio identificado con el cod. Catastral no. 48-0091-011;

Py
QUE, mediante memorando nro. DUMCE-CA-2024-18278 fechado el 11 de diciembre de 2024, la ¢
Coordinacidon General de Catastro y Avaltos, informo lo siguiente:

“1..)

1. De acuerdo con las competencias de esta Coordinacion General, el Sistema Geogrdfico Catastral se
encuentra constantemente actualizado de forma dindmica en base a la nueva informacion; adicional,
cumplenos en informar que, los lineamientos en aquella fecha fueron que se remita la cartografia sin esperar
las imdgenes solicitadas al drea de Control Minero. Cabe indicar que, se ha procedido con la rectificacion de
la cartografia urbana remitida anteriormente en el memorando DUMCE-CA-2024-16679, de fecha 23 de
octubre de 2024, en base a imdgenes satelitales.

2. Se detalla titulares de dominio de los predios afectados actualmente, y el drea de afectaciones en base al
poligono del proyecto adjunto previamente en el memorando DUMCE-PPM-PUA-2024-17303 con fecha 6 de
noviembre de 2024:

< Area de Area © Porcentaje SRR
# C: ? gflsq i afectacion - | escritura de. - Titular de Dominio .
; (M2) o (m2) afectacion ; : ;i
LUQUE FUENTES BRIGIDA LINNER Y VELASCO
- - % ’ z
i i 48-0091-009 0,74 m2 89,93 0,82% MORAN JULIO CESAR
2 48-0091-010 2,60 m2 95,51 2,72% ALARCON BOMBOZA NANCY BEATRIZ
RODRIGUEZ ALVARADO FREDDY FABIAN, GARCIA
3 48-0091-011 8,80 m2 131,43 6,70% VALLE GRACE LEONELA Y RODRIGUEZ ALVARADO
BRYAN GREGORY
MONCADA FUENTES YOLANDA LEONOR Y SUAREZ
% 9
4 48-0091-019 5,49 m2 108,65 5,05% ARREAGA GREGORIO INOCENTE
TORRES CAMACHO ROBERTO CARLOS Y GARCIA
5 48-0091-036 6,24 m2 79,28 7,87% VIVAR EVELYN DANIELA
6 48-0091-037 6,23 m2 70,10 ' 8,89% BURGOS BURGOS LEONCIO VICENTE
V4 48-0091-038 3,17 m2 51,24 6,19% INTRIAGO BRAVO ELIZABETH
(oo d”
3

Bireccién: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaqml - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Carrea: info@guayaquil.gob.ec
CERTIFICO: Que I3 fotocopia que

antecede es 1
) _.(;uay quil, 5 @Lr

G artalidind L

. .-
abezas ~Klaere
ARIC DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIO GENERAL
T

IPALIDAD pE o SUAYAQUIL




y \ MUY ILUSTRE |
} B

/

4
QUE, mediante memorando no. DUMCE-2024-20014 fechado el 17 de diciembre de 2024, la
Coordinacidon General de Planificacion, Proyectos y Movilidad remite a la Coordinacion Técnica de
Expropiaciones 2 de la Direcciéon General de Asesoria Juridica el memorando nro. DUMCE-PPM-
PUA-2024-20013 a fin de que remitan el informe legal correspondiente a efectos de continuar con
los trdmites pertinentes e informd entre otros puntos lo siguiente:

“.)

Revisada la informacién actualizada por la Coordinacién General de Catastro y Avalios, se evidencia que difiere con
lo informado en los oficios No. DUPOT-2023-10112 de fecha 06 de diciembre de 2023, DUPOT-2024-01924,
Resolucidn de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP de fecha 08 de febrero de 2024, DUPOT-2024-00143 de fecha 08
de enero de 2024, en los siguientes aspectos:

a. Se actualiza el drea y porcentaje de afectacion de los siguientes predios:

AREA DE AREA DE PORCENTAIE DE AREA DE
N® C:;DS’E; " ESCRITURAS | AFECTACION AFECTACION arectacion | F iﬁgﬁ'ggj g : £
(m?) INICIAL (M2) INICIAL ACTUAL (m?)
El 48-0091-009 89,93 "39,08 43,46% 0,74 0,82%
2 48-0091-010 95,51 40,36 42,26% 2,60 2,72%
3 48-0091-011 131,43 131,43 100% 8,80 6,70%

Los predios signados con los cédigos catastrales Nos. 48-91-009, 48-91-10, 48-91-11, dejan de estar dentro del
proceso expropiatorio ya que no sobrepasan el diez por ciento de la superficie total del predio, por lo que de acuerdo
con el Art. 488 del COOTAD, estos predios estarian sujetos al proceso de Servidumbre real. Lo que conlleva a una
modificatoria de la Resolucion de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP.

(..)”

QUE, mediante memorando nro. DAJ-EXP-2025-000969 fechado el 14 de febrero del 2025, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, emitié el informe legal en el
que indico:

U5

se constata que el drea y porcentaje de afectacion de los predios identificados con los codigos catastrales nros. 48-
0091-009, 48-0091-010 y 48-0091-011, han sido actualizados en relacién con el proyecto "MANTENIMIENTO Y
PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E IIIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 — PROGRAMA CAF XVI", y que actualmente la afectacion de las superficies de
dichos predios es inferior al 10%, esta Coordinacion Técnica de Expropiaciones de la Procuraduria Sindica Municipal,
considera que, previo a emitir el informe juridico correspondiente sobre la desafectacion de los mencionados predios
de la Declaratoria de Utilidad Publica con fines de expropiacion, emitida el 28 de agosto de 2024, se requiere la
modificacidn de la Resolucion del Anuncio de Proyecto.

()

QUE, de la informacion revisada al replantear la linea limite del proyecto y la rectificacion de la
cartografia, se evidencia la modificacién del area de afectacién de los predios signados con los
cédigos catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-C091-011;

QUE, es necesario cumplir efectivamente con el Anuncio del Proyecto en los términos de ley
respecto de la indicada obra;

EN cumplimiento de la delegacion referida del Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil y de las normas citadas, que son de obligatoria ejecucién, la Direccion
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones a través de su titular;

4

Direccidn: Plaza de la Administracion 805 y Republica de Guayaquil - Te!é;ogzaﬁ&Té%’{46%599I/5.Bf%?gc%ogrg%:uigfo@guayaquil.gob.ec

G 5 YR

Cabezas = Klaere

AETARIO DEI. CONCEJO MUNICIPAL
SECRETARIO GENE{AL

M. MURICIPALIDAD DE UAYAQUIL

R P




: (LY MUYILUSTRE
\% E EE ggﬁ@%@uﬁﬁﬁ
NG Jfff

Fady

RESUELVE:

PRIMERO. — SEGUNDA MODIFICACION DE LA RESOLUCION No. 06-2024-AP, que contiene el
Anuncio del Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 —PROGRAMA
CAF XVI”; en cuanto a excluir del proceso expropiatorio a los predios signados con los cédigos
catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un diario de amplia
circulacién en la ciudad de Guayaquil y en la pdgina electrénica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTA RESOLUCION modificatoria a los propietarios de
los predios signados con los cédigos catastrales:

N CODIGO CATASTRAL PROPIETARIOS

1 48-0091-009 JULIO CESAR VELASCO MORAN Y BRIGIDA LINNER LUQUE FUENTES

2 48-0091-010 NANCY BEATRIZ ALARCON BOMBOZA .

3 48-0091-011 FREDDY FABIAN RODRIGUEZ ALVARADO, BRYAN GREGORY RODRIGUEZ ALVARADO Y
GRACE LEONELA GARCIA VALLE

En cuanto a que se los estd excluyendo del proceso expropiatorio; asi como también, a la
Coordinacién General de Catastro y Avallios y a la Coordinacién General de Planificacion, Proyectos
y Movilidad de la Direccién General de Urbanismo, Movnlidad Catastro y Edlfncacxones a la
Direccién General de Tecnologias de la Informacién; a la Direccion General de Obras Publicas; a la
Coordlr{aaon General de:Proyectos.con.Financiamiento Externo ala DH’PCCIOI’I General FlnanC|era

Municipal; al Procurador Smdlco MumCIpal y al Registrador de la Propieda d de Guayaqull

CUARTO. - De las publicaciones debe hacerse en un diario de amplia circulacién y de las
notificaciones antes referidas ENCARGUESE A LA SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL. Su titular serd responsable del
cumplimiento efectivo de tales actos.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL DIRECTOR DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE MARZO DEL
2025.

Ing. Jorge Arévalo Muiioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL CERTIFICO: Que I3 fotocopia gue
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En su despacho. —

Asunto: Informe Técnico para la modificacion de la Resolucién del Anuncio del Proyecto
“MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1
— PROGRAMA CAF XVI”

De mi consideracion:

' En atencidn al memorando No. DAJ-EXP-2025-000969, de fecha 14 de febrero de 2025, suscrito
por el Abg. Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, mediante el
cual solicita la modificacion de la Resolucién del Anuncio del Proyecto “MANTENIMIENTO Y
PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 — PROGRAMA CAF XVI”; sirvase encontrar adjunto
el memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2025-04642, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por
el Ing. Abg. Andres Ponce Anzules, Mgtr y la Arq. Sara Navarrete Noriega, Jefa Departamental
de Proyectos Urbanos y Arquitectdnicos, mediante el cual se remite la RESOLUCION No. 02-
2025-AP que modifica la Resolucién No. 06-2024-AP de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 66 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).

Sin otro particular, quedo de usted.
Atentamente,

A7

Ing. Jorge Arévalo Muinoz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Elaborado por: Arg. Ashley Saltos Vera, Analista 3 ‘At

Revisado por: Arq. Wilson Valarezo Rodriguez, Analista Técnico de Proyectos 6 ‘l\
Revision legal por: Abg. Fernando Suarez Vodopivec, Mgtr., Coordinador General de Procesos Le,
Adjunto: Memorando No. DAJ-EXP-2025-000969

Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2025-04642

Resolucién No. 02-2025-AP

Con copia: Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario General

Abg. Francisco Mendoza V., Procurador Sindico Municipal

Ing. Carlos Véasquez C., Director General de Obras Pubicas

Ing. Ingrid Orta Z., Coordinadora General 2 Coordinacién General de Proyectos con Financiamiento
Abg. Geovanny Unamuno V., Coordinador Técnico de Expropiaciones 2

Ing. José Jaramillo B., Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos*

Arg. Natasha Gamez A., Coordinador General de Catastro y Avaluos (E)

Ing. Abg. Andrés Ponce A., Mgtr., Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad »
Abg. Andrea Moreno F., Especialista 3

Arg. Sara Navarrete N., Jefa Departamental de Proyectos Urbanos y Arquitecténicos
Archivo/DUMCE

OFICIO DUMCE-2025-9397- RESOLUCION PASCUALES[19260]
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Guayaquil, 20 de marzo de 2025

Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2025-04642

Para: Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. - Director General De Urbanismo, Movilidad,

Catastro Y Edificaciones.

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. - Coordinador General De Planificacion,

Proyectos Y Movilidad

Arg. Sara Navarrete Noriega — Jefa Departamental de Proyectos Urbanos y
Arquitectonicos

Informe Técnico para la modificacion de la Resolucion del Anuncio del Proyecto
“MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE
1 -PROGRAMA CAF XVI”

Asunto:

De nuestras consideraciones:

En atencidon al memorando No. DAJ-EXP-2025-000969, de fecha 14 de febrero de 2025, suscrito
por el Abg. Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, mediante el
cual se dirige a usted para solicitar la modificacion de la Resolucién del Anuncio del Proyecto del
asunto; al respecto, cumplimos en informar lo siguiente:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. DUPOT-2024-01924, de fecha 08 de febrero de 2024, suscrito por el
Arq. Luis Alfonso Saltos Espinoza, Director de Planificacion Urbana, Proyectos vy
Ordenamiento Territorial a la época, se dirige al sefior Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de
Guayaquil, para remitir el informe técnico contenido en el memorando No. DUPOT-P-2024-
01923, suscrito por la Arg. Cristina Sanchez Feraud, Mtr., Jefa de Proyectos a la fecha, en la
cual se concluyé lo siguiente:

. “En tal virtud, y con el propdsito de continuar con el trdmite necesario para realizar el
Anuncio del Proyecto de la RESOLUCION N° 06-2024-AP, correspondiente al proceso
expropiatorio del proyecto “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL,
ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES
FASE 1— PROGRAMA CAF XVI” que afecta a los predios identificados con los siguientes
cddigos catastrales:

PROCESO DE EXPROPIACION
48-85-07 48-85-08 48-86-03 48-86-09 48-86-10 48-89-21
48-89-22 48-89-23 48-89-24 48-89-25 48-89-26 48-91-04
48-91-09 48-91-10 48-91-11 48-92-40-2 48-94-18 48-94-19
48-95-05-3 48-95-35 48-95-36-1 48-95-61 48-95-62 48-95-64
48-110-03 48-113-06-3 48-172-04 48-182-02

Cuadro de los veintiocho (28) predios afectados sujetos a proceso expropiatorio

Y, de conformidad con lo que indica el Art. 66 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), se adjunta la resolucion antes citada, a fin de que se

1
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remita al sefior Alcalde, para que dé estimarlo pertinente, se dé cumplimiento a lo
establecido en la misma.

1.2. Mediante Resolucidon No. 06-2024-AP, de fecha 08 de febrero de 2025, suscrito por el Arq.
Luis Alfonso Saltos Espinoza, Director de Planificacién Urbana, Proyectos y Ordenamiento
Territorial a la época, se resolvid lo siguiente:

“1..)
PRIMERO. - Realizar el Anuncio del Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE

INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO

SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 — PROGRAMA CAF XVI”, cuya drea de influencia son los

predios signados con cédigos catastrales siguientes: .... 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-

011....

(- o
TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTE ANUNCIO a los propietarios de los predios

necesarios para la ejecucion del proyecto:

. CcODIGO
N S PROPIETARIOS AFECTACION
13 48-91-09 VELASCO MORAN JULIO Y LUQUE FUENTES BRIGIDA LINNER PARCIAL
14 48-91-10 NANCY BEATRIZ ALARCON BOMBOZA PARCIAL
FREDDY FABIAN RODRIGUEZ ALVARADO, BRYAN GREGORY RODRIGUEZ ALVARADO
= At Y GRACE LEONELA GARCIA VALLE TaTAL

)

1.3.Mediante memorando no. DUMCE-2024-20014, de fecha 17 de diciembre de 2024, suscrito
por el Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, se dirige al Abg. Geovanny Unamuno Vera, Coordinacién Técnico de
Expropiaciones 2, para remitir el informe técnico contenido en el Memorando No. DUMCE-
PPM-PUA-2024-20013, suscrito por la Arg. Ana Pendola Manrique, Coordinadora General .
de Planificacion, Proyectos y Movilidad (E) en esa fecha y el Arq. Gino Mera, Coordinador
General 2, para informar entre otros puntos, lo siguiente:

1.4

Revisada la informacién actualizada por la Coordinacion General de Catastro y Avaltos, se
evidencia que difiere con lo informado en los oficios No. DUPOT-2023-10112 de fecha 06 de
diciembre de 2023, DUPOT-2024-01924, Resolucion de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP
de fecha 08 de febrero de 2024, DUPOT-2024-00143 de fecha 08 de enero de 2024, en los
siguientes aspectos:

a. Se actualiza el drea y porcentaje de afectacion de los siguientes predios:

AREA DE AREA DE AREA DE PORCENTAJE
N° C:g";'fgq L ESCRITURAS | AFECTACION POchgTN E AFECTACION DE
(m?) INICIAL (M2) ACTUAL (m?) | AFECTACION
2
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AFECTACION
INICIAL
48-0091-
009 89,93 39,08 43,46% 0,74 0,82%
48-0091-
010 95,51 40,36 42,26% 2,60 2,72%
48- 2
8 O(ZOIQJ 131,43 131,43 100% 8,80 6,70%

Los predios signados con los cddigos catastrales Nos. 48-91-009, 48-91-10, 48-91-11, dejan

de estar dentro del proceso expropiatorio ya que no sobrepasan el diez por ciento de la

superficie total del predio, por lo que de acuerdo con el Art. 488 del COOTAD, estos predios

estarian sujetos al proceso de Servidumbre real. Lo que conlleva a una modificatoria de la
. Resolucion de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP.

()

2. NORMATIVA APLICABLE:
2.1.Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica:

“Art. 58.- Declaratoria de utilidad publica. Cuando la mdxima autoridad de la institucion
publica haya resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario para la satisfaccién
de las necesidades publicas, procederd a la declaratoria de utilidad publica y de interés social
de acuerdo con la Ley.

A la declaratoria se adjuntard el certificado del registrador de la propiedad; el avalio
establecido por la dependencia de avaltos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo
Municipal o Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso
de construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo.(...)".

2.2.Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelo:

“Art. 66.- Anuncio del proyecto. - El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar
el avaluo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la
fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio
en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que serd publicado
en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizard la obra, en la pdgina
electrénica institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de
avaltios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecerd el drea de influencia
del proyecto y su plazo de inicio, que no serd superior a tres afios desde su notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso

3
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Memorando No. DUMCE-PPM-PUA-2025-04642

anterior, el acto administrativo quedard de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avalios. y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al registrador de la
propiedad.

Ga3)”

2.3.Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD):

“Art. 488.- Servidumbres reales. - El municipio o distrito metropolitano podrd imponer
servidumbres reales en los casos en que sea indispensable para la ejecucion de obras

destinadas a la prestacion de un servicio publico, siempre que dicha servidumbre no implique

la ocupacién gratuita de mds del diez por ciento de la superficie del predio afectado. En los

casos en que dicha ocupacion afecte o desmejore las construcciones existentes, el propietario

deberd ser indemnizado considerando el valor de la propiedad determinado en la forma .
prevista en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica para el caso de
expropiaciones. (...)”

2.4.Reglamento Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil:

“(...) DIRECCION GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

(&)

Art. 18.- ESTABLEZCASE, la estructura, funciones y responsabilidades de la Direccién General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, dentro de la estructura del GAD Municipal
de Guayaquil, conforme lo siguiente:

(...)

i) Elaborar informes técnicos y su derivacion conforme a las afectaciones de proyectos
municipales, segun los procesos legales de expropiacion o servidumbre real, asi como la
elaboracién del anuncio del proyecto;

(...)

COORDINACION GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD .
(...)

i) Coordinar en conjunto con el holding municipal los informes técnicos y demds
requerimientos del Municipio de Guayaquil relacionados al eje de vialidad y movilidad

urbana;

(5)

DEPARTAMENTO DE PROYECTOS URBANOS Y ARQUITECTONICOS

()

b) Emitir aprobacion de informes técnicos y su derivacion, conforme a las afectaciones de
proyectos municipales, segtn los procesos legales de expropiacion o servidumbre real, asi
como la elaboracion del anuncio del proyecto;

(is)

AREA DE ANALISIS DE LA MOVILIDAD Y PROYECTOS URBANOS VIALES

(...)

b) Realizar el andlisis de porcentaje de afectacion por proyectos de cardcter vial, asi como los
correspondientes informes técnicos que dan pie a procesos legales de expropiacion o

4
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servidumbre segun sea el caso;

.7
3. ANALISIS:

Previo a la emision del correspondiente criterio técnico respecto de la solicitud de la
modificacién de la Resolucién del Anuncio de Proyecto en asunto, vale realizar el siguiente
analisis en funcién de los elementos consignados por la Coordinacion Técnica de Expropiaciones
2:

3.1.Conforme a los memorandos No. DUPOT-2024-02666 de fecha 16 de febrero de 2024 y
DUMCE-2024-1935 de fecha 25 de marzo de 2024, se puede evidenciar que los predios
signados con los cddigos catastrales 48-0091-009, 48-0091-010 y 48-0091-011, tenian una
afectacién superior al diez por ciento, que correspondia a un proceso expropiatorio y
Anuncio de Proyecto:

CODIGO CATASTRAL AREA DE ESCRITURAS AREA DE PORCENTAJE DE
(M2) AFECTACION (M2) AFECTACION
2 48-0091-009 89,93 39,08 43,46%
2 48-0091-010 95,51 40,36 42,26%
3 48-0091-011 131,43 131,43 100%

3.2.Por la rectificacién de la cartografia urbana en base a imagenes satelitales y el replanteo de
la linea limite del proyecto, los predios mencionados tienen un drea de afectacion menor,
que no sobrepasa el diez por ciento, lo que corresponderia a un proceso de Servidumbre
Real, conforme lo indica el Art. 488 del COOTAD.

CODIGO CATASTRAL AREA DE ESCRITURAS AREA DE PORCENTAJE DE
(M2) AFECTACION (M2) AFECTACION
1 48-0091-009 89,93 0,74 0,82%
2 48-0091-010 95,51 2,60 2,72%
3 48-0091-011 131,43 8,80 6,70%

3.3.Por lo tanto, es necesario modificar la Resolucién del Anuncio de Proyecto, con el fin de
excluir los referidos predios.

4. CRITERIO TECNICO:

Por lo antes expuesto, considerando la normativa aplicable y el andlisis efectuado en el presente
informe, esta Coordinacidn General de Planificacién, Proyectos y Movilidad y Jefatura
Departamental de Proyectos Urbanos y Arquitectdnicos, considera técnicamente viable la
aprobacién de la modificacion de la Resolucion No. 06-2024-AP a fin de excluir del proceso
expropiatorio a los predios identificados con cédigo catastral Nos. 48-0091-009, 48-0091-010 y
48-0091-011, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 18 del Reglamento Organico Funcional
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil y al Art. 66 de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).

5
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Por lo cual, se adjunta la Resolucién No. 02-2025-AP que modifica la Resoluciéon No. 06-2024-
AP, y se recomienda remitir el presente informe técnico al sefior Alcalde de Guayaquil, junto con
la Resolucidén indicada, en atencidon al memorando No. DAJ-EXP-2025-000969.

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

J

Ing. AbgZAndrés Ponce Anzules, Mgtr. Arq. Sara Navarrete Noriega ‘
Coordinador General de Planificacion Jefa Departamental de Proyectos Urbanos y
Proyectos y Movilidad Arquitectonicos
Elaborado por: Arq. Ashley Saltos Vera, Analista 3 *S
Revisado por: Arq. Wilson Valarezo Rodriguez, Analista Técnico de Proyectos 6 w 7\
Revisién legal por: Abg. Andrea Moreno Franco, Especialista 3 /
Adjuntos: Memorando No. DAJ-EXP-2025-000969
Oficio No. DUPOT-2024-01924

Resolucién No. 06-2024-AP

Memorando nro. DUMCE-2024-20014

Resolucién No. 02-2025-AP

Memorando No. DUPOT-2024-02666

Memorando No. DUMCE-2024-1935

Con copia Archivo DUMCE

MEMORANDO DUMCE-PPM-PUA-2025-04642-RESOLUCION PASCUALES19259
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RESOLUCION N° 02-2025-AP

Ing. Jorge Arévalo Muioz, Mgtr.

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS), publicada
en el suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016 consagra en el articulo 60 como
uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo el “anuncio del proyecto”;

QUE, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, que regula el
procedimiento par \la declaratoria de utilidad publica, dispone lo siguiente:

. “A la declaratoria se adjuntard el certificado de Registrador de la Propiedad, el avaluo establecido
por la dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o
Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de
conformidad con la ley que regula el uso del suelo.”

QUE, el articulo 66 de la LOOTUGS, establece lo siguiente respecto del anuncio del proyecto:

“El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avaluo de los inmuebles dentro de la
zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras,
a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que serd publicado en un
diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pdgina electronica
institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de avalios y catastros del
respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de la
propiedad, en el que se establecerd el drea de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no serd
superior a tres afios desde su notificacion.

‘ En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, el
acto administrativo quedard de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia de avalios y
catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, a los
propietarios de los predios afectados y al Registrador de la Propiedad.”

QUE, el anuncio del proyecto, al ser un acto administrativo, debe estar debidamente motivado, ya
que constituye un acto del poder publico, de acuerdo con el articulo 76 numeral 7, letra |) de la
Constitucion de la Republica;

QUE, mediante oficio AG-AAA-2024-08224 fechado el 24 de diciembre de 2024, el Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, amparado en el articulo 60, letra |)
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y en concordancia
con los dispuesto en la letra i) relativa a las funciones y responsabilidades de la Direccion General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenida en el Articulo 16 del Reglamento
Orgénico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, ha delegado
al Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, y en caso de ausencia al Encargado de la Direccién, la atribucion de
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elaborar y suscribir las RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutard esta
Corporacidn Municipal a partir de la presente fecha, en funcién de lo prescrito en el Art. 66 de la
Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo;

QUE, es deber y responsabilidad de los ecuatorianos acatar y cumplir la Constitucién y la ley, segin
lo dispuesto en el articulo 83, numeral 1 de la Constitucidn de la Republica;

QUE, mediante oficio No. DUPOT-2024-01924 fechado el 08 de febrero de 2024, dirigido al sefior
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, la Direccién de Planificacién Urbana, Proyectos y
Ordenamiento Territorial, a la época, adjuntd la Resolucion N° 06-2024-AP, que contiene el Anuncio
del Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 -PROGRAMA
CAF XVI”, el mismo que afecta a varios predios, entre los cuales estan los predios signados con los
codigos catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

QUE, mediante oficio No. DUMCE-2024-4352"fechado el 25 de marzo de 2024, dirigido al sefior .
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, la Direccion de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, a la época, adjuntd la Resolucién N° 09-2024-AP, QUE MODIFICA LA RESOLUCION N°
06-2024-AP, que contiene el Anuncio del Proyecto respecto a la obra: “MANTENIMIENTO Y
PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 - PROGRAMA CAF XVI”; en cuanto a sustituir los

nombres de los siguientes propietarios:

N° coDIGO PROPIETARIO AFECTACION
CATASTRAL

1 48-0086-009 CLEMENTE FRANCISCO ROLDAN AGUIRRE Y MAXIMA LEONOR VARGAS SALVADOR PARCIAL

2 48-0113-06-3 HDROS. DE NINFA AVELINA ARRIAGA MORA Y JULIO CESAR RECALDE MEDINA PARCIAL

3 48-0172-04 KAROL TATIANA DESIDERIO BAQUERIZO Y PEDRO PABLO ARISTEGA PARCIAL

QUE, mediante comunicaciones fechadas el 18 de septiembre de 2024, suscritas por los sefiores
Bryan Gregory Rodriguez Alvarado, Freddy Fabian Rodriguez Alvarado y Grace Leonela Gracia Valle;
propietarios del predio identificado con cédigo catastral nro. 48-0091-011, afectado totalmente por
el proceso expropiatorio del proyecto en asunto, informan y solicitan lo siguiente:

“4.:)

Solicito ante usted una inspeccion para que se verifique y certifique que el predio en mencién no se encuentra en la
posicion que indican los planos mostrados en el proyecto, ya que se muestra que necesitan hacer un callejon para
mejorar la vialidad y movilidad del sector.

El predio ya se encuentra junto a un callején peatonal (aprobado por el Municipio), ya existe por mucho tiempo atrds

(...)

y ya no es necesaria la expropiacion total del predio

()

QUE, mediante memorando No. DAJ-EXP-2024-7488 fechado el 01 de octubre de 2024, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2 de la Procuraduria Sindica
Municipal, traslada a la Coordinacién General de Estudios y Proyectos de la Direccion General de
Obras Publicas el expediente (24 fojas y 1 plano) con la documentacién suscrita por los propietarios
del bien inmueble identificado con el codigo catastral No. 48-0091-011 para que se revise el drea
de afectacion del predio en consulta y se realice una inspeccidn para los fines pertinentes descritos.

2

Bireccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYADUIL

QUE, mediante Memorandos Nos. CCO-2024-018 y CGEP-2024-1788 fechados el 08 de octubre de
2024, la Coordinacién General de Estudios y Proyectos informa lo siguiente:

“ls)
Considerando el alcance del proyecto y las necesidades de los sectores involucrados, se ha planteado que el limite del
proyecto se alinee con la linea de construccion y calles existentes.

(...)

En la actualidad la calle 6° Paseo 27° estd consolidada en sector del proyecto. Segun la inspeccion llevada a cabo y la
informacion suministrada por los propietarios del predio, se ha verificado que no existe ninguna edificacion
residencial construida sobre dicha calle.

CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se sugiere que la Coordinacién General de expropiaciones solicite a la Direccion General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones su pronunciamiento respecto a lo solicitado por los propietarios del
predio identificado como 048-091-011. Cabe indicar que el proyecto del asunto no afecta la edificacion existente...

()"

QUE, mediante Memorando nro. DAJ-EXP-2024-007826 fechado el 14 de octubre del 2024, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2 de la Procuraduria Sindica
Municipal solicita a la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones que
emita el pronunciamiento técnico respecto a lo informado por la Coordinacién General de Estudios
y Proyectos de la Direccion General de Obras Publicas en relacion al drea de afectacion por
expropiacién del predio identificado con el cod. Catastral no. 48-0091-011;

/7
QUE, mediante memorando nro. DUMCE-CA-2024-18278 fechado el 11 de diciembre de 2024, la ¢
Coordinacion General de Catastro y Avaluos, informé lo siguiente:

(=

1. De acuerdo con las competencias de esta Coordinacion General, el Sistema Geogrdfico Catastral se
encuentra constantemente actualizado de forma dindmica en base a la nueva informacion; adicional,
cimplenos en informar que, los lineamientos en aquella fecha fueron que se remita la cartografia sin esperar
las imdgenes solicitadas al drea de Control Minero. Cabe indicar que, se ha procedido con la rectificacion de
la cartografia urbana remitida anteriormente en el memorando DUMCE-CA-2024-16679, de fecha 23 de
octubre de 2024, en base a imdgenes satelitales.

2. Se detalla titulares de dominio de los predios afectados actualmente, y el drea de afectaciones en base al
poligono del proyecto adjunto previamente en el memorando DUMCE-PPM-PUA-2024-17303 con fecha 6 de

noviembre de 2024:
CODIGO Area dF Area Porcentaje :
# CATASTRAL afectacion escritura de Titular de Dominio
(M2) (M2) afectacion
LUQUE FUENTES BRIGIDA LINNER Y VELASCO
1 48-0091-009 0,74 m2 89,93 0,82% MORAN JULIO CESAR
2 48-0091-010 2,60 m2 95,51 '2,72% ALARCON BOMBOZA NANCY BEATRIZ
RODRIGUEZ ALVARADO FREDDY FABIAN, GARCIA
3 48-0091-011 8,80 m2 131,43 6,70% VALLE GRACE LEONELA Y RODRIGUEZ ALVARADO
BRYAN GREGORY
MONCADA FUENTES YOLANDA LEONOR Y SUAREZ
4 48-0091-019 5,49 m2 108,65 5,05% ARREAGA GREGORIO INOCENTE
TORRES CAMACHO ROBERTO CARLOS Y GARCIA
5 48-0091-036 6,24 m2 79,28 7,87% VIVAR EVELYN DANIELA
6 48-0091-037 6,23 m2 70,10 8,89% BURGOS BURGOS LEONCIO VICENTE
7 48-0091-038 3,17 m2 51,24 6,19% INTRIAGO BRAVO ELIZABETH
()"
3

Direcci6n: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec

e -
S RSNy
i m:m-‘m&.‘mwwmw

e N Py o YA




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

=

4
QUE, mediante memorando no. DUMCE-2024-20014 fechado el 17 de diciembre de 2024, la
Coordinacion General de Planificacion, Proyectos y Movilidad remite a la Coordinacion Técnica de
Expropiaciones 2 de la Direccién General de Asesoria Juridica el memorando nro. DUMCE-PPM-
PUA-2024-20013 a fin de que remitan el informe legal correspondiente a efectos de continuar con
los tramites pertinentes e informé entre otros puntos lo siguiente:

1)

Revisada la informacién actualizada por la Coordinacién General de Catastro y Avaltos, se evidencia que difiere con
lo informado en los oficios No. DUPOT-2023-10112 de fecha 06 de diciembre de 2023, DUPOT-2024-01924,
Resolucién de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP de fecha 08 de febrero de 2024, DUPOT-2024-00143 de fecha 08
de enero de 2024, en los siguientes aspectos:

a. Seactualiza el drea y porcentaje de afectacion de los siguientes predios:

AREA DE AREA DE PORCENTAJE DE AREA DE
N° C:gq’;’f& 7 ESCRITURAS | AFECTACION AFECTACION arectacion | © ?;:i’g’:f g : 3
(m?) INICIAL (M2) INICIAL ACTUAL (m?)
1 48-0091-009 89,93 39,08 43,46% 0,74 0,82%
2 48-0091-010 95,51 40,36 42,26% 2,60 2,72%
3 48-0091-011 131,43 131,43 100% 8,80 6,70%

Los predios signados con los cédigos catastrales Nos. 48-91-009, 48-91-10, 48-91-11, dejan de estar dentro del
proceso expropiatorio ya que no sobrepasan el diez por ciento de la superficie total del predio, por lo que de acuerdo
con el Art. 488 del COOTAD, estos predios estarian sujetos al proceso de Servidumbre real. Lo que conlleva a una
modificatoria de la Resolucién de Anuncio de Proyecto No. 06-2024-AP.

(.:)”

QUE, mediante memorando nro. DAJ-EXP-2025-000969 fechado el 14 de febrero del 2025, el Abg.
Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, emitio el informe legal en el
que indico:

“.)

se constata que el drea y porcentaje de afectacion de los predios identificados con los cédigos catastrales nros. 48-
0091-009, 48-0091-010 y 48-0091-011, han sido actualizados en relacién con el proyecto "MANTENIMIENTO Y
PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E IIIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 — PROGRAMA CAF XVI", y que actualmente la afectacicn de las superficies de
dichos predios es inferior al 10%; esta Coordinacion Técnica de Expropiaciones de la Procuraduria Sindica Municipal,
considera que, previo a emitir el informe juridico correspondiente sobre la desafectacion de los mencionados predios
de la Declaratoria de Utilidad Publica con fines de expropiacion, emitida el 28 de agosto de 2024, se requiere la
modificacién de la Resolucion del Anuncio de Proyecto.

()"

QUE, de la informacion revisada al replantear la linea limite del proyecto y la rectificacion de la
cartografia, se evidencia la modificacion del area de afectacién de los predios signados con los
codigos catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

QUE, es necesario cumplir efectivamente con el Anuncio del Proyecto en los términos de ley
respecto de la indicada obra;

EN cumplimiento de la delegacion referida del Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Guayaquil y de las normas citadas, que son de obligatoria ejecucidn, la Direccion
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones a través de su titular;

4
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RESUELVE:

PRIMERO. — SEGUNDA MODIFICACION DE LA RESOLUCION No. 06-2024-AP, que contiene el
Anuncio del Proyecto: “MANTENIMIENTO Y PROVISION DE INFRAESTRUCTURA VIAL, ELECTRICA E
HIDROSANITARIA PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE EN PASCUALES FASE 1 - PROGRAMA
CAF XVI”; en cuanto a excluir del proceso expropiatorio a los predios signados con los cédigos
catastrales Nos. 48-0091-009, 48-0091-010, 48-0091-011;

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un diario de amplia
circulacién en la ciudad de Guayaquil y en la pdgina electrénica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTA RESOLUCION modificatoria a los propietarios de
los predios signados con los cddigos catastrales:

. N° CODIGO CATASTRAL PROPIETARIOS
1 48-0091-009 JULIO CESAR VELASCO MORAN Y BRIGIDA LINNER LUQUE FUENTES
2 48-0091-010 NANCY BEATRIZ ALARCON BOMBOZA
3 48-0091-011 FREDDY FABIAN RODRIGUEZ ALVARADO, BRYAN GREGORY RODRIGUEZ ALVARADO Y
GRACE LEONELA GARCIA VALLE

En cuanto a que se los esta excluyendo del proceso expropiatorio- asi como también ala
y Movilidad de la Direccién General de Urbanismo, Mowlldaa Catastro y Edlflcauones ala
Direccién General de Tecnologias de la Informacién; a la Direccién General de Obras Publicas; a la
Coordmacuon General de Proyectos con.Financiamiento Externo; a la Direccién General Financiera
Municipal; al Procurador Sindico Municipal y al Registrador de la Propiedad de Guayaquil.

CUARTO. — De las publicaciones debe hacerse en un diario de amplia circulacion y de las
notificaciones antes referidas ENCARGUESE A LA SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL. Su titular serd responsable del
cumplimiento efectivo de tales actos.

' DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL DIRECTOR DE LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE MARZO DEL

2025.
el
% L7

Ing. Jorge Arévalo Muinoz, Mgtr.

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL
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