
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, 21 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 567 

Señor ingeniero 
Jose Luis Castillo Parra 
DIRECTOR GENERAL DE TECNOLOGÍAS DE INFORMACIÓN 
En su despacho.- 

De mis consideraciones: 

Me refiero al contenido del oficio No. DUMCE-2025-09713, suscrito por el Arq. Jorge 
Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, que 
por medio de la cual realiza el anuncio del proyecto denominado: "CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR', que afecta a los 
predios de códigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 
y 91-2013-007. 

De acuerdo al Art. 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del 
Suelo, se debe subir la información en la página electrónica institucional respecto del 
anuncio del proyecto en mención, motivo por el cual DISPONGO  su ejecución, cuyo 
contenido es enviado por correo electrónico con la información a cargarse. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

C.0 Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal 
Arq. Jorge Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones 
Lcdo, Fernando Silva Cruz. Director General de Imagen Institucional y Publicidad 

JTF/PSP/MVC 
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o o Oficio No. DUMCE-2025-09713 
Señor 

Aquiles Álvarez Henriquez 

ALCALDE DE GUAYAQUIL 

En su despacho. - 

Asunto: ENVÍO DE RESOLUCIÓN No. 03-2025-AP contiene el Anuncio del Proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya área de influencia es 
la totalidad del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y  la parcialidad de los 
predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-
5. 

De mi consideración: 

En atención al Oficio No. AG-AAA-2025-01548, del 21 de marzo de 2025, mediante el cual 

fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Dirección General de 

Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y a la Procuraduría Síndica Municipal, se 

continúe con el trámite de expropiación y/o servidumbre correspondiente de los predios 
afectados por el proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR"; y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley 
Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo (LOOTUGS), me permito remitirle 
el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-04817, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por el 
Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificación, Proyectos y 
Movilidad, quien adjunta la Resolución No. 03-2025-AP. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado poc Arq. Byron Yaguana Daz Anabsta Técnico 6 

Revisado por: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 
Coordinador General de Planificación. 

Proyectos y Movilidad 

Revisado por: Abg. Fernando Suarez y., Mgtr 
Coordinador General de Control y 

Procesos Legales 

Adjuntos: Memorando DUMCE-PPM2O2SO48j7 

Con copla Abg. Felipe CabezasKlaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL. 
ng. Carlos Vdsquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS. 

Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL. 
Ing. Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL EMPRESA PÚBUCA MUNICIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBUCOS DE 

GUAYAQUIL. PARQUES EP. 
Sr. Fernando Cornejo V., DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL MERCADOS y  SERVICIOS ESPECIALES. 
Archivo/DUMCE 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 14)  259 '.800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-PPM-2025-04817 

Para: Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, 

CATASTRO Y EDIFICACIONES 

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. — COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, 

PROYECTOS Y MOVILIDAD 

Asunto: ENVÍO DE RESOLUCIÓN No. 03-2025-AP contiene el Anuncio del Proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya área de influencia es la 

totalidad del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y  la parcialidad de los predios 

signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-5. 

De nuestra consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-01548 del 21 de marzo de 2025, mediante el cual el señor Aquiles 

Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, 

fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Dirección General de Urbanismo, 

Movilidad, Catastro y Edificaciones y a la Procuraduría Síndica Municipal, se continúe con el trámite de 

expropiación y/o servidumbre correspondiente de los predios afectados por el proyecto denominado 

"CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya área de 

influencia es la totalidad del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los 

predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-5, y en 

cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y 

Gestión del Suelo (LOOTUGS), se adjunta la Resolución No. 03-2025-AP. 

En tal virtud, se solicita remitir La documentación al señor Alcalde del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Guayaquil para su conocimiento y cumplimiento de lo establecido en la 

resolución. 

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Ing. Abg. A. • rés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD. 

NOMBRES Y APELUDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Byron Yaguana Analista Tdcnlco 6 1 
Reolrndo por. Abg. Ni,cl Moreirn Asteaga, Mgtr. Especialbt. 3 

Adjuntos: Oficio No. AG.AAA.2025.01548 
Resolución No. 03-2025-AP 

Con copia Ing. Jorge Ardvalo Muto,. Mgtr. 
Abg. Fernando Suare, y., Mgtr. 

Archlvo/DUMCE 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO. MOVIUOAD, CATASTRO Y EDIFiCACIONES. 
COORDINADOR GENERAL DE CONTROL Y PROCESOS LEGALES 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 Li) 259 4800 -  Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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RESOLUCIÓN N°. 003-2025-AP 

ING. JORGE ARÉVALO MUÑOZ, Mgtr. 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 

CONSIDERANDO 

QUE, el artículo 76, de la Constitución de la República del Ecuador, estipula que en todo proceso en 
el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurará el derecho al 
debido proceso que incluirá entre otras, las siguientes garantías básicas: "(...) 7. Literal!). Las 
resoluciones de los poderes públicos deberán ser motivadas. No habrá motivación si en la 
resolución no se enuncian las normas o principios jurídicos en que se funda y no se explica la 
pertinencia de su aplicación a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, 
resoluciones ojal/os que no se encuentren debidamente motivados se considerarán nulos. Las 
servidoras o servidores responsables serán sancionados ". 

QUE, el artículo 83, numeral 1 de la Constitución de la República del Ecuador establece como uno 
de los deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, lo siguiente "Acatar 
y cumplir la Constitución, la ley y las decisiones legítimas de autoridad competente". 

QUE, en el artículo 226 de la Constitución de la República del Ecuador establece que: "Las 
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores públicos y 
las personas que actúen en virtud de una potestad estatal ejercerán solamente las 
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitución y/a ley. Tendrán el deber 
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de 
los derechos reconocidos en la Constitución"; 

QUE, el artículo 58 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, publicada 
mediante Suplemento del Registro Oficial No. 395, de fecha 04 de agosto de 2008, regula el 
procedimiento para la declaratoria de utilidad pública, y dispone lo siguiente: "(...) A la 
declaratoria se adjuntará el certificado del Registrador de la Propiedad; el avalúo establecido 
por la dependencia de avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo Municipal o 
Metropolitano; la certificación presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los 
recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de construcción de 
obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo." 

QUE, el artículo 60 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo 
(LOOTUGS), publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 790 del 5 de julio de 2016, 
establece como uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo: "(...) e/anuncio de 

proyecto (...)"; 

QUE, el artículo 66 de la LOOTUGS, establece lo siguiente: "El anuncio del proyecto es el instrumento 
que permite fijar e/avalúo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras públicas, 
al valor de la fecha del anuncio público de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un 
sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras. 
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El anuncio será obligatorio y se realizará mediante acto administrativo que será publicado 
en un diario de amplia circulación en la localidad donde se realizará la obra, en la página 
electrónica institucional, y será notificado al propietario del predio, la dependencia de 
avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal o 
Metropolitano y al Registrador de la Propiedad, en el que se establecerá el área de 
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no será superior a tres años desde su 
notificación. 

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso 
anterior, el acto administrativo quedará de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la 
dependencia de avalúos y catastros del respectivo Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal o Metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al Registrador de 
la Propiedad." 

QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2024-08224, de fecha el 24 de diciembre de 2024, suscrito por 
el Sr. Aquiles Álvarez Henriques, en calidad de Alcalde del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Guayaquil, dispuso: "amparado en el artículo 60 letra 1) del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, en 
concordancia con lo dispuesto en la letra i) relativa a las funciones y responsabilidades de la 
Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenida en el artículo 
16 del Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Guayaquil, DELEGO a uste, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro 
y Edificaciones, o quien haga sus veces, la atribución de elaborar y suscribfr las 
RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutará esta Corporación Municipal 
a partir de la presente fecha, en función de lo prescrito en el artículo 66 de la Ley Orgánica de 
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión del Suelo"; 

QUE, mediante Requerimiento ingresado vía Sistema de Gestión de Trámites Municipales. No. 
2025-17373, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por la señora Blanca Lilian Villón 

Arriceaga, Presidenta del Concejo Barrial MIAMI BEACH, solicita al señor Alcalde del Gobierno 

Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, la construcción de Un Parque Lineal entre 

las Cooperativas: Miami Beach, Florida 1 y II, Amazonas 1 y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur. 

QUE, mediante Oficio No. CGEP-GEGR-2025-070, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. 
Gabriel Gómez Rugel, Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, traslada al Ing. José 

Adrián Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 

Áreas Verde y espacios Públicos de Guayaquil, PARQUES EP., el requerimiento de la señora 

Blanca Lilian Villón Arriceaga, Presidenta del Concejo Barrial MIAMI BEACH, relacionado con 

la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, Florida 1 y II, 
Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, para su 
pnciamiento. 
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QUE, mediante Oficio No. EPPAVEPG-2025-0223, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por el 
lng. José Adrián Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal 
de Parques, Áreas Verde y Espacios Públicos de Guayaquil, PARQUES EP., mediante el cual 
emite al señor Aquiles Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal de Guayaquil, el informe técnico contenido en el Memorando No. EPPAVEPG-GO-
CPP-2025-0072 del 10 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques, el cual indica: 

"(...) Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, emito el estudio de viabilidad y silo considera viable se lo comunique a la 
Dirección General de Obras Públicas para que lo inc/u ya en la planificación de este año y 

se proceda a la construcción del porque lineal entre las Cooperativas Miami Beach, Florida 
ly II, Amazonas / y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur..." 

QUE, mediante los Oficios Nos. AG-AAA-2025-1336 y AG-AAA-2025-2317, ambos de fecha 11 de 
marzo del 2025, mediante los cuales el señor Aquiles Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, dispone al Ing. Jorge Arévalo Muñoz, 
Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, y al Ing. Carlos Vásquez 
Chang, Director General de Obras Públicas, lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar la 
viabilidad del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar los estudios 
correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

QUE, mediante Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo del 2025, suscrito 
por la Arq. Natasha Gámez Ayoví, Coordinadora General de Catastro Y Avalúos (E) y el Arq. 
Miguel Serrano T. Jefe Departamental de Catastro (S), remiten al Ing. José Jaramillo B., 
Coordinador General 2, de la Coordinación General de Estudios y Proyectos, lo siguiente: 

"Al respecto cúm plenos comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la 
Coordinación General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema 
Geográfico Catastral se remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro 
del área de influencia, a los destinatarios que se detallan a continuación: 

fcarrascor@guayaquil.gov.ec  

E1 geoherjl@guayaquil.gov.ec " 

QUE, mediante memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, de fecha 13 de marzo de 2025, suscrito por 
la Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de 
Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, quienes en función de la cartografía y factibilidad 
de no afectación a predios privados del proyecto de la referencia emitido por la Dirección 
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, en respuesta al memorando CGEP-
2025-0568 del 11 de marzo del 2025, comunica lo siguiente: 
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"Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, suscrito por la 
Arq. Natasha Gámez Ayovt Coordinadora General de Catastro y Avalúos (E) y el Arq. Miguel Serrano 
T., Jefe Departamental de Catastro (Sj, quienes remiten la cartografío actualizada a la fecha de los 
predios dentro del área de influencia. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por ¡ng. Jorge 
Aré yola, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite el 
Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el/ng. Abg. 
Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y la Arq. 
Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el 
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto a/proyecto antes mencionado, afin de que 
se continúe con el proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos categorizados como 
prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender las necesidades de sus habitantes, y de 
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificación integral; actualmente se 
ha incluido el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO 

EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que 
contempla la instalación de fue gas infantiles, máquinas geriátricas, la construcción de canchas 
deportivas y áreas de parqueo, así como la siembra de árboles y la creación de espacios de 
esparcimiento para la ciudadanía en general. Además, incluye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica, fortaleciendo así la infraestructura y el bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará  a 125.000 habitantes que transitan y residen en el sector, consolidándolo 
como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad. 

Con base a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario incluir el certificado de 
"No afectación a predios privados' por lo cual se solicitó a la DUMCE, la carta grafio actualizada; 
con esta información se detectaron los predios afectados según el polígono de intervención 
propuesto, y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones. 

Cabe recalcar que este disefia cumple con los lineamientos solicitados por DUMCE y la EPPAVEPG; 
sin embargo, persisten algunos predios que se evidencian con afectaciones, parlo que se adjunta el 
polígono de intervención con la corto grafio emitida por la DUMCE, para verificación de los predios 
afectados. 

En el siguiente link, se encuentra el polígona del proyecta con la carta grafio remitida par DUMCE: 
https://ldrv.ms/u/s!Ajw  WuFuk0yJiuk2GvET-8 y JSATq ?e=P1GGo 7 

CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por/o antes expuesto, se recomienda salicitar a lo Máxima Autoridad, autorice a quien corresponda, 
continuar con el trámite de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente, can respecta a los 
predios afectadas en el proyecta del asunto." 
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QUE, mediante Memorando No. DlR-2025-01449, de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el 
Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General De Obras Públicas, remite al señor Aquiles Álvarez 
Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el 
memorando N°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing. Fernanda 
Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos 
Arquitectónicos y Urbanismo Vial, quienes en función de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-1336 
y AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo del 2025, emiten las recomendaciones respecto 
a la construcción del proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN 
EL SECTOR GUASMO SUR"; en la que señalan lo siguiente: 

".. .solicitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar con el trámite de 
expropiacián y/o servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto..." 

QUE, mediante Oficio No. DUMCE-2025-9226, de fecha 17 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. 
Jorge Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 
Remite al señor Aquiles Álvarez, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal 
de Guayaquil, el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4559 del 17 de marzo del 2025, suscrito 
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificación, Proyectos 
Y Movilidad y la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento 
Territorial, quienes emiten el Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", en cuyo criterio técnico, 
se indica lo siguiente: 

(.1...) 
En virtud de lo expuesto, y en alineación con los objetivos de/Plan de Desarrollo y sus estrategias de 
articulación establecidas en la Ordenanza de Actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento 
Territorial 2023-202 7 y el Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil (PDOT y PUGS), 
vigentes a ¡afecha, se informa que el ámbito del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR' se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena. 

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarco en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5: 
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde 
al Objetivo Estratégico y de Gestión para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los 
ciudadanos mediante la implementación y mejora de áreas verdes, promoviendo espacios de 
encuentro en el cantón GuayaquiL 

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestión del suela: 

• Componente Estructurante: 
Clasificación del Suelo: 
Subclasificación del suelo: 

• Componente Urbanístico: 
Polígono de Intervención Territorial: 
Tratamiento Urbanístico: 
Usos de Suelo Especificos: 

Subzonas:  

SUELO URBANO 
SUELO URBANO CONSOLIDADO 

PIT-U-A18-01 
SOSTENIMIENTO 
USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO 
Y USO DE PROTECCIÓN DE RIESGOS. 
ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV), ZONA 
INDUSTRIAL DOS (ZI-2) 
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Respecto a la estructuro vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vías 
correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una vía 
calificada como V3' con un derecho de vía de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una vía 
propuesta calificada como VI, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una 
vía calificada como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 metros. 

Con respecto a la solicitud de análisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que 
establece la Resolución 0012-CTUGS-2022), este se calificaría como un equipamiento recreativo y 
deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una población a servir 
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al artículo. 53.2, del POOTy PUGS, el desarrollo de un 
equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantón Guayaquil 

Respecto al análisis del Índice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab. 
del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS, 
parlo que el desarrollo de un proyecto de las características de recreativo y deporte, ayudara a elevar 
este índice. 

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de 
"CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE EN EL SECTOR GUASMO SUR" ya que está alineado con los Objetivos 
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulación territorial y están en concordancia con la 
planificación del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el artículo 55 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD) y de la Ordenanza 
de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y 
Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil. 

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con carácter previo al inicio 
de la ejecución del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades 
competentes: 

- Coordinación General de Catastro y Avalúos 
- Dirección General de Ambiente y Preservación de Áreas Verdes 
- Gerencia de Gestión de Riesgos de SEGURA EP" 

QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo del 2025, suscrito por el señor 

Aquiles Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, remite al Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, 

Catastro y Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-1449, firmado electrónicamente por el 

ng. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas, a fin de que se sirva a 

complementar la información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la 

finalidad de poder iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre proyecto denominado 

"CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

QUE, mediante Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo deI 2025, suscrito 

por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificación, Proyectos y 
Movilidad, solicita a la Coordinación General de Catastro y Avalúos, remita la cartografía digital 

actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la información 

constante en el Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con códigos 

catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007. 
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QUE, mediante Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775, de fecha 21 de marzo del 2025, suscrito 
por la Arq. Natasha Gámez AyovÍ, Coordinación General de Catastro y Avalúos (E), y la Arq. 
Karina Gonzalez Morales, Jefa Departamental de Catastro, dirigido a la Coordinación General 
de Planificación, Proyectos y Movilidad, en atención al Memorando No. DUMCE-PPM-2025-
4767, del 21 de marzo del 2025, indican lo siguiente: 

"Códiqo Catastral: 
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación: 

Códiqo Catastral: 
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación: 

Cádiqo Catastral: 
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación: 

Códiqo Catastral: 
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación:  

91-2013-001-0-0-0 
3 CALLEJON 58 SE - TRANSVERSAL 11H SE 
XIMENA 
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 
(De acuerdo a la escritura de Dacián en Pago inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 23 de julio de 2009) 
73.725,00 m2  
"F2" (Solar calificado como no edificado o con edificación que no supere el 
30% del avalúo del solar, de propiedad particular, situado en zonas 
urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del avalúo del solar. 
COOTAD Art. 507 letra a).) 

91-2013-003-0-0-0 
3 CALLEJON 58 SE 
XIMENA 
COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS S.A. 
(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrito en el Registro de 
la Propiedad el 13 de julio de 1990) 
52.327,52 m2  
"E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

91-2013-004-0-0-0 
3 CALLEJON 58 SE 
XIMENA 
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 
(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 23 de julio de 2009) 
112.184,16 m 2  
"C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial) 

91-2013-005-0-0-0 
3 CALLEJON 58 SE 
XIMENA 
INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A. 
(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 17 de junio de 1965) 
103.687,00 m2  
"E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 
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Códiqo Catastral: 
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación: 

91-2013-007-0-0-0 
30 PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE 
XIMENA 
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 
(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 06 de agosto de 2021) 
16.187,60 m 2  
"C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial)" 

En relación a la Cartografía digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE 
Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la Coordinación General de 
Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, 
mismo que se adjunta." 

QUE, mediante oficio No. DUMCE-2025-9667, de fecha 21 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. 
Jorge Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 
remite al señor Aquiles Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado 
Municipal de Guayaquil el informe técnico contenido en el memorando DUMCE-PPM-2025-
4781 del 21 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., 
Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad, en el que se encuentra la 
información solicitada mediante el Oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo del 2025, 
con la finalidad de poder iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre proyecto 
denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 
GUASMO SUR". 

QUE, mediante Memorando No. EPPAVEPG-2025-0268, de fecha 21 de marzo de 2025, el Ing. 
Adrián Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, PARQUES EP., remite entre otros a la Dirección 
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, el informe técnico contenido en el 
memorando No. EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0126, deI 21 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. 
Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques de la Empresa Pública Municipal de 
Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, PARQUES EP., con respecto al 
proyecto referido, en el cual indica lo siguiente: 

"La identificación, diseño y establecimiento de este nuevo espacio al sur Guayaquil, es una 
oportunidad de crear un espacio infraestructura verde de gran importancia para la para la 
comunidad, incorporando elementos naturales, con la selección de especies arbóreas adecuadas que 
permitan conservar el germo plasmo nativo de la ciudad. 

En tal sentido, se considera factible la implementación del proyecto, por lo que se sugiere que, la 
Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emito el estudio de viabilidad 
y silo considera viable se lo comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya 
en la planificación de este año y se proceda a la construcción del porque lineal entre las Cooperativas 
Miami Beoch, Florida ¡y II, Amazonas 1 y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo 
Sur." 

8 

Dirección: Plaza de la Administración 6O5y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



MUY ILUSTRE 
MUNIIPAUDAD 

E GUAYAOIJIL 

QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2025-1548, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por el señor 

Aquiles Álvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Dirección General 

de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y al Procuraduría Síndica Municipal, se 

continúe con el trámite de expropiación y/o servidumbre correspondiente de los predios 

afectados por el proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

QUE, mediante memorando No. DAJ-EXP-2025-1873, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por 

el Abg. Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, de la Dirección 

General de Asesoría Jurídica, fundamentado en el oficio No. AG-AAA-2025-1548, solicita la 

Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, la consolidación de la 

información solicitada, que corresponde a: 

(II 

1. Anuncio de Proyecto debidamente perfeccionado en la forma establecida en e/Art. 66 de la Ley 
Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo. 

En tal virtud, es imprescindible que la Secretaría General deberá remitir o la dirección General 
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, referente al Anuncio de Proyecto, la 
constancia de que se ha realizado las gestiones siguientes: 

• Publicación en un diario de amplia circulación, en el que se establecerá e/área de influencia 
del proyecto y su plazo de inicio. 

• Publicación en la página electrónica institucional. 
• Notificación a los propietarios del predio. 
• Notificación a la dependencia de avalúos y catastro del GADM. 
• Razón de inscripción emitida por el registrador de la Propiedad del Cantón. 

2. Informe de valoración con el siguiente detalle: 

• Determinar al propietario. 
• Linderos y mensuras según escritura y datos de inscripcián del predio en el Registro de la 

Propiedad del Cantón. 
• Linderos y mensuras de la parte afectada. 
• Linderos y mensuras de la parte restante, de ser el caso. 
• Avalúo del predio afectado. 

3. Informe técnico y justificativo de la obra junto con el Proyecto, así como los planos de la obra 
en donde se indíque la afectación. 

4. Informe de No Oposición  a/Plan de Ordenamiento Territorial". 

QUE, a efectos de realizar el anuncio del proyecto, se considera como área de influencia la totalidad 
del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los predios 
signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-5. 
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QUE, de conformidad a lo previsto en el Art. 66 de la LOOTUGS, a efectos de realizar el anuncio del 

proyecto, respecto al plazo de inicio de la obra, conforme a lo señalado en el Memorando DIR-
2025-01489 del 18 de marzo del 2025, suscrito por el lng. Carlos Vásquez Chang, Director 
General De Obras Públicas, se establece que: "(...) El inicio de obra está previsto para el 

segundo semestre del año 2026, sin perjuicio de posibles variaciones." 

QUE, por lo antes expuesto, es procedente emitir el Anuncio del Proyecto en los términos de ley 

respecto de la indicada obra; 

QUE, en mi calidad de delegado del Alcalde de Guayaquil, y en conformidad con el Oficio No. AG-

AAA-2024-08224, fechado el 24 de diciembre de 2024, así como con lo dispuesto en la Ley 

Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, la Ley Orgánica del Sistema 
Nacional de Contratación Pública, y demás normativa vigente, relacionados con el Anuncio del 

Proyecto; 

RESUELVO: 

PRIMERO. — REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y 
CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

El área de influencia del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", es la totalidad del predio signado con el código catastral 

No. 91-2013-7, y  la parcialidad de los predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-

2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-5; conforme al Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775; y el inicio de 

obra es el determinado por el Director General De Obras Públicas, mediante memorando DIR-2025-

01489 del 18 de marzo del 2025, para el segundo semestre del año 2026, sin perjuicio de posibles 

variaciones. 

Este anuncio del proyecto permitirá fijar el avalúo de los inmuebles dentro de la zona de influencia de 

las obras a ejecutarse al valor de la fecha de este anuncio público. 

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACIÓN de este anuncio del proyecto en un diario de amplia 
circulación en la ciudad de Guayaquil y en la página electrónica de esta Municipalidad de Guayaquil. 

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACIÓN DE ESTE ANUNCIO a los propietarios de los predios descritos 

en el siguiente cuadro: 

U CÓDIGO CATASTRAL PROPIETARIO 

1 91-2013-001-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

2 91-2013-003-0-0-0 COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS S.A. 

3 91-2013-004-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

4 91-2013-005-0-0-0 INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A. 

5 91-2013-007-0-0-0 - FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 
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Así como también a la Dirección General de Tecnologías de la Información; a la Coordinación General 

de Catastro y Avalúos de la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones; a la 

Direccion General de  Obras Publicas a la Direccion General Financiera a la Empresa Publica Municipal 

de Parques, Áreas Verde y espacios Públicos de Guayaquil, PARQUES EP.; a la Dirección General de 

Aseo Cantonal y Servicios Especiales; a la Procuraduría Síndica Municipal; y al Registro de la Propiedad 

de Guayaquil. 

QUINTO. - De las publicaciones y de las notificaciones antes referidas ENCÁRGUESE A LA SECRETARÍA 

MUNICIPAL. Su titular será responsable del cumplimiento efectivo de tales actos. 

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL, A LOS 21 DÍAS 
DEL MES DE MARZO DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO. 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. 

DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL 

GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 

11 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquiI.gob.ec  



o 
Id° 

MUY ILUSTRE MUNICIPALiDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALiZAD O)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, 24 de diciembre de 2024 
AG-AAA-2024-08224 

Ingeniero 
Jorge Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD 
CATASTRO Y EDIFICACIONES 
En su despacho. - 

De mis consideraciones: 

Cúmpleme poner en su conocimiento que amparado en el artículo 60 letra 1) del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización: y, 
en concordancia con lo dispuesto en la letra 1) relativa a las funciones y 
responsabilidades de la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, contenida en el artículo 16 del Reglamento Orgánico Funcional 
del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, DELEGO a 
usted, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, o quien haga sus veces, a atribución de elaborar y suscribir 
las RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutará esta 
Corporación Municipal a partir de la presente fecha, en función de lo prescrito en 
el artículo 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo. 

Lo anterior previo cumplimiento de las normas jurídicas exigibles. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE GUAYAQUIL 

FCKJJTF)SLC 

c ç: Abg. Felipe Cabezas — klaere, Secetano del Coneo Municpal 



(iyya!i$, %qpes  7  e øa'j' del ?Ç2i 

tt. Aquflo Mv,rri, 
Akalql lo la Muy flubfln MulUttpMfldad de 
U.n t$I 4lf)RffIO, 

D ntietir cnncfr1fEIfl: 

ni in Rrman1ee1  mnradnr do he CnoperaIlas y Pu'.4..svperativas; Pfe.C4 p. I/zmi Zead, 
PvoConp. ílo,lrla ly U, Prnnnp. natónse y U, Coop. an frUpO, Gop, Luis (Ili'øb.a Parra y 
Conp, íioy Alfaro, Jlcniiai en nl f.aor del Guauno 1if, acu!timos fe.pe1'iosamente vate ute 
y u 1Iirin nuiorldnd pare pratnnter una uiiiclwd ue c m1deram95 de Vital lmpoiunda parad 
blcnn&Iar y dnenrro 1k, integral de ntrnslra o nidad. oUdtamos, con el 4eb4'a reeto y 
nnlucfa*mn, la conM.ucdón de iii parqi,a lineal n nuestro eec*ear, una sobra que no sc4a 
ernhthiecoria flU4CtfQ erltcwnc, it rio que también iiaeda ni41t1pks benefido sociales, 
imblentnfri y económicos pato tos habitantes do asta wna de Gu7,aqvuJ. 

MARCO LCCAt 

Conformo lo r,stablcca el articulo 2G4, numeral 3, de la Constitución de Li Eep*bl$ca dei Ecuador, 
y el artículo 4, litoral ti, del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomia y 
Descen(rallzacíón (COOTAO), los gobIernas municipales tienen la cnpetenda ea'dusiva de 
piw,!flcar, construir ymant en cf porque:, plozat,dieas recital/vas y demás ts,flildSp(bLICO%. 

En esto sontldo, la construcción de un parque lineal es una obra que cae pknamente dentro de 
las atribuciones de la Aiea 1db do Guayaquil, fo que nos motiva a presentar esta solicitud con la 
certeza do que ci una Iniciativa viable y alineada con sus responsabilidades legales. 

JUSTIFICACIÓN 

Un porque lineal no es solo un espacio í(slco, sino un fugar de encuentro que fwnenta la whes16n 
social, la recreación y ci bienestar de nuestras familias. Cn nuestras cooperativas y pie-
cooperativas habitan nulos, Jóvenes, adultos y personas de la tercera edad que carecen de áreas 
verdes adecuadas para cf esparcimiento, el ejercicio físico y La Integración comunitab. Este 
proyecto seria un paso signlflcativa para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores, 
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde las nuevas genesadones puedan crecer y los 
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre. 

La creación de un parque lineal conttlbulrfa a embellecer el paisaje urbano de nuestro sector, 
proyectando una imagen de progreso y cuIdado por parte del munldplo hacia sectores 
históricamente desatendidos. Los moradores de Las Cooperativas y Urbanlzadones 
Cooperativas y Pse-Cooperativas: Pre.Coop. Miami øeadi, PreCoop. Florida 1 y II, Pre-Coop. 
Amazonas 1 y  II, Coop. San Felipe, Coop. Luis Chíniboga Parra y Coop.Eloy Alfaro, estamos 
dispuestos a colaborar activamente con la Aka!dla en este proyecto, ya sea mediante mingas 
comunICarlas, aporte de ideas para el disefio o apoyo en el mantenimiento futura del parque. 
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenencia y La participadón 
ciudadana en nuestra comunidad, 

Sc(Sor Atca$de,Guayaqull es una ciudad que se caracteriza par su constante credmiento y su 

visión de futuro. Usted, camá ¡lder de esta metrópoli, tiene en sus manas la posibilidad de 

transformar La vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que 

Escaneado con CamScanner 



perdure en el tiempo y qu ea recordada como un (mbo!o do su compromiso con ci bienestar 

de tOdQS los guayaqullcfios, sin dJstncl6n. Un parque flncal no solo seria un espacio lls?co, sino 

un legado de esperanza, salud y unión para nuestraS familias. 

Por lo expuesto, solicitamos respetuosamente que la Alca?dia de Guayaquil, bajo su dirección, 

contemple la viabilidad d este proyecto. EstamoS seguros de que, con su apoyo, esta Iniciativa 

se convertirá en una raiidad que beneflciar a las presenta Y futuras generaciones. 

Agradecemos cje antemano su atención y conflamos en su sensibilidad y compromiso con el 

desarrollo equitativo de Guayaquil. 

Sin más que agregar, nos despedimos con la mayor consideración y respeto. 

Atentamente, 

BLANCA UUAN VILWM ARRICEAGA 
PresIdenta del CorseJo Barrial MIAMI BEACH 
00913928347 

BLANCAVIL10rHOTMAIL.COM   
CEL 0969288903 

Adjunto: Firm&s de rcspaldo de los moradores y comunidad educativa 

/ 

Adjun!ot! 

¡  - Croquis del área propue,ta 

Lirta de lirmas de apoyo de loa moradores. 

Escaneado con CamScanner 
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 

Señor Ingeniero 
José Adrián Zambrano Monlesdeoco 
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES 
Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EF. 
Ciudad. - 

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373 
Solicitud de construcción de un porque lineal entre los Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y II, Amazonas 1 y  CI, Luis Chiriboga Parra Y Eloy 
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

De mi consideración: 

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el ng. 
José Jaramillo Briceño, Subdirección de Estudios y Proyectos, indica: ".,.sirva la 
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACIÓN 
revise las respuestas y suscribo oficios de los requerimientos ingresados en el 
Sistema de Gestión de Trámites Municipales, de acuerdo con los informes 
generados por los supervisores de lo Subdirección de Estudios y Proyectos.. 

Mediante al requerimiento de! asunto, de 10 de marzo deI 2025, suscrito por lo 
señora Blanca Lilion Villón Arriceaga. presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, 
la cual solicito lo construcción de un porque lineal enlre las Cooperativas: Miami 
8each, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en 
el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, sino que 
también traería múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos para los 
habitantes de esta zona de Guayaquil, lo cual adjunto croquis del área propuesto. 

Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionado, 
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa 
Público Municipal de Parques, Areos Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, 
Parques EP, para su pronunciamiento. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

ng. Gabriel Gómez Rugel 
JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS 
taborodo por: ¡ng. Roúl Ycnzopcntc Ñ., - Suporvisor de Estudios 

Revisado por: ing, Fernando cae-osco R. Jete del Dpto. de Proyectos Ruroles 
Con copla; ng. Gustavo Boioi'tos,, - Analista 6 

Lcdo. Li Bravo y,. - Asistente Adrninstrotivo 
Ab. Somntho Ouijie .. - Asistente Tdcnko 

Oirecclóri: Plaza de la Administración 605y Repúbica de Guayaquil - Telétonos: (+5934)2594800 - Corieo: iníaCsguayaquil.qob.ec  
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 

Oficio Nro. EPPAVEPG.2026.0223 

Señor 
Aquiles Alvarez Hnriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 
En su despacho.- 

Asunto; Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
,,Florida 1 y II, Amazonas 1 y  II. Luis Chiriboga Parra Y Eloy AlFaro, ubicadas en el 

/ Guasmo Sur. Reí.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025.070 

De mi consideración: 

Mediante Oficio N CÇ3EP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gómez R., Jefe 
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Dirección General de Obras Públicas indica 
lo siguiente: 

°(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por 
la señora Blanca Lilian Vilión Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual solicitala construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Pan-a Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, 
sino que también traerla múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos 
para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del área 
propuesta. 
Con respecto a la construcción del parque lineal en el sector antes mencionado, se 
recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Pública 
Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, para 
su pronunciamiento." 

Ante lo expuesto, slrvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el lng. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en 
relación con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami 6each, informa: 

"(...) Al respecto, se sugiere que la Dirección General da Urbanismo Movilidad, 

Catastro y Edificaciones, omita e! estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo 

KVlUJSTE r. 
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comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya en la 

planificación de oste año y se proceda a la construcción del parquo lineal entre las 

Cooperativas Miami Beach, Florida ¡y II, Amazonas ¡y 11, Luis Chiriboga Parra y Eloy 

Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

)D!OcA 

ng. Adrián Zambrano Montesdeoca 
Gerente General 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

€ubot,do por: Iris. GateIz CxrIu —AJaU;(z 

Cori copz: Ini. Gzbrlel Gómez L,Jefe del Dep.rtimento de Proyenori Urbzrrm.Olreeclón de Obrri PbUrns 

InC. torCe tJ,cococh O. Gr,t-nre d Opizdoriej 

lrn. Pedro Andizór A. Cordlndor de Pzrqjri 

A,chlwc 

   

PWY LUSTRE 
Nw?aPALm.A.D 
DE 9JAYAT.RJI 

• .,_*.. ÁLcALaA 
DEGUAYA1J1L 

   



  

PARQUES EP 
V.rrS FÚIIUCA II ÇPi4. (E 
PAÇUES. Ág.AS VCtES (SPf.CcS 
PlJO1Jcs DE CUAY1.O'Jt 

Poíque Sornono, Bloque 7 
Av. F,ancico de Orl1ona yAv. Paseo del Parq Jo. 

fptuquesgye 

593 4 393OO 

  

Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072 

Para: Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL — PARQUES EP. 

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado 
COORDINADOR DE PARQUES 

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 
Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiribaga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 

Guasmo Sur. 

En atención al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gómez Ruge!, 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa: 

..) la señora Blanca Li/jan Vilón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual solicite la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida / y II, Amazonas ¡ y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro. 
ubicadas en el Guasmo Sur, ..." 

Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y silo considera viable se lo comuriique a la 
Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya en la planificación de este año y 
se proceda a la construción del parque lineal entre las Coop'eitivas Miami Beach, Florida 
1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

Particular que Informo para tos fines pertinentes. 

Atentamente, 

Ing. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO A UTÓNOMO DESCENTRALIZAD O)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-1 36 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DiRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS 
En sus despachos. 

Asunto: PROYECTO DE CONSIRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2, Al Director General de Obras Públicas: de ser viable e! mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
bIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

JTF/BERJJQC 

C.c: Ab9. Fepe Cabozas.Kiaore, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Inc, Adrr Zambrono M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
Sre. Blanca Villán Arrlcoaga. PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH 
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO).  

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-2317 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFtCACIONES 
Ing. Caros Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos.- 

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el ing. José Adrién Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad de! proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
bios, PATRIA Y LIBERTAD 

) 

C.c.: 

ílejrvréi Hehriques 
ALCÁLDEDE GUAYAQUIL 

JTF/BERJJQC 

Abg. FeUpa Cabezaa-Klaoro, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
ng. Adr[n Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 

ÁREAS VERDES Y ESPACIOS ÚBUCOS DE GUAYAQUIL 
Sra. Blanca Villón Arrlceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACK 
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo 8. 

COORDINADOR GENERAL 2 

COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía Y  factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación General mediante enlace de clescarga, el archivo digital en formato .dwg. 

que contiene la ubicación geográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Al respecto cúmplenos comunicarle que, dentro del ámbito de as competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

fcarrascor@guayaquil.gov.ec  

> geoherjl@iguayaquiLgov.ec  

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 

COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 

AVALÚOS (E) 

Arq. Miguel Serrano T. 

JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (5) 

I1bcrado pon: Rvts.,do pon 

í;JÍ 1 

EOV)JDO 
- .VALCA EECLZ.MTU 

e 

ng, RObtLO V.Iencia 

Anlésta Té(nko 3 

E 
. • 

'5?.Z.AS 

(3eg. MartM S.1os 
AflOh%11 T,lço 4 

tn. Jorge Arv'jIu Munloz DIRECTOR GENERAL DE UR8ANIS2iO, MOVLIOAD, CATASTRO Y E0tFtCAOON(S 

Ab5. Fnrn.ndo Surc2 Vodopvec. M. . CODRO;NADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 
Mv3 OUMCL.C.A?Q5 

OireuMn; Plaza de la A ninlstraoón 605 y Repúblca de Guayaquil Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: iro@quayaqelgob.ec  
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Guayaquil. 1 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0568 

Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Muñoz, Director General de Urbanismo, 
Movilidad, Catastro y Edificaciones 

De: ng. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios 
privados del Proyecto 
"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-231 7 

De mi consideración: 

Con base a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y 
acorde a lo señalado en el documento de la referencia, para iniciar con la 
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicita cordialmente la 
Cartografía Actualizada del área de intervención. 

Para lo solicitado, se adjunto enlace de descarga de polígono de intervención 
del proyecto: 

Enlace: 
htts:// 1 drv.ms/f/slAiw WuFuk0yJjuZEGu0XeeJT8ZeMaq?e=04lwtD 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

,OSB GPEt. 
w,xXXtO BCNo 

ng. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Eoboçco par: CPA. Geo'anrry HerrbrO. AsIento Ope'c?o 1 

Rvioø ge.: ng. rernongc CCnosea. J&e Deperlar-nnn?cr - geportctncrnla cro Prøyecros Rurcles 

Cor copio: Fio 

Dirección: Plaza de ¿a Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 13 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 

Para: ng. José Jaramillo 8., Coordinador General de Estudios y 
Proyectos 

De: ng. Fernanda Carrasco R.. Jefe de Proyectos Rurales 
Arq. Juan Kronfle R.. Jefe de Proyectos Arquitectónicos y 
Urbanismo Vial 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servidumbre 
paro el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-01 336 
AG-AAA-2025-02317 

De mi consideración: 

ANTECEDENTES 

Mediante documento de a referencia, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito 
por Aquiles Álvarez, Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrito por el ng. Adrian Zambrano 
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil. en el que solicitó la 
construcción del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente: 

..Al Director General de Obras Públicos cJe ser viable el mismo reafrzar 
los estudios correspondiente e incorporarlo en su plan cJe obras 
prioritarias". 

Median4prando CGEP-2025-0568, d fecha 11 de marzo de 2025, 
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos, se realiza lo solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación 
a predios privados del proyecto de la referencia o la Dirección General de 
Urbanismo. Movilidod, Catastro y Edificaciones. 

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 
2025, suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de 
Catastro y Avalúos y el Arq. Miguel Serrano T.. Jefe Departamental de Catastro 
(S), quienes remiten la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro 
del área de influencia. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033. de fecho 14 de marzo de 2025. suscrito 
por ng. Jorge Arévalo. Mgtr., Director General de Urbanismo. Movilidad, 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800- Correo: ¡no@guayaquil.gob.ec  
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Catastro y Edificaciones, quien remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de fecha 14 de marzo del 2025. suscrito por el lng. Abg. Andrés Ponce 
Anzules, Mgfr. Coordinador General de Planificación. Proyectos y Movilidad y 
la Arq. Lisse Uerena Sandoya, Mglr. Jefa Departamental de Ordenamiento 
Territorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad 
con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continúe con el 
proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos 
categorizados como prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender 
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas, 
concurrentes, y a su planificación integral; actualmente se ha incluido el estudio 
del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 

EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la 
comunidad, ya que contemplo la instalación de juegos infantiles, máquinas 
geriátricas, la construcción de canchas deportivas y áreas de parqueo, así 
como la siembra de árboles y la creación de espacios de esparcimiento para 
la ciudadanía en general. Adems, incluye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica, fortaleciendo así la infraestructura y el 
bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el 
sector, consolidándolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para 
la comunidad. 

Con bose a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario 
incluir el certificado de "No afectación a predios privados", por lo cual se / 
solicitó a la DUMCE, la cartografía actualizada; con esta información se / 
detectaron los predios afectados según el polígono de intervención propuesto, 
y se realizaron los modificaciones necesarias para reducir las afectaciones. 

Cabe recalcar que este diseño cumple con los lineamientos solicitados por 
DUMCE y la EPPAVEPG; sin embargo. persisten algunos predios que se / 

evidencian con afectaciones, por lo que se adjunto el polígono de 7 
intervención con la cartografía emitido por la DIJMCE. para verificación de los 
predios afectados. / 

En el siguiente link, se encuentra el polígono dél proyecto con lo cartografía 
remitida por DUMCE: 

htføs:/I 1 drv.ms/u/siAiw WuFuk0yJiuk2GyET-8 V JSATQ?e=P 1 GGo7 - 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Tetófonos: (45934)2594800- Coneo: info@guayaquil.gob.ec  
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CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por lo antes expuesto. se  recomienda solicitar a la Máxima Autoridad. autorice 
a quien corresponda, continuar con el trámite •de expropiación y/o 
servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto. 

Agradecido por la atención a la presente, me despido. 

Atentamente 

Elaborado por: 

Ing. ernonda Carrasco R. 

JEFE DE PROYECTOS RURALES 

Revisado • or: 
p 

Y.POPLX *AI!2 

Arq. Juan Kronfle R. 
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS Y URBANISMO VIAL 

1- 
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Guayaquil, 14 de marzo de 2025 
Memorando No. DIR-2025-0144? 

Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcaide de Guayaquil 

De: Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servídumbre para 
el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Re?.: AG-AAA-2025-01 336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi considerack5n: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, la 
7 

Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.. 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, mediante el cual 
recomiendan lo siguiente: 

"...solicitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar 
con e! trámite de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente,. con 
respecto o los predios afectados en el proyecto del asunto...1' 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

laborodo POC inc. Femando Carrasco. J Depotiomental Dopan amento de Proyect 
cuAacO 

Revisodo por: 

u 

Ing. José Jororrwo Bilceño. Coordinador Genero! 2do Btudios y Proyectos 

- 
'fJ 

JAPAIULS.O UIIEI 

Adjunto: OScio No. DUMC-2O2S-9033 
Memorando No. DUMCE•CA-2025-4263 
OUclo No. DUMC-2025.9O33 
Memorando No. CGEP-20250568 

Con copto: Abg. f'eflpe Cobezos-Klae:e. Secretado del Concejo Municipol 
lrig. Jorge Arévolo, Mglr.. Deckx Genero! da Urbanismo. MoviEdod, Catasiro y  
Are. Juan Kronf le R., .Jlo do Proyectoi ArquIlociónlce y UrbanIsmo Vial 
Inq. Fernanda Carrasco. Jete Departamento! de Proyectos Rurales 

dficociones 

fllrooclén: Ptza de la Administración 605 y RepCiblica do Guayaquil - Teléfonos: .593 4)259 6800- Correo: info@grusyaguit.gOb.ec  
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Guayaquil, 17 de marzo deI 2025 

Oficio No. DUMCE-2025-9226 

Señor 

Aquiles Alvarez Henriques 

Alcalde de Guayaquil 

En su despacho. - 

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN 

DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al Oficio AG-AAA-2025-1336, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la 

viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", sírvase 

encontrar adjunto el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4559, de fecha 17 de marzo del 2025, suscrito 

por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y 

Movilidad y la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, 

respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respecto al proyecto antes 

mencionado, a fin de que se continúe con el proceso correspondiente. 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

JbRGE IU±S AREVALO 
MUNOZ 

ng. Jorge Arévalo, Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

NOMBRESYAPELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Rogger Salas 
- 

Analista 1 

,g 
ROGGR ROBERTO 

..,p sx.s sALvrxa 

Revisado por: 

Arq. l.isse llerena Sandoya Jefe Departamental 
t.t.LIS$E ELIZABETH 

LLERENA S7i.NDOYA 
tj - 

ng. Abg. Andrés Ponce Anzules. Mgtr. coordinador General de Planificación. 
ProyectosyMovilidad 

tJ.yj (dittA1DRES AIJUSIZN 
PONCE ANZOLES 

Ad nto: JJ 
Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4559 
Ofioo AG-AA.A2O25-1336 

con copla: 

Ab. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario Municipal 

lng. Abg. Andrés Ponce Arizules, Mgtr, -Coordinador General De Planificación, Proyectos Y Movilidad 

Ab. Fernando Suárez V. Coordinador General de Control y Procesos Legales 

Archivos / DUMCE 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Asunto: 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4559 
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Guayaquil, 17 de marzo de 2025 

lng. Jorge Arévalo Muñoz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones. 

lng. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificación, 

Proyectos Y Movilidad 
Arq. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial 

Oficio AG-AAA-2025-1336 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-

2025-0223 

Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al punto uno del oficio AG-AAA-2025-1336, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual 

se solicita: "(...) A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar la 

viabilidad de/proyecto." 

Por lo expuesto, cúmpleme informarle, dentro del ámbito de nuestras competencias, lo siguiente: 

1. ANTECEDENTES 

Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente indica: 

"(...) Mediante Oficio N CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el/ng. Gabriel Gómez R., Jefe del 
Departamento de Proyectos Urbanos de la Dirección General de Obras Públicas indica lo 
siguiente: 

"(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por/a señora 8/anca 
Lijan Villón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, la cual solicito la construcción 
de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, Florida / y II, Amazonas / y II, Luis 
Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería 
nuestro entorno, sino que también traería múltiples beneficios socia/es, ambientales y 

económicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunto croquis del área 
propuesta. 
Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionado, se recomienda 
informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, para su pronunciamiento." (...)" 

Mediante Memorando No. CGEP-2025-0568, que en su parte pertinente indica: 

"(...) Con base a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y acorde a lo señalado 
en e/documento de la referencia, para iniciar con la fase de estudios de/proyecto de/asunto, se 
solicito cordialmente la Cartografía Actualizado del área de intervención. 
Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de polígono de intervención del proyecto: ..." 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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2. NORMATIVA APLICABLE. 

2.1. Código Orgánico De Organización Territorial, Autonomía Y Descentralización (COOTAD), 

expresa: 

.1 Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autónomo descentralizado municipal. - Los gobiernos 

autónomos descentralizados municipales tendrán los siguientes competencias exclusivos sin perjuicio de otras 

que determine la ley; 

g) Planificar, construir y mantener la infraestructura física y las equipamientos de los espacios públicos 

destinados o/desarrollo social, culturo/y deportivo, de acuerdo con la ley. Previa autorización del ente rector de 

la política pública, a través de convenio, los gobiernos autónomos descentralizados municipales podrán construir 

y mantener infraestructura física y las equipamientos de salud y educación, en su jurisdicción territorial (...)" 

2.2. Resolución del Consejo Técnico de Uso y Gestión del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada 

mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022. 

2.3. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la 

Resolución Administrativa AA-301-2024 ROF de fecha 14 de junio del 2024, que expide el 

Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente: 

"(...) d) Elaborar la planificación y supervisar la ejecución de los planes de uso y gestión de suelo - PUGS y el Plan de 

Desarrolla y Ordenamiento Territorial PDOT, así como sus modificaciones a actualizaciones, según las normativas vigentes 

2.4. Ordenanza de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y  el 

Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta 

Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. 1887, Edición Especial del 22 

de noviembre del 2024, vigente a la fecha. 

3. ANÁLISIS Y DESARROLLO: 

3.1. UBICACIóN. 
De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a 

la fecha, se procedió a implantar el polígono 

que delimita el ámbito del proyecto y se 

identificó que el mismo se encuentra 

ubicado dentro del Limite Político 

Administrativo de La Cabecera Cantonal del 

Cantón Guayaquil, en la Parroquia Ximena, 

en el Área de Gestión Administrativa A18, 

colindando en su lado este con las 

cooperativas, Miami Beach y su 

complemento, Florida 1, Florida II, y en su 

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro 

y Luis Chiriboga Parra. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT). 

EJE DEL PLAN NACIONAL 

DESARROLLO PND: 

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE:  

DE SOCIAL 

EJE 5: AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO 

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, 

implementando y mejorando áreas verdes promoviendo 

espacios de encuentro en el cantón Guayaquil. 

Mantenimiento y preservación de áreas verdes urbanas. 

OBJETIVO ESTRATÉGICO Y DE 

GESTIÓN PARA EL DESARROLLO: 

PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: 

3.3. PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO (PUGS). 

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACIÓN Y SUBCLASIFICACIÓN DEL SUELO 

De acuerdo con el Anexo 1, Clasificación del Suelo del Cantón Guayaquil, se identifica que el polígono en 

consulta está implantado en SUELO URBANO, y según el Anexo 2.2, Subclasificación del Suelo Urbano de 

la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, artículos 16, 17, 18, 

18.1). 

¡mayen 1. Clasificación del Suelo ¡mayen 2. Subclasi/icación del Suelo. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil -  Teléfonos: (+593 ¿) 259 '+800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



= 
a,wJçTan&LpLmAcaucç*,,D,ML 
— VflM.UOA MAÑAWSAU7EAPSt 
— V1WdJO PRW&WSMTtRM!3 

v3wuwa1wca,yAScoJc,,.As 
V7W4Aj sewranv,s cojçrooa onanc.o'. 

\ MUY ILUSTRE 
l MUNICIPALIDAD 

f D.YA9UL 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4559 

Pag. 4 

3.3.2. SISTEMAS PÚBLICOS DE SOPORTE: 

3.3.2.1. SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de 

la Cabecera Cantonal de Guayaquil— Red Vial 

Primaria y Secundaria, en el contexto 

inmediato al polígono en consulta, se 

identificaron las siguientes vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y 

secundaria: 

A su lado flor-este se encuentra una vía 

propuesta calificada como V3', con un derecho 

de vía de 12-30 metros, correspondiente a la 

estructura vial secundaria, hacia su lado oeste 

se encuentra una vía propuesta calificada como 

Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia 

su lado norte se encuentra una vía calificada 

como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 

metros ambas correspondientes a la estructura 

vial primaria (Ver Anexo A, artículos 75, 75.2). 

Imagen 3. Estructura Vial 

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS. 

Con base en lo establecido en la Resolución 

Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de 

marzo del 2022, se realizó el análisis del ámbito 

que delimita el proyecto en consulta para 

establecer la viabilidad de este, como 

resultado, se determina que este proyecto está 

calificado como un equipamiento esencial en la 

tipología de RECREACION Y DEPORTE, a una 

escala BARRIAL, con un radio de influencia de 

400 metros y una Población servida de 2000 

habitantes, por lo que este proyecto se 

considera de beneficio a la población de las 

cooperativas de este sector. (Ver Anexo 8, 

RESOLUCIÓN 0012, artículo 36) 

 

  

Imagen 4. Equipamientos 

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categoría es factible desarrollarse en cualquier 

zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su artículo. 53.2 "Condicionantes de ubicación. —A excepción 
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro según lo dispuesto en la presente ordenanza en el 
Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas las subzonas del Cantón Guayaquil, las 
tipologías restantes podrán ser desarrolladas en todas las subzonas salvo en zonas especiales protegidas, 
zonas especiales vulnerables, zonas industriales de alto impacto e industrial de alto riesgo". 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: infoguayaquil.gob.ec  



o nAOtotIT*AWNhtTRA*.A'I 
O £uw,o.,,c.op&,out GlJAWOtca 
- 
—  NaOtqtC.CflC.t3.qflst 

MUY ILUSTRE 
MUNIEIPAUDAD 
DE GUAYAQUIL 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4559 

Pag. 5 

3.3.2.3. SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ESPACIO PÚBLICO. 

De acuerdo con el Artículo 76.4 donde se establece " (...) Con e/objeto de dimensionar y establecerla 

cantidad de áreas verdes por habitante (m2 de áreas verdes/habitante), se realizó un análisis espacial 

de las áreas verdes de la cabecera cantonal, e/cual consta en el Anexo 8 de la presente ordenanza. Se 

determinó que índice Verde Urbano (IVU) para la cabecera corresponde a 8.32 m2/hab. Sin embargo, 

en virtud de lo estipulado en el Art. 10 inciso 8, el cantón Guayaquil se acogerá a un IVU de 9 m2/hab. 

(...)". Además, la tabla 191. Cuantificación del Índice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del 

PDOT y PUGS, determina para el Área de Gestión Administrativa A18, en la cual se implanta el 

proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", lo siguiente: 

INDICE VERDE URBANO 

DETALLE DEL PROCEDIMIENTO ITEM 
AREA 

(m2) 

POBLACIÓN 

(hab) 

IVU 

(m2/hab) 

La extensión del AGA 18 comprende la parroquia: Ximena, Suelo 

Urbano Consolidado con una extensión aproximada de 8601.877,67 

m2 y una población aproximada de 130.295,00 habitantes, para el 

cálculo de indice verde urbano se consideraron parques, plazas, 

jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, terrenos 

baldios, bosques, entre otras según la resolución Nro. 0012-CTUGS-

2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un área de: 134.106,09 m2 

AGA-18 134106.1 130295 1.03 

En consecuencia, se concluye que existe un 

déficit de 7.07 m2/hab. del Índice Verde 

Urbano, ya que no cumple con el valor 

establecido de 9 m2/hab. establecido en la 

ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tanto, el 

desarrollo de un proyecto de las características 

de recreación y deporte contribuye a un 

incremento del IVU, mejorando así la calidad de 

vida de los residentes del sector. 

Imagen 5. IVU 
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3.3.3. POLÍGONOS DE INTERVENCIÓN TERRITORIAL Y ASIGNACIÓN DE TRATAMIENTOS 

URBANÍSTICOS. 

De acuerdo con el Anexo 6.1 Polígonos de 

Intervención Territorial (PIT) y Tratamientos de 

las Cabecera Cantonal, el área objeto de la 

consulta está implantado en el PIT-U-A18-01 

con tratamiento de SOSTENIMIENTO. 

(Ver Anexo A, artículos 25, 27, 28,28.1, 32). 

imagen 6. P1TS 

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO. 

  

    

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo 

Específicos de los de los Polígonos de 

Intervención Territorial de la Cabecera 

Cantonal, y se identificó que los predios en 

consulta se implantan en los siguientes usos de 

suelo: 

• USO INDUSTRIAL DE MEDIANO 

IMPACTO 

• USO DE PROTECCION DE RIESGOS 

(Ver Anexo A, artículos 54, 55, 55.4 55.12, 

55.5). 
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Imagen 7. Usos Específicos 
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3.3.5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO. 

En su contexto inmediato se identifica que el 

polígono establecido para el proyecto colinda 

con sectores con Usos de Equipamiento, Usos 

Residencial de densidad media y Usos 

Comerciales y de Servicios, por lo que un 

proyecto de Recreación se integra de manera 

efectiva con la realidad del sector. 

Imagen 8. Contexto de lisos' 

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

En conformidad con el Anexo 8.2 Subzonas de 

la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los 

predios en consulta se implantan en as 

siguientes subzonas: 

• ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV) 

• ZONA INDUSTRIAL DOS (ZI-2) 

(Ver Anexo A, artículo 50). 

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de 

subzonas del cantón Guayaquil por sus 

actividades generales, las actividades que se 

desarrollan dentro de cada una de estas 

subzonas se describen a continuación: 

Zona Industrial Dos (ZI-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones 

industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y 

otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, instalaciones para servicio de transporte 

almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas 

administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigación, 

servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones 

internacionales y otros servicios extraterritoriales. 
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Zona Especial Vulnerable (ZE-V): Se prohibe la edificación. Sin embargo, excepcionalmente y siempre 

que sea para uso público, se podrá ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental 

correspondiente y de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneración, de 

mejoramiento, recreación, turismo y deportivas, así como obras con fines de mitigación y adaptación 

a riesgos en las riberas, zonas de remanso y protección, de los ríos y lechos, esteros, playas de mar, 

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar 

daño a las propiedades vecinas. 

4. CRITERIO TÉCNICO 

En virtud de lo expuesto, y en alineación con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de 

articulación establecidas en la Ordenanza de Actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil (PDOT y PUGS), 

vigentes a la fecha, se informa que el ámbito del proyecto "CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR 

GUASMO SUR", se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena. 

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, específicamente en el EJE 5: 

AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde 

al Objetivo Estratégico y de Gestión para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los 

ciudadanos mediante la implementación y mejora de áreas verdes, promoviendo espacios de 

encuentro en el cantón Guayaquil. 

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestión del suelo: 

• Componente Estructurante: 

Clasificación del Suelo: SUELO URBANO 

Subclasificación del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO 

• Componente Urbanístico: 

Polígono de Intervención Territorial: PIT-U-A18-01 

Tratamiento Urbanístico: SOSTENIMIENTO 

Usos de Suelo Específicos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO 

DE PROTECCION DE RIESGOS. 

Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV), ZONA 

INDUSTRIAL DOS (ZI-2) 

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una vía 

calificada como V3', con un derecho de vía de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una vía 

propuesta calificada como Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una vía 

calificada como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 metros. 

Con respecto a la solicitud de análisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que 

establece la Resolución 0012-CTUGS-2022), este se calificaría como un equipamiento recreativo y 

deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una población a servir 

aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo artículo. 53.2, del PDOTy PUGS, el desarrollo 

de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantón 

Guayaquil 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Ouayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Respecto al análisis del Índice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab. 

del lVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS, 

por lo que el desarrollo de un proyecto de las características de recreativo y deporte, ayudara a elevar 

este índice. 

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de 

"CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", ya que está alineado con los Objetivos 

del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulación territorial y están en concordancia con la 

planificación del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el artículo 55 del Código 

Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD) y de la Ordenanza 

de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y 

Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil. 

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con carácter previo al inicio 

de la ejecución del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades 

competentes: 

Coordinación General de Catastro y Avalúos 

Dirección General de Ambiente y Preservación de Áreas Verdes 

Gerencia de Gestión de Riesgos de SEGURA EP 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, JEFA DEPARTAMENTAL DE 

PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

NOMBRESVAPELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Rogger Salas Analista 1 

....... 
'ROOCER ROBERTO 

SALVATIERRA 

Adjunto: Oficio AG-A.AA•2O251336 / Memorando No. CGEP2O25OS68 / oficio Nro. EPPAVEPG-2O25O223 

Con copia: 
ng. Jorge Arévalo Mulioz . Director General de urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones 

Abg. Fernando Suares — Coordinador General de Control y Procesos Legales; Archivo DIJMCE 

Dirección: Plaza de la Administración 805 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



Guayaquil, 18 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0621 

Para: ¡ng. Carlos Vásquez Chang, Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

De: Ing. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de la 
Coordinación General de Estudios y Proyectos 

Asunto: Alcance a Solicitud de autorización de tramite 
expropiatorio/servidumbre para el proyecto: CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Reí.: DlR-2025-0 1449 

De mi consideración: 

Mediante el memorando de referencia, se solicitó la autorización para el inicio 
del trámite expropiatorio o de servidumbre del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 
PARQ(JE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR'. En relación 
con ello, se informa que la fecha estimada de inicio de obra está prevista para 
el segundo semestre del año 2026, sin perjuicio de posibles variaciones. 

Particular que recomiendo se informe a la Máximo Autoridad, para su 
conocimiento y fines pertinentes. 

Atentamente 
7061 0$.*MIL 
APAI(ILZ.O B1I 

"Este documento ado electrónicamente" 
¡ng. José Jaromilló B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Elaborado por: 

'o 

CPA. Geovonny Herrera. Asistente Operativo 

w 

Revisado por: ng. Fernanda Carrasco. Jefe Departamental Departament.' 
ROI0 

Con copia: File 

Direcc6n: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - T&ófonos: (+5934)259 4800 - Coneo: info@quayaquiI.gob.ec  
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Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil 

De: ng. Carlos Vásquez Chang, Director General de lo Dirección 
General de Obras Públicas 

Asunto: Alcance a Solicitud de autorización de tramite 
expropiatoriofservidumbre para el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR' 

Ref.: DlR-2025-01 449 

De mi consideración: 

En alcance al memorando de la referencia mediante Memorando No. CGEP-
2025-0621. de fecha 18 de marzo de 2025, suscrito por Ing. José Jaramillo Briceño, 
Coordinador General 2 de la Coordinación General de Estudios y Proyectos. 
informa lo siguiente: 

"...se informo que lo fecha estimada de inicio de obra está prevista para el 
segundo semestre del año 2026, sin perjuicio de posibles variaciones." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

.CAILOS IaUAPDO 

s' ocumento fue firmado electrónicomente" 
Ing. Carlos Vásquez Chang 
DIRECTOR GENERAL 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 

8oborado o: 
.i 

ng. Femondo Corrosco. Jeto Depor$omental Depaiiamenlo . . 
CW.&CO RO5RO 

evsodo p0r 

o-.  

ng. José JoromUo BrceAo. Cooidínadcr Generd 2 de Estudos y'Proyectos 
.)J.»tZLLO U1 

AøjntO: Memoçando PIo. DIR-2025.1449 
Merrorordo No. CGEP.2025-0568 
Merroor.do NO. CGEP-2025.0621 

Con copio: Ab9. F&pe Cabezos-K$oee. Secretono de CoceÍo Murcipa 
Ing. Jorge Arévolo. Mgtr.. Ofroctor General de Urbanismo, MovHidod. Cotostro y Edficaciones 
Arq. Juan Kronfle R.. Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Uroorssmo Vial 
ng. Fernando Corrasco, Jefe Departamental de Proyectos Rurales 

Ojr,cclén Pieza de la Adminsstracón 60S y Repiibea de Guayaquil - TolélOflø*: (.593 4)29 4800 - Correo: inioouayaquiLQob.eC 
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MUY/LUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, 20 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 536 

Señor ingeniero 
Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y 
EDIFICACIONES 
En su despacho. 

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033 

De mis consideraciones: 

Con relación al oficio No. AG-kAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente, 
cúmpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado 
electrónicamente por el Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras 
PCiblicas, a fin de que se sirva complementar la información contenida en el memorando 
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de 
expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriques 
1 ALCALDE DE GUAYAQUIL 

UrCK/JTF/PSP1MVC  

c.c.: Abg. F&ipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
ng. Carlos Vasquez Chong, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS 

Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE 
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP 
Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-PPM-2025.4767 

Para: Arq. Natasha Gámez Ayoví 
COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS (E) 

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN PROYECTOS, Y MOVILIDAD 

Asunto: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS PREDIOS 

EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON 
LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-
2013-005 Y 91-2013-007 

De mi consideración: 

Con el fin de dar atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536 deI 20 de marzo del 2025, suscrito 

por el Señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con 

respecto al implementación del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", y sobre el particular solicita complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto, 

solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografía digital actualizada, 

nombres de los propietarios debidamente confirmados con la información constante en el 

Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con códigos catastrales Nos. 91-

2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

I,..-. .t,  
usrs 

— PONCE AiZULES 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN 

PROYECTOS, Y MOVILIDAD 
NOMBRES Y APEWDOS CARGO FIRMA 

Elaborado y 

Revisado por: 

Arq. Byron Yaguana 

Días 

Analista técnico de 

Proyectos 6 YRGUANA DIAZ 

Adjuntos: Oficio No. AG-AAA.2025.1536 

Con copla Ing. Jorge Arévalo Muñoz. Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO. MOVILIDAD. CATASTRO Y EDIrICACIONES 

Archivo OUMCE 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
1 
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PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD 

DE: COORDINACIÓN GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS 

ASUNTO: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS 

PREDIOS EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS 

PREDIOS IDENTIFICADOS CON LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-

001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 Y 91-2013-007 

En atención al memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que 

guarda relación con el oficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el 

señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a 

la implementación del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita "...se nos remito la 

cartografía digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la 

información constante en el Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con 

códigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-

007..."; cúmplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo 

siguiente: 

Código Catastral: 91-2013-001-0-O-O 

Ubicación: 30 CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 73.725,00 m2  

Clasificación: "F2" (Solar calificado como no edificado o con edificación que no 

supere el 30% del avalúo del solar, de propiedad particular, situado 

en zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del 

avalúo del solar. COOTADArt. 507 letra a).) 

Código Catastral: 91-2013-003-O-O-O 

Ubicación: 30 CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el 

Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990) 

Área de Solar: 52.327,52 m2  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Código Catastral: 91-2013-004-0-0-0 

Ubicación: 3 CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 112.184,16 m2  

Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

Código Catastral: 91-2013-005-O-O-O 

Ubicación: 30 CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de 

la Propiedad el 17 de junio de 1965) 

Área de Solar: 103.687,00 m2  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Código Catastral: 91-2013-007-O-O-O 

Ubicación: 30 PASAJE 11H SE —TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 06 de agosto de 2021) 

Área de Solar: 16.187,60 m2  

Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

En relación a la Cartografía digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la 

Coordinación General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-

4283, de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta. 

Sin otro particular, quedamos de usted. 
Atentamente, 

  

ATASMA KTHERXNE 
GAMEZ AYOVI 

Arq. Natasha Gámez Ayoví 

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y 
AVALÚOS (E) 

Arq. Karina Gonzalez Morales, MSc. 

JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Martha Villamarin Terranova Analisla Técnico 1 

TEP.RMSOVA 

Revisado por: 

Arq. Carlos Valle Plasa Analista Técnico de Catastro 1 VALLE 

Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4 

L!JjÇJ 

RAIIIREZ 

Adjunto: Memorando No. DUMCE-CA-2025.4283 

Con copia: 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz Mgtr. — DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD. CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Suérez Vodopivec Mgr. — COORDINADOR DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 

Archivo DUMCE-CA 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Oficio No. DUMCE-2025-09667 

Señor 

Aquiles Alvarez Henriquez 

ALCALDE DE GUAYAQUIL 

En su despacho. - 

Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO 
SUR". 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde 

vuestro despacho remite a la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-01449, firmado electrónicamente por el lng. Carlos 

Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas, a fin de que se sirva a complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCIÓN 

DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"; al respecto, me permito 

remitirle el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito 

por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificación, Proyectos y 

Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente: 

"En virtud de lo expuesto, es del criterio de esto Coordinación General de Planificación, Proyectos y 
Movilidad, que a través suyo señor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, remito al señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Guayaquil, el análisis de área de afectación de los predios comprometidos por el proyecto 
"CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR', cuya área 
de influencia es la totalidad del predio signado con e/código catastral No. 91-2013-7, y/a parcialidad 

de los predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-
5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del señor Alcalde del Gobierno Autónomo 

Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente: 

1. A la Procuraduría Síndica Municipal, conforme al Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los trámites pertinentes poro el 
proceso expropiotorio del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN 
EL SECTOR GUASMO SUR", motivado por la Dirección General de Obras Públicas. 

2. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus 
funciones, la elaboración y suscripción de la Resolución de Anuncio del Proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

XUNOZ 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 

1 
Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



MUY ILUSTRE 
MLRIICIPAIJDAD 
DE GUAYAOIJIL 

Oficio No. DUMCE-2025-09667 

NOMBRES Y APEWDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Byron Yagoana Diaz ANALISTA TÉCNICO 6 

E] 

: YAGUANA DIAZ 

RevIsado por: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., 

COORDINADOR GENERAL DE 

PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y 

E] 

rIrp 'T 

Ad1nntos: Mensorando QUMCE-PPM-202504781 

Con copia Abg. Pelipe Cabezas.Klaere, SECRETARIO DEI CONCEJO MUNICIPAL. 

Ing. Carlos Vdsquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBUCAS. 

Abg. FrancIsco Mendoza Vélez, PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL. 
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Ab. Francisco Mendoza 
Procurador Síndico Municipal 
Procuraduría Sindica Municipal 

Ab. Geovanny Unamuno Vera 
Coordinador Técnico 2 - Expropiaciones 
Procuraduría Sindica Municipal 

ng. Jorge Arévalo Muñoz 
Director General de Urbanismo Movilidad Catastro y Edificaciones 

Ing. Gabriel Gómez Rugel 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos - Dirección de 
Obras Públicas 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil 

Asunto: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 Solicitud de construcción de un parque lineal entre las 
Cooperativas: Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur. 

De mi consideración: 

En atención al oficio indicado en la referencia, si rvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-
GO-CPP-2025-0000 suscrito por el ng. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, 
en relación con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa: 

".. .En fa/sentido, se considera factible la implementación de/proyecto, por/o que se sugiere que, la 
Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad 
y silo considera viable se lo comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que/o incluya 
en la planificación de este año y se proceda a la construcción del parque lineal entre las Cooperativas 
Miami Beach, Florida / y II, Amazonas ¡ y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el 
Guasmo Sur..." 

Particular que comunico para los fines pertinentes. Atentamente, 

JOSE ADRX7N 
ZAMBRANO 
MON'ZESDEOCA 

ng. Adrián Zambrano Montesdeoca 
Gerente General 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

Elaborado por ng. Gabriela Cargua —Analista 

Con copia: Ing. Jorge Uscocovich 6.. Gerente de Operaciones 

Ing. Pedro Andrade A,, Coordinador de Parques 

Archivo 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0126 

Para: Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL — PARQUES EP. 

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado 
COORDINADOR DE PARQUES 

Ref.: Alcance al memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072 

Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 
Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
Florida 1 y  II, Amazonas 1 y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 
Guasmo Sur. 

En atención al oficio indicado en la referencia, suscrito por el lng. Gabriel Gómez Rugel, 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa: 

"(...) la señora Blanca Lijan Vilón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual solicita la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, . . . ". 

Al respecto lo siguiente: 

ANTECEDENTES 

En relación con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial de Guayaquil, se establece que 

las actividades y recursos en el territorio respondan a estrategias, en armonía con las particularidades 

geográficas, mismas que tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones 

estratégicas de desarrollo, en este caso el manejo de los recursos naturales que incluyen las áreas 

verdes. 

La Empresa Pública Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil "Parques 

EP", viene trabajando en dotar al cantón de Guayaquil una buena gestión de sus espacios verdes que 

ofrezcan grandes oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo sostenible de la Ciudad de 

Guayaquil. 
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Es así que esta Empresa Pública Municipal tiene a su cargo la competencia para el mejoramiento, 

mantenimiento y preservación de diferentes áreas verdes en la ciudad de Guayaquil: ubicadas en 

Avenidas principales, parterres, aceras, parques y áreas complementarias, con el fin de mantener las 

áreas verdes de la Ciudad de Guayaquil en óptimas condiciones mediante el mantenimiento adecuado. 

de los elementos a conservar en los espacios verdes. 

La Ml. Municipalidad de Guayaquil, procurando el modo de alcanzar el aprovechamiento sustentable 

de determinados parques, áreas verdes y, espacios públicos del cantón Guayaquil, tomó la decisión de 

crear por medio de Ordenanza Municipal suscrita el 26 de diciembre de 2023, publicada mediante 

Registro Oficial No 1301 de 19 de enero de 2024, a la Empresa Pública Municipal de Parques, Áreas 

Verdes y Espacios Públicos, EP., para que para que ella los administre de acuerdo con su objeto 

empresarial y sus objetivos especificos. y bajo los criterios de acción y los principios jurídicos que deben 

guiar su accionar. 

La Empresa Pública Municipal de Parques. Áreas Verdes y Espacios Públicos, EP.. es una empresa 

pública, en calidad de sociedad de derecho público. con personeria juridica, con patrimonio propio, 

dotada de autonomia presupuestaria, económica, financiera, administrativa y de gestión.: sujeta al 

ordenamiento jurídico de la República del Ecuador, en general, a la Constitución de la República del 

Ecuador, a la Ley Orgánica de Empresas Públicas, al Código Orgánico de Organización Territorial, 

Autonomía y Descentralización, al Código Orgánico Administrativo, a la presente Ordenanza, a las 

normas que emitan los organismos competentes del Estado en el marco del respeto a la autonomía 

municipal. a la normativa interna que la empresa pública expida, y demás ordenamiento jurídico 

aplicable en función de su especifico objeto. 

En la Ordenanza Municipal que regula la creación y funcionamiento de la Empresa Pública Municipal 

de Parques. Áreas Verdes y Espacios Públicos, EP., establece en su Articulo 2 el Objeto de la Empresa, 

siendo éste: "La gestión de la administración de determinados parques, áreas verdes y, espacios 

públicos del cantón Guayaquil, cuya delegación le sea otorgada por la Muy Ilustre Municipalidad de 

Guayaquil en virtud de haberse determinado que son aprovechables de manera sustentable y puedan 

producir utilidad económica. 

Se considerarán para efectos de la presente ordenanza que los espacios públicos son todos aquellos 

bienes de uso público: tales como casas comunales, canchas mercados, 
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La empresa pública podrá adoptar las medidas y resoluciones que estime razonablemente necesarias 

para cumplir su objeto, de conformidad con el ordenamiento jurídico aplicable." El Articulo 228 del 

Reglamento General a la Ley Orgánica del Servicio Público, establece: "(...) Las instituciones 

asegurarán a las y los servidores públicos el derecho a prestar sus servicios en un ambiente adecuado 

y propicio, que garantice su salud ocupacional, comprendida ésta como la protección y el mejoramiento 

de la salud física, mental, social y espiritual, para lo cual el Estado a través de las máximas autoridades 

de las instituciones estatales, desarrollando programas integrales. 

BASE LEGAL 

La Constitución de la República del Ecuador de 2008 establece diversos derechos y principios que 

sustentan tanto la construcción de parques como la necesidad de recreación de la población. 

Articulo 24.- "Las personas tienen derecho a la recreación y al esparcimiento, a la práctica del deporte 

y al tiempo libre." 

Artículo 31.- 'Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, 

bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y 

equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática 

de ésta, en la función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la 

ciudadanía." 

Articulo 39.- 

"El Estado garantizará los derechos de las jóvenes y los jóvenes, y promoverá su efectivo 

ejercicio a través de políticas y programas, instituciones y recursos que aseguren y mantengan 

de modo permanente su participación e inclusión en todos los ámbitos, en particular en los 

espacios del poder público. El Estado reconocerá a las jóvenes y los jóvenes como actores 

estratégicos del desarrollo del país, y les garantizará la educación, salud, vivienda, recreación, 

deporte, tiempo libre, libertad de expresión y asociación. El Estado fomentará su incorporación 

al trabajo en condiciones justas y dignas, con énfasis en la capacitación, la garantía de acceso 

al primer empleo y la promoción de sus habilidades de emprendimiento." 

Articulo 45.- (...) Las niñas, niños y adolescentes tienen derecho a la integridad física y psíquica; a su 

identidad, nombre y ciudadanía; a la salud integral y nutrición; a la educación y cultura, al deporte y 

recreación; a la seguridad social; a tener una familia y disfrutar de la convivencia familiar y comunitaria; 

a la participación social (...) 

  

1 MUYLUSTRE 
Mt1W 

/ DEGIJAYAQUL 
ALCALLA 
DEGUAYAUUL 

  



I1UYlUJSTRE 
PILR11CIPALIOAO 

/ UEGUAYAOUL 
ALC/XJ)ÍA 
DE GUAYAQUIL 

1 

O Porque Samanes, Bloque 7 
Av. Francisca de Orellana y Av. Paseo del Porque. 

-'.------ 
E$PRESA I>uDLIc:í :UNICIPAL DE 12) ¡parques gye 
PRQUES. ÁREAS VERDES Y ESPACIOS 
PIJBIJCOSOEGUAYAOIJIL +5934 3911300 

Artículo 66: Derecho a un ambiente sano y ecológicamente equilibrado: "2.- El derecho a una vida digna, 

que asegure la salud, alimentación y nutrición, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, 

educación, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura física, vestido, seguridad social y otros servicios 

sociales necesarios. 

"(...) 27.- El derecho a vivir en un ambiente sano, ecológicamente equilibrado, libre de contaminación y 

en armonía con la naturaleza." 

Artículo 227.- "La administración pública constituye un servicio a la colectividad que se rige por los 

principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquía, desconcentración, descentralización, coordinación, 

participación, planificación, transparencia y evaluación" 

Articulo 381.- El Estado protegerá, promoverá y coordinará la cultura física que comprende el deporte, 

la educación física y la recreación, como actividades que contribuyen a la salud, formación y desarrollo 

integral de las personas; impulsará el acceso masivo al deporte y a las actividades deportivas a nivel 

formativo, barrial y parroquial; (...) 

Artículo 383.- Se garantiza el derecho de las personas y las colectividades al tiempo libre, la ampliación 

de las condiciones físicas, sociales y ambientales para su disfrute, y la promoción de actividades para 

el esparcimiento, descanso y desarrollo de la personalidad. 

El Código Orgánico de Ambiente en su artículo 152 establece que, 

"Con el fin de promover el desarrollo urbano sostenible, se reconoce como de interés público 

el establecimiento, conservación, manejo e incremento de árboles en las zonas urbanas, 

priorizando los árboles nativos en las zonas territoriales respectivas. Los Gobiernos Autónomos 

Descentralizados metropolitanos o municipales incluirán estas actividades en su planificación 

territorial como estrategias esenciales para entre otras disminuir la contaminación del aire y 

acústica, mejorar el microclima, fortalecer el paisaje y equilibrio ecológico, favorecer la estética 

de las ciudades, promover oportunidades educativas ambientales, mejorar la calidad de vida, 

salud física y mental de los habitantes, entre otros" 

El Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización 

Articulo 5.4.- "Funciones. - Son funciones del gobierno autónomo descentralizado municipal las 

siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripción territorial cantonal, para 

garantizar la realización del buen vivir a través de la implementación de políticas públicas cantonales, 

en el marco de sus competencias constitucionales y legales; 

PARflUFS EP 
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q) Promover y patrocinar las culturas. las artes, actividades deportivas y recreativas en beneficio de la 

colectividad del cantón:" 

JUSTIFICATIVO 

La Ciudad de Guayaquil. mantiene una relación especial con sus áreas verdes públicas, ya que de ellas 

dependen importantes aspectos ambientales, sociales y paisajísticos En las áreas verdes se ubican 

también árboles que son elementos fundamentales de los ecosistemas urbanos, los cuales contienen 

una diversidad de elementos que interactüan entre si. cada uno con requerimientos especificos: para 

lo cual, se debe proveer sus espacios, donde la fauna y flora puedan coexistir. Conformando lugares 

amenos para sus habitantes, más aún cuando estamos frente a una Ciudad cambiante frente a la 

movilidad, infraestructura y expansión. 

Es importante señalar. que los elementos particulares de una "ciudad ideal". son los espacios verdes, 

viéndolos como lugares de encuentro, acogedores y. espacios limpios, que brindan seguridad, libres 

de contaminación de ayuda mutua y altruismo. Por tal motivo se debe dar la importancia a la 

construcción de nuevos espacios. asi como el mantenimiento agronómico que requieren, tanto en su 

conservación y desarrollo, puestos que estos espacios son utilizados por los habitantes de la ciudad. 

La Empresa Pública Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil "Parques 

EP". viene trabajando en dotar al cantón de Guayaquil una buena gestión de sus espacios verdes que 

ofrezcan grandes oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo sostenible de la Ciudad de 

Guayaquil. 

Es asi, que la construcción de nuevos espacios públicos con infraestructura verde promueve la 

recreación y el esparcimiento, por lo que el parque lineal puede ofrecer un espacio seguro para disfrutar 

de la naturaleza, proteger y restaurar el medio ambiente y mejorar la calidad de vida de los habitantes 

de este sector, contribuyendo además al indice verde urbano (IVU), que de acuerdo la Organización 

Mundial de la Salud (OMS) recomienda que las ciudades y comunidades incluyan áreas verdes como 

parte integral de su planificación urbana. 

PETIC ION CONCRETA 

La identificación, diseño y establecimiento de este nuevo espacio al sur Guayaquil, es una oportunidad 

de crear un espacio infraestructura verde de gran importancia para la para la comunidad, incorporando 

elementos naturales, con la selección de especies arbóreas adecuadas que permitan conservar el 

germoplasma nativo de la ciudad 
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En tal sentido, se considera factible la implementación del proyecto, por lo que se sugiere que, la 

Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y 

silo considera viable se lo comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya en 

la planificación de este año y se proceda a la construcción del parque lineal entre las Cooperativas 

Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo 

Sur. 

Particular que informo para los fines pertinentes. Atentamente, 

PEDRO JOSE ANDRADE 
AEVARADO 

Ing. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques 
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 

Señor Ingeniero 
José Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES 
Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL PARQUES EP. 
Ciudad. - 

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373 
Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy 
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

De mi consideración: 

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing. 
José Jaramillo Briceño, Subdirección de Estudios y Proyectos, indica: ",..sirva la 
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACION 
revise las respuestas y suscriba oficios de los requerimientos ingresados en el 
Sistema de Gestión de Trámites Municipales, de acuerdo con los informes 
generados por los supervisores de la Subdirección de Estudios y Proyectos...". 

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la 
señora Blanca Lilian Villón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, 
la cual solicita la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami 
Beach, Florida 1 y II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en 
el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, sino que 
también traería múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos para los 
habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del área propuesta. 

Con respecto a la construcción del parque lineal en el sector antes mencionada, 
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa 
Pública Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, 
Parques EP, para su pronunciamiento. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

Ing. Gabriel Gómez Rugel 
JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS 

Elaborado por: Ing. Raúl Yanzapanta Ñ., - Supervisor de Estudios 

Revisado por: Ing. Fernanda Carrasco R., - Jefe del Dpto. de Proyectos Rurales 

Con copia : Ing. Gustavo Bolaños., - Analista 6 
rl1 1 ístente.4 
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MAflCO LE5AL 

Conforme lo establece el artículo 2, numeral 3, de la Constít.'icí'5n de 1-a ?ep(bica del Ecuador, 

y el articulo 54, literal h, del Código OrgMco de 0rgnuzací6n Territorial, Autonomia y 
Descentralizacfón (COOTAO), los gobiernos municipales tienen la cimpetencLa ezdusi, de 
"planificar, construir y mantener parq ues, plazos, áreas recreo fl',os y demás espacías púb1ic0s. 
En este sentkJo, la construcción de un parque tíneai es una obra que cae plenamente dentro de 
las atribuciones de la Alcaidía de Guayaquil, lo que nos motiva a presentar esta s.olíc.ítud con la 
certeza de que es una iniciativa viable y alineada con sus responsabilidades legales. 

J USTlFlCAClÓU 

Un parque lineal no es solo un espacio físico, sino un Jugar de encuentro que fomenta la cchesíón 
social, la recreación y el bienestar de nuestras íamílías. En nuestias cooperativas y pre-
cooperativas habItan niños, jóvenes, adultos y personas de la tercera edad que carecen de áreas 
verdes adecuadas para el esparcimiento, el ejercícío físico y Ja íntegracíón comunitaria. Este 
proyecto sería un paso significativo para mejorar la calidad de vida de cíentos de moradores, 
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde las nuevas generaciones puedan crecer y los 
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre, 

La creación de un parque lineal contribuiría a embellecer el paisaje urbano de nuestro sector, 

proyectando una imagen de progreso y cuidado por parte del municipio hacia sectores 

históricamente desatendidos. Los moradores de 1a5 Cooperativas y Urbanizaciones: 

Cooperativas y Prc-Cooperativas: Pre-Coop. Miami Beach, Pre-Coop. Florida 1 y  II, Pre-Coop. 

Amazonas 1 y  II, Coop. San Fellpo, Coop. Luis Chiriboga Parra y Coop. Eloy Alfaro, estamos 

dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldía en este proyecto, ya sea mediante mingas 

comunitarias, aporte de ideas para el diseño o apoyo en el mantenimiento futuro del parque. 

Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenencia y la participación 

ciudadana en nuestra comunidad. 

Señor Alcalde, Guayaquil es una ciudad que se caracteriza por su constante crecimiento y su 

visión de futuro. Usted, como líder de esta metrópoli, tiene en sus manos la posibilidad de 

transformar la vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que 

Escaneado con CamScanner 



- Lista de firmas de apoyo de los moradores. 
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AdJuntos: 

- Croquis del área propuesta 

perdure en el tiempo y que sea recordada como un símbolo de su compromIso con el bienestar 

de todos los guayaquileños, sin distinción. Un parque lineal no SOlO sería un espacio físico, sirio 

un legado de esperanza, salud y unión para nuestras familias. 

Por lo expuesto, solicitamos respetuosamente que la Alcaldía de Guayaquil, bajo su dirección, 

contemple la viabilidad de este proyecto. Estamos seguros de que, con su apoyo, esta iniciativa 

se convertirá en una realidad que beneficiará a las presentes y futuras generaciones. 

Agradecemos de antemano su atención y confiamos en su sensibilidad y compromiso con el 

desarrollo equitativo de Guayaquil. 

Sin más que agregar, nos despedimos con la mayor consideración y respeto. 

Atentamente, 

BLANCA LILIAN VILLON ARRICEAGA 

Presidenta del Consejo Barrial MIAMI BEACH 

C.I.0913928347 

BLANCAViLLON@)HOTMAiL.COM   

CEL 0969288903 

Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa 
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UY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
,gBTERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDIA 

Guayaquil, 21 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 548 

Señores 
Abg. Francisco Mendoza Vélez 
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL 
Ing. Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
En sus despachos.- 

Ref.: PROCESO EXPROPIATORIO PARA EL PROYECTO: 
CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN 

EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mi consideración: 

Fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-09667 (con anexos), relacionado con el 
proyecto señalado en la referencia, y por los motivos allí expresados, sirva la presente 
comunicación para AUTORIZAR que se inicie el trámite de expropiación 
correspondiente de los predios afectados por el mencionado proyecto municipal, para lo 
cual se deberá cumplir con lo establecido en los numerales 1 y  2 del citado memorando. 

Lo anterior, previo cumplimiento de las formalidades de ley. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

ALCALDE DE GUAYAQUIL 

CC.: Abg. Felipe Cabezas.Klaere, Secretario del Concejo Municipal 
¡ng. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras Púbicas 

Fc-K/PsP//Mvc 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Oficio No. DUMCE-2025-09667 

Señor 

Aquiles Alvarez Henriquez 

ALCALDE DE GUAYAQUIL 

En su despacho. - 

Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO 
SUR". 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde 

vuestro despacho remite a la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-01449, firmado electrónicamente por el Ing. Carlos 

Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas, a fin de que se sirva a complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCIÓN 

DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"; al respecto, me permito 
remitirle el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito 

por el Ing. Abg. Andrés 'once Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificación, Proyectos y 

Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente: 

"En virtud de lo expuesto, es del criterio de esto Coordinación General de Planificación, Proyectos y 
Movilidad, que a través suyo seflor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, remito al se flor Alcalde del Gobierna Autónomo Descentro/izado Municipal de 
Guayaquil, el análisis de área de afectación de los predios comprometidas por el proyecto 
"CONSTRUCCIÓN DEPARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya área 
de influencia es la totalidad de/predio signado con e/código catastral No. 91-2013-7, y/a parcialidad 
de los predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-

5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del se flor Alcalde del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente: 

1. A la Procuroduría Síndico Municipal, conforme al Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los trámites pertinentes para el 
proceso expropiatorio del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN 
EL SECTOR GUASMO SUR' motivado parlo Dirección General de Obras Públicas. 

2. A la Dirección Géneral de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus 
funciones, la elaboración ysuscripcián de/o Resolución de Anuncio de/Proyecta "CONSTRUCCIÓN 
DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

GELIS AREVALO 
MUNOZ 

Ing. Jorge Arévalo Muñcz,Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 
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Oficio No. DUMCE-2025-09667 

NOMBRES Y APEWOOS CARGO FIRMA 

(laborado po,: Atq. Byron Yaguana O:ac ANAUSTA TECNICO 6 OIITO 
.i. rarYAGUANA DIAZ 

Revirado por: mE. Abg. Andrér Ponce Anzaler, M(lr,, 

COORDINADOR GENERAL DE 

PLANIFICACIÓN, PRoYECToS Y 

MOVIUDAEJ, 
t-iIr*.A1IDRES AGOSTIN 

ANZTYLES 

Mj*antor: Memorando DIJMCL.PPM-2025-047*2 

Con cop.a Abg. F.bpe Cab.zas.klae,e. SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICSPAL 

ng. Carloj Vdsqrz.z Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBUCAS. 

Abg. Pranclzco Mendoza Vélez, PROCURADOR S(NDICO MUNICIPAL 

ng. Adndn Zambrano M., GERENTE GENERAL EMPRESA PÚBUCA MUNICIPAL DE PARQUES. ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PUBUCOS DE 

GUAYAQUIL PARQUES LP. 

Sr. F.rnando Cornejo V., DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL MERCADOS Y SERVICIOS ESPECW.LS. 

A,chlvo/OUMCE 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

Para: Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD. 

Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR". 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, suscrito por el señor 

Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, mediante el cual solicita al Ing. Jorge Luis 

Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 

complementar la información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la 

finalidad de poderse iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto 
denominado: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO 
SUR"; al respecto, cúmpleme en informar las gestiones que la Coordinación General de 

Planificación, Proyectos y Movilidad ha realizado: 

1. ANTECEDENTES: 

1.1. Mediante Memorando No. DIR-2025-01449, del 14 de marzo deI 2025, suscrito por el lng. 

Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas, remite al señor Aquiles Alvarez 

Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el 

memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing. 

Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos 

Arquitectónicos y Urbanismo Vial, quienes en función de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-

1336 y AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo deI 2025, emiten las recomendaciones 

respecto a la construcción del proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"; y recomiendan lo siguiente: 

'..solicitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar con el trámite de 
expropiación y/o servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto..." 

"Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marza de 2025, suscrito pare//ng. José 
Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos, se realiza la solicitud de 
carta grafía y factibilidad de no afectación a predios privados del proyecto de la referencia a la 
Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones. 

1 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecho 12 de marzo de 2025, suscrito por/o 

Arq. Natasha Gómez Ayovl Coordinadora General de Catastro y Avalúos (E) y el Arq. Miguel 
Serrano T., Jefe Departámental de Catastro (5), quienes remiten la corto grafio actualizada o la 
fecho de los predios dentro del área de influencia. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por ¡ng. Jorge 
Arévalo, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite 

el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el ¡ng. 
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y 
lo Arq. Lisse Llerena sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, 
respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes 
mencionado, afin de que se continúe con e/proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos cote gorizados como 
prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender las necesidades de sus habitantes, y de 
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificación integral; actualmente 

se ha incluido el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integro componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que 
contemplo lo instalación de juegos infantiles, máquinas geriátricas, ¡a construcción de canchas 
deportivas y áreas de parqueo, así como la siembra de árboles y la creación de espacios de 
esparcimiento para la ciudadanía en general. Además, inc/u ye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica, fortaleciendo así la infraestructura y el bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el sector, 
consolidándolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad. 

Con base a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario incluir el certificado 
de "No afectación a predios privados'Ç por lo cual se solicitó a la DUMCE, la corto grafio 
actualizada; con esta información se detectaron los predios afectados según el polígono de 
intervención propuesto, y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las 

afectaciones. 

Cabe recalcar que este diseío cumple con los lineamientos solicitados por DUMCE y la EPPA VEPG; 
sin embargo, persisten algunos predios que se evidencian con afectaciones, parlo que se adjunta 
el polígono de intervención con la corto grafia emitida por la DUMCE, para verificación de los 

predios afectados. 

En el siguiente link, se encuentro el polígono del proyecto con la corto grafio remitido por DUMCE: 

https://ldrv.ms/u/slAjw  WuFuk0Jjuk2GyET-8 y iSA Tq ?e=P1GGo7 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien 
correspondo, continuar con el trámite de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente, con 

respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto." 

1.2. Mediante memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 del 21 de marzo de 2025, suscrito por 

el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificación, Proyectos y 

Movilidad, se solicita a la Arq. Natasha Gámez Ayoví, Coordinadora General de Catastro y 

Avalúos (E), se remita la cartografía digital actualizada, nombres de los propietarios 

debidamente confirmados con la información constante en el Registro de la Propiedad y el 

área de los predios identificados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-7, 91-2013-1, 91-

2013-3, 9 1-2013-4 y  91-2013-5. 

1.3. Mediante oficio No: DUMCE-CA-2025-4775 del 21 de marzo de 2025, suscrito por la Arq. 

Natasha Gámez Ayoví, Coordinadora General de Catastro y Avalúos (E), y la Arq. Karina 

Gonzalez Morales; Jefa Departamental de Catastro, en atención al memorando No. 

DUMCE-PPM-2025-4764 del 21 de marzo de 2025, dirigido al Ing. Abg. Andrés Ponce 

Anzules, Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad, indican lo siguiente: 

"Código Catastral: 91-2013-001-0-0-O 
Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en e/Registro de 
la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 73.725,00 m 2  
Clasificación: "F2" (Solar calificado como no edificado o con edificación que no 

supere el 30% delavolúo de/solar, de propiedad particular, situado en 
zonas urbanizados, con recargo adicional del dos por mil del avalúo 
de/solar. COOTAD Art. 507 letra a).) 

Código Catastral: 91-2013-003-O-O-O 
Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS SA. 

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el 

Registro de / Propiedad el 13 de julio de 1990) 
Área de Solar: 52.327,52 m 2  
Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Cádiqo Catastral: 91-2013-004-O-O-O 
Ubicación: 3°CALLEJON 58 SE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de 
la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 112.184,16 m 2  
Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial) 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

Códiqo Catastral: 91-2013-005.0-O-O 

Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: INDUSTRIA CAR TONERA ECUA TORIANA S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de la 

Propiedad el 17 de junio de 1965) 

Área de Solar: 103.687,00 m 2  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Códiqo Catastral: 91-2013-007-O-O-O 

Ubicación: 3° PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de 

la Propiedad el 06 de agosto de 2021) 

Área de Solar: 16.187,60 m2  

Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial)" 

En relación a la Carta grafio digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE 

PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR' fue remitida a la Coordinación 

General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 

de marzo de 2025, mismo que se adjunto." 

2. ANÁLISIS 

La Coordinación de Planificación, Proyecto y Movilidad, conforme a sus funciones, y basados en 

la información remitida por la Coordinación General de Catastro y Avalúos, mediante oficio No. 

DUMCE-CA-2025-4775 y al archivo digital del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" adjunto en el link contenido en el memorando 

No. DlR-2025-01449, remitido por la Dirección General de Obras Públicas, se procedió a realizar 

el análisis de áreas de afectación los predios comprometidos por el proyecto referido, en el cual 

se evidencia lo siguiente: 

N 

- 

CÓDIGO CATASTRAL PROPIETARIOS ÁREA ESCRITURA 

ÁREA DE 

AFECTACIÓN 

(m') 

PORCENTAJE 

DE 

AFECTACIÓN 

AFECTACIÓN 

1 91-2013-1-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 73.725.00 18.545.77 25.16% EXPROPIACIÓN 

2 91-2013-3-0-0-0 COMPAF4IANACIONALDEPLÁST1COSCONAPLASS.A. 52.327.52 12.596.64 24.07% EXPROPIACIÓN 

3 91-2013-5-0-0-0 INDUSTRIACARTONERAECUATORIANASA 103.687.00 46.366,35 44.72% EXPROPIACIÓN 

4 91-2013-40-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA UMITEO 112.184,16 48.651.12 43.37% EXPROPIACIÓN 

5 91-2013-7-0-0-0 FINANCIERASUDAMERICANAUMITED 16.187.60 16.187,60 100.00% EXPROPIACIÓN 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

3. CRITERIO TÉCNICO.- 

En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinación General de Planificación, Proyectos 

y Movilidad, que a través suyo señor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones, remita al señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, el análisis de área de afectación de los predios comprometidos por el proyecto 

"CONSTRUCCIÓN DE PARUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya 

área de influencia es l totalidad del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y la 

parcialidad de los predios signados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-

2013-4 y 91-2013-5; por lo'cual lo procedente es que, desde el despacho del señor Alcalde del 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente: 

1. A la ProcuraduríaSíndica Municipal, conforme al Reglamento Orgánico Funcional del 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los trámites 

pertinentes para el proceso expropiatorio del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y 

CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", motivado por la Dirección 

General de Obras Públicas. 

2. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a 

sus funciones, la elaboración y suscripción de la Resolución de Anuncio del Proyecto 

"CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD. 
NOMBRESYAPELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado p0r Arq. Byron Vaguassa Olaz Analista Técnico 6 
4YAGUMS). 

'ió.'b 
OlAS 

Adjuntos: ooficio No. AG.AAA-2025.1S36 

Con copla ng. Jorge Arésalo Muñoz, Mgtr. 

Archivo/OUMCE 
DIRECEOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 
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MUY ¡LUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALiZADO)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, 20 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 536 

Señor ingeniero 
Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y 
EDIFICACIONES 
En su despacho.- 

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033 

De mis consideraciones: 

Con relación al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente, 
cúmpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado 
electrónicamente por el Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras 
Públicas, a fin de que se sirva complementar la información contenida en el memorando 
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de 
expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriqués 
i ALCALDE DE GUAYAQUIL 

r 
c.c.: Abg. Felipe Cabezas.Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 

Ing. Carlos Vásquez Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano Montesdooca, GERENTE GENERAL EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE 
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP 
Sr. Fernando Cornejo Valdez. DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES 



MUY ILUSTRE MUNICIPALiDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDIA 

Guayaquil, 17 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-146G 

Abogado 
Francisco Mendoza Vélez 
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL 
En su despacho.- 

REF.: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITAR1O EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

Para que se sirva emitir su pronunciamnto correspondiente, (emit6 el memorando No. 
DIR-2025-01449; y, el oficio DUMCE-2025-9033, firmados electrónicamente por el Ing. 
Carlos Vásquez Chang, Directof General de Obras Públicas y por el ng. Jorge Luis 
Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 
respectivamente, relacionados con el trámite de expropiación y/o servidumbre del 
proyecto señalado en la referencia. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquile - Alvarez Henriques 
ALCALEE DE GUAYAQUIL 
JTFIARB 1k 

p:.: bg, FelIpe Cabeza-Klaere. SECRETARiO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Ing. Jorge Lus Arva! Muñoz. DRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD. CATASTRO Y 7 
EDiFICACIONES 
Ino. C10 Vsqez Charg, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 

/ 



MUY ILUSTRE 
MUNICIPAUDAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil. 14 de marzo de 2025 
Memorando No. DlR-2O25-O 449 

Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques. Alcalde de Guayaquil 

De: lng. Cortos Vásquez Chang, Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servidumbre para 
el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMIJNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Reí.: AG-AAA-2025-O 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, deI 13 de Marzo de 2025, lo 
7 

Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.. 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, mediante el cual 
recomiendan lo siguiente: 

"...solicitar a la Máximo Autoridad, autorice o quien corresponda, continuar 
con e! Ir6mif e de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente. con 
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

CARLOS SDOS.PJ3O 
VASQUKL OWi0 

Lf oc timen fo fue fbmado elec irán iccimen le" 
Ing. Carlos Vásquez Cha ng 
DIRECTOR GENERAL 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PI)BLICAS 

EJoborodo 
5 

Ing. Femando Conosco. Jete Depo1omentoJ Depofomento do Proyec 
RO3SO 

Revtsodo por: 

o:tir 

Tng. José Joromflo Bceño, Coordinador General 2 do Estudios y Proyectos -. 
IRic, 

Adjunto: Oficio No. DUMCE.2025.9033 
Memoranda No. DUMCE.CA.202S-4283 
Oficio No. DUMCE-2025.9033 
Memororscjo No. CGEP.2025-0S.8 

Con copto: Ab9. FeEpe Cobezos.Klaere, Secretorio del Conceio Murclpol 
Ing. Jorge Arévolo. Mglr.. Dreclor Generol de Ubanismo. MOVIdOCJ. Catastro y Edificaciones 
Aro. Juco Krontlo R.. Jeto do Proveclor Arqu;Iecr6o1coi y Urbanismo Vial 
rsq. Fernanda Carrosco. Jete 0epertarncsntol de ProyectoS Rurales 

Dirección: Ptaa de la Administracién 605 y Republica de Guayactuil - TetMonaa: (+593 Li) 259 6800 - Correo; inÇoguyuquil.Qob.ec 

___ 
- '-t 2.;;  



MUY ILUSTRE 
MUNICIPAliDAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 13 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 

Para: Ing. José Jaramillo B., Coordinador General de Estudios y 
Proyectos 

De: Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales 
Arq. Juan Krontle R.. Jefe de Proyectos Arquitectónicos y 
Urbanismo Vial 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite exproplotorio/seMdumbre 
paro el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

• REF: AG-AAA-2025-01336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

ANTECEDENTES 

Mediante documento de la referencia, de fecha 11 de marzo de 2025. suscrito 
por Aquiles Álvarez. Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecho 10 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. Adrían Zambrano 
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques. 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil. en el que solicitó la 
construcción del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente: 

• .Al Director General de Obras Públicos de ser viable el mismo realizar 
los estudios correspondiente e incorporarlo en su plan de obras 
prioritarias". 

Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025. 
suscrito por el lng. Jose Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos, se realizo lo solicitud de cartograf la y factibilidad de no afectación 
o predios privados del proyecto de la referencia o la Dirección General de 
Urbanismo. Movilidad, Catastro y Edificaciones. 

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 
2025. suscrito por lo Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de 
Catastro y Avalúos y el Arq. Miguel Serrano T.. Jefe Departamental de Catastro 
(S), quienes remiten la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro 
del área de influencio. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033. de fecha 14 de marzo de 2025. suscrito 
por ing. Jorge Arévolo, Mgtr.. Director General de Urbanismo. Movilidad. 

Dirección: Plaza de la Administración 6O5y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800- Correo: into@guayaquil.qob.ec  
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Catastro y Editcaciones, quien remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce 
Anzules. Mgtr. Coordinador General de Planificación. Proyectos y Movilidad y 
la Arq. Lisse Uerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento 
Territorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad 
con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continúe con el 
proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos 
categorizodos como prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender 
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas, 
concurrentes, y a su planificación integral; actualmente se ha incluido el estudio 
del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la 
comunIdad, ya que contemplo la instalación de juegos infantiles, máquinas 
geiiátricas, la construcción de canchas deportivas y áreas de parqueo, así 
como la siembra de árboles y la creación de espacios de esparcimiento para 
la ciudadanía en general. Adems, incluye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica. fortaleciendo así la infraestructura y el 
bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el 
sector, consolldándolo como u.na iniciativa sostenible y de alto impacto paro 
la comunidad. 

Con bose a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario 
iñcluir el certificado de "No afectación o predios privados", por Jo cual se / 
solicitó a la DUMCE. lo cartografía actualizada; con esta Información se / 
detectaron los predios afectados según el polígono de intervención propuesto, 
y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones. 

Cabe recalcar que este diseño cumple con los lineamientos solicitados por 
DuMcE y la EPPAVEPG; sin embargo. persisten algunos predios que se / 
evidencian con afectaciones, por lo que se adjunto el poligono de / 
intervención con la cartografía emitido por la DUMCE. para verificación de los / 
predios afectados. / 

En el sIguiente link. se  encuentra el polígono dél proyecto con la cartografía 
remitida por DUMCE: 

httos://ldrv.ms/u/s'Aiw WuFuk0yJjuk2GyET-8 y JSATg?e=P1GGo7 - 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800- Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por lo antes expuesto. se  recomienda solicitar a la Máxima Autoridad. autorice 
o quien corresponda, continuar con el trámite de expropiación y/o 
servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto. 

• Agradecido por la atención a la presente, me despido. 

Atentamente 

Elaborado por: 

Ig. Fernanda Carrasco R. 
JEFE DE PROYECTOS RURALES 

RevIsado • or 
re. .s 

ALlO 
RONPL2 AIIZZ 

Arq. Juan Kronfle R. 
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS Y URBANISMO VIAL 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)2594800- Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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rq. rvliguel Serrano T. 
JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S) 
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VALmICR SCJiJ,$TB 

Ini. RobR,to VMcnta 

Ansist Tknlco 3 
fr. Jorge A,vjIu MuRot . OIRLCTOR GtNERAL Oc URBANISMO, MOvIUOAO, CATASTRO Y EOWICACIONLS 

Abs. fernando Suérci Vodophec, Mas.. COORDINADOR GUEPAL OC COURO DE PROCE.SOS LEGMCS 

,.o. ou,At.c.:s 
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Guayaquil, 12 de rrarzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo B. 

COORDINADOR GENERAL 2 

CÓORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha :11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg, 

que contiene la ubicación geográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Al respecto cmpIerios comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

> fcarrascor@guavaquil.Rov.ec 
)' geoherjltjuavaquil.ov.ec   

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

tlA5AC kuR$t 
O?JZ kYovX 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 

AVALÚOS (E) 

Duección: Plaza de la A ninstaóón 635 y Repúblka de Guayaquil TeMfono: (+593 4)259 4800 Correo: irio@quayaqutgob.ec  
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Guayaquil. 14 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0603 

Para: Ing. Carlos Vásquez Chang. Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

De: lng. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de la 
Coordinación General de Estudios y Proyectos 

Asunto: Solicitud de autorización de iramite expropiatorio/servidumbre 
para el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Ref.: AG-AAA-2025-0 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001. del 13 de Marzo de 2025. la 
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente: 

• .solicitar a la Máximo Autoridad, autorice a quien corresponda. 
continuar con el frámite de expropiación y/o servidumbre según sea 
pertinente, con respecto a los predios afectados en el proyecto del 
asunto... 

Particular que traslado para los fines pertinentes. 

Atentamente 

"Este documento fue firmado eleckánlcamente" 
Ing. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

EoborocIo por: CPA. Geovonny Heiiero, Asisfenfe Opei-01iv0 1 

aJ  -L• 

Revsodo prx: Ing. Fernondo Carrasco. .Je'e Departamento? Departamento 
 PO1O 

Con coalo: Filo 

DIrección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4600 - Correo: lnfo@guayaquil.gob.ec  
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GuayaquiL 1 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0568 

Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Muñoz, Director General de Urbanismo, 
Movilidad, Catastro y Edificaciones 

De: Ing. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a piedios 
privados del Proyecto 
'PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-2317 

De mi consideración: 

Con base a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y 
acorde a lo señalado en el documento de la referencia, para iniciar con la 
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicito cordialmente la 
Cartografía Actualizada del área de intervención. 

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de polígono de intervención 
del proyecto: 

Enlace: 
https;/J1 drv.rns/f/slAiw Wuftk0yJjuZEGu0XeeJT8ZeMaq?e=Ø4lwtD 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

,•,_, .,._,n..__. 1-' JOI CM!L 
.UJ4LO 1RCO 

Ing. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GEN ÉRAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Eobc*oo poe: CPA. Geovonny I4trero. A3sIenfa Ope'cc 1 

Roo p: Ftr.OFO COt1O$CO — Je?o DepcflorrDnTo -  D 01nfltO O PoyCiOS RI.*øle 

Con copio: fo 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4600 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUiL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESGENTRALIZ4D O)  

ALCALDIA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-1 336 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DiRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos.- 

AsLsnto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el ¡ng. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relaciorado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad' del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas; de ser viable el mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

v-rez Henriques 
ALC LOE DE GUAYAQUIL 

( JTFIBERhJQC4< 

C.c.: Abg. FoIie Cabozas-Kiaere, SECRETARIO GEL CONCEJO MUNICIPAL 
• ng. AdrIin Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚDUCA MUNICIPAL DE PARQUES, 

ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚE3LICOS ¿DE GUAYAQUIL 
Sra. Blanca V1I!ón Arr1coaa, PRESlDEr(TA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH 



PARQUES EP 
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Guayaqud, 10 de marzo de 2025 

OfIcio Nro. EPPAVEPG-2025.0223 

Señor 
Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 
En su despacho.- 

Asunto: Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach. 
7Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 

7 Guasmo Sur. Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 

De mi consideración: 

Mediante Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el lng. Gabriel Gómez R,, Jefe 
del Departamento de Proyectos Urbanos de la DIrección General da Obras Públicas indica 
lo siguiente: 

"(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por 
la señora Blanca Lilian VWón Arriceaga. presidenta del Consejo Barrial Miami 

Beach, la cual solicitala construcción de un parque lineal entre tas Cooperativas: 
Miami Beach, Florida l y  11, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, 
sino que también traeria múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos 
para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del área 
propuesta. 
Con respecto a la construcción del parque lineal en el sector antes mencionado, se 
recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Pública 
Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, para 
su pronunciamiento. 

Ante lo expuesto. slrvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en 
relación con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa: 

"(...) Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, 
Catastro y Edificaciones, omila o! estudio de viabilidad y si lo considera viable so lo 
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comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo ¡ncluya en la 

planificación de oste año y se proceda a la construcción del parque lineal entre las 

Cooperativas Miami Beach, Florida / y 11 Amazonas ¡y 1/, Luis Chiriboga Parra y Eloy 

Alfaro, ubicadas en e! Guasmo Sur 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

LAI..JlO 

1 ng. Adrián Zambra no Montesdeoca 
Gerente General 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

IIoerbdo pt: hg. G:lehi Cargui — 

Con cophi: ng. Gbb:lel Gómc R. Jete dh Dtpi 1.ento d Prcyeclol Utbsno'.DIrcccI6n f Or8s Pbc 

Irg. Joíge UiOccc.h 6. Grunhe dt Oconei 

tng. Pedro Andrade A., Cooninidor de Parquei 

Archho 
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
EPPAVEPG-G O-C P P-2025-Q072 

Para: Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL — PARQUES EP. 

De: !ng. Pedro Andrade Alvarado 
COORDINADOR DE PARQUES 

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 
Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
Florida 1 y  II, Amazonas 1 y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 
Guasmo Sur. 

En atención al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gómez Rugel, 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa: 

'(...) la señora Blanca Liian VilIón Amceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual solicita la construcciói? de un parque Ineal entre las Cooperativas: 
Miami 8each, Florida / y /1, Amazonas / y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, 

Al respecto, se sugiere que la Direcci6n General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y silo considera viable se lo comunique a la 
Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya en la planificación de este año y 
se, proceda a la construcón del parque lineal entre las Cooptivas Miami Beach, Florida 
1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

Particular que Informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

lng. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques 
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPAC1OS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
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MUY IWSTRE 
MUNIf1PALII14D 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 10 de mono de 2025 
Oficio N° CGEP-GEGR.2025-070 

Señor ingeniero 
José Adrián Zambrano Montesdeoco 
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES 
Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP. 
Ciudad. - 

Asunto: Ventanillo Universal Requerimiento No. 2025-17373 
Solicitud de construcción de un porque lineal entre los Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chitibogo Parra Y Eloy 
Alfaro. ubicadas en el Guasmo Sur. 

De mi consideración: 

Mediante memorando No, SEYP-2024-1 080 de fecha 26 de marzo del 2024, el lrig. 
José Jaramillo Briceño, Subdirección de Estudios y Proyectos, indica: "...sirva lo 
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN Ml REPRESENTACIÓN 
revise los respuestas y suscribo oficios de los requerimientos ingresados en el 
Sistema de Gestión de Trámites Municipales, de acuerdo con los informes 
generados por los supervisores de la Subdirección de Estudios y Proyectos...". 

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por Jo 
señora Blanco Liflon Villón Arriceago. presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, 
la cual solicito la construcción de un porque lineal entre las Cooperativas: Miami 
Beach, Florida 1 y  11, Amazonas 1 y  II. Luis Chiriboga Porra Y Eloy Alfaro, ubicadas en 
el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, sino que 
también traería múlliples beneficios sociales, ambientales y económicos para los 
habitantes de esta zona de Guayaquil, lo cual adjunto croquis del área propuesta. 

Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionada, 
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa 
Pública Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil. 
Parques EP, para su pronunciamiento. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

lng. Gabriel Gómez Rugel 
JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS 
Elaborado por. ¡ng. Ro(,l Yonzoponta Ñ.. - SupeMso de Estudios 

Revisado por: Itsg, Femando Carrasco R.. - Jete del Opto. de Proyecto5 Rurales 
Con copla: Ing. Gustavo Boloños.. - Analista 6 

Lcdo, Lis Bravo y.. - Asistente Adminstroilvo 
Ab. Somon5ho OutIe G.. - Asistente técnioo 2 

0ireccLón: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800- Correo: lnto@auayaquiI.gob.ec  

• __j
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Al eMd o tla l Muy IhJblfd Muik1p*fIdad de atia'1tIlt 

1n (II dO)RrliO4 

Oo rorldgrñW,ris 

La hbJo flrmn1ee, mordnr do Ia c perahas y Pf .prktJvs: Pe.Op. Mmi &eai, 

1'nCnp rlir1dM 1 y II, PreConp, fg yli, Cip, 5n (t4!pa, Cr.vp, Luis Chl(bga Parra y 
Conp Cioy Muro, tlds en el ulor del (3uanu ir, Ñcu4imos rep 'smente 'fle :sted 
y kU (flhinh ñuiorlded para prt n1J3r un gOilcflud que on ieamos d 4tsl ¡mp Unra pera d 

fflonnar y clnterrollo fn1uraI do niioira orr,un1dad, 5oikflamos, c'n el 4b4'. tiesteto y 
en{ufamo, la contruccIán cJe ini prçjuq Unoa 1 en ntro cctr, un& rbra ue ,v s 
omhítecorLa uiuora cnt-orno, f no que tambUn rer3 m(dtlples bnefko-s c1ces, 
AmblentaIn y económico: paro los bahltanws do cst oria d sja,'atIit. 

MARCO LC(AL 

Conformo 1 ostabf eco el arUcula 264, numeral 3, do fa Consttwrión de La gep fiiica del Euader, 
y el artículo 54, litoral h, del Código Orgánico de Organiz.actón TeruftorLal, A'jcnomta y 
DccentroUzacíón (COOTAO), lo: gobiernos munldpafes tienen la c npetenc5a e4uiva de 
p!anJficar, construir ymantetier parques, pioias, áreas re reotivas y demás espacios pL117!JCO?'. 

Cn esto sentido, la construcción de un parque lineal es una obra que cae plenamente dentro de 
tas ntribudonc d la Alcaldía de Guayaquil, la que nos motiva a presentar esta solicitud con La 
certeza do que e: una Iniciativa viable y alineada con sus respoosabifldades legates. 

.IUS11F1CAC1ÓN 

Un porque Uneai no es solo un espacio r(sico, sIno un lugar de encuentra que fomenta la cx,hes6n 
social, la recreación y el bienestar de nuestras familias. En nuestras coaperathas y pro-
cooperativas ti a bttart nulos, Jóvenes, adultos y personas de fa tercera edad que carecen de áreas 
verdes adecuadas para ci esparcimiento, eJ ejerc4cio físico y  la integración comunítacia. Este 
proyecto sería un paso slgnfflcativo para mejorar la calidad de vida de cientos de nwradares, 
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde tas nuevas generaciones puedan crecer y los 
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre. 

La creación do un parque lineal contribuiría a embellecer el paisaje urtana de nuestra sector, 
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del municipio hacia sectores 
históricamente desatendidos. Los moradores de las Cooperativas y Urbazaclones 
Cooperativa: y Ptc Cooperativas: Pre.Coop. Miami ead, PreCoop. Florida 1 y ti, Pre-Coop 
Amaronas 1 y II, Coop. San Fe Jipo, Coep. Luis ailrlboga Parra y Coop. Eloy Aifara, estama 
dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldía en este proyecto, ya sea mediante mingas 
comunftarias, aparte de ideas para el diseilo o apoyo en ci mantenimiento futuro del parque. 
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentida de pertenencia y ¿a participación 
ciudadana en nuestra comunidad, 

Sellar Alcaidc,Guayaquil es una ciudad que se caracteriza par su constante crcIrniento y su 
visión da futuro. Usted, coma líder de esta rrietrápoll, tiene en sus manos la pasibilidad de 

transformar la vida da miles de habitantes de nuestras pro-cooperativas con una abra que 

Escaneado con CamScanner 



perdure Cfl ¿t tiempo y qu sea recordada como un 1mbo10 de su corTlprornl5o con ci bienestar. 

de 10d35 los uayaquiieIios, Sin dlstlnrjórL Un parque lineal no soto scr(a un espacio f(stco, sino 

un legado de esperanzo, salud y unión para nuestras fMnhiial, 

Por Jo exputo, solicitamos respetuosamente que fa Afcatdla de Guayaquil, bajo su dirección, 

cxntemple la viabilidad de este pro'ecto. Estamos seguros de que, con su apo#o, esta iniciativa 

se convertirá vn una ftalidad que bcneficlar a las presntd y futuras generaciones. 

Aradocemos d antemano su atendón y confiamos en su sensibilidad y compromiso con el 

desarrollo equitativo de Guayaquil. 

Sin más que agregar, nos despedimos con la mayor conideracl6n y respeto. 

Atentamente, 

BLANCA ULIAN V1L.WN ARRICEAGA 
Presidenta del Coriejo Barrial MIAMI BEACH 
C.f.0913928347 

ELArAVijorJ@HoTMAiLcoM 
CEL 0969288903 

Adjunto: Firmas de respaldo do los moradores y coiunidad educativa 

Croquis dci área propucatl 

• Ucta de frmae de apey de ¡o morador. 

Escaneado con CamScanner 
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\I MUY ILUSTRE 
fi '! MUNICIPAUDAD 
)/( DE GUAYAQUIL 

Señor 
Aquiles Alvarez Henriques 
Alcalde de Guayaquil 
Ensu despacho.- 

Guayaquil, 14 de marzo del 2025 
OficIo No. DUMCE-202S.9033 / 

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PARQUE EN El. SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la 
viabilidad del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", srrvase encontrar 
adjunto el Memorando DUMCE-PPM-OT.2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suScrito por el Ing. 
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y la Arq. 
Lisse Lierena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el 
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se 
continúe con el proceso correspondiente. 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

ng. Jorge Arévalo, Mgtr. 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD. CATASTRO Y EDU:ICACIONES 

UOMBRSYM'EWDO$ cl.RGO flRMA 

EJ&bondo ae A,c. oger S1u Metfn i 
k?fRoGR ono 

SVATIIIAA 

Rr$ssde 90r 

ftq. L1u, Uern Srdayu jefe OepttirnetaI —. 
•Jf 

LC.RA sAzjvoyA 

ADg. And,,i Po.,:e As,ufei, MC.,. Coo'dlnadar Generet de Pt,nIffcsct6, 
prcyevtoJ y  MviWd 

?JqZDLEB 

Mempnd, OUMCE-PPMOt2Q5.4dSG 
Oficio AG•AM-2025-?317 

Ab. r.Lpec,be,M.ewe,  Sec,et,'. pil 

Abdréi Po,cc MjuLts. Mr. -udde.' Svezl De P tflredd,. Pnewe, Y M,d.d,d 

Ab renr.do Sukrz V.- Coe'drn,t Grnesil de Cr,grof y Pr'.ei Lele 
&chva/ DUMCE 

fliroecióñ: Plazo de la Administración BOSy RepúblIca de Guayaquil - Teléfonos: (4593 4)259 4600 - Corroo: info@guayaqull.gob.ec  
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Para: 

Do: 

Referencia.: 

Asunto: 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4456 

Pag. 1 

Guayaquil, 14 de marzo de 2025 

ng. Jorge Arévalo Muñoz -Director General de Urbanismo. Movilidad, Catastro y 

Edificaciones. 

ng. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificación. 

Proyectos Y Movilidad 

Arq. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial 

Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-

2025-0223 

Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al punto uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual 

se solicitar 'j..)  A ¡o Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar ¡a 

viabilidad de/proyecto." 

Por lo expuesto, cúmpieme informarle, dentro del ámbito de nuestras competencias, lo siguiente: 

1. ANTECEDENTES 

Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente indica; 

"t'...) Mediante Oficio N CGEP-GEGR.2025-070 a través del cual el ¡ng. Gabriel Gómez R., Jefe del 

Departamento de Proyectos Urbanas de la Dirección General de Obras Públicas indico lo 

siguiente: 

'í...) Mediante o! requerimiento del asunto, de 10 de marzo de12025, suscrito por l .se5oro Blanca 

U/ion Villón .4rriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, la cual solicito la construcción 

de un porque lineal entre las Cooperativos: Miami Beoch, Florida ¡ y U, Amazonas 1 y II, Luis 

Chiriboqa Parra Y Eloy A/foro, ubicados en el Guosmo Sur, una obra que no solo embellecerla 

nuestro entorno, sino que tombin traería múltiples beneficios sociales, ambientales y 

económicos paro los habitantes de esto zona de Guayaquil, lo cual adjunto croquis del área 
propuesta. 

Con respecto o lo construcción del porque lineal en el sector antes mencionado, se recomiendo 

informar o! usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Público Municipal de Parques. 

Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayo quU, Parques EF', poro su pronunciamiento." (...)" 

Mediante Memorando No. CGEP-2D250568, que en su parte pertinente indica: 

"(...) Con bose alo planificación de proyectos de esta Coordinación General, y acorde o lo se,olcdo 

en el documento de la referencio, poro iniciar con la fase de estudios del proyecto del asunto, se 

solicito cordialmente la Carro grafía Actualizado del área de intervención. 

Para/o solicitado, se adjunto enlace de descargo de poligoro de intervención de/proyecto: 

Dirección: Plaza de la Administración 635 y República de tsuayaqull - Teléfonos: (4593 4)259 480Q - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Memorando No. OUMCE-PPM-OT-2025.4456 

Pag. 2 

2. NORMATIVA APLICABLE. 

2.1. Cádo Orgnco De Organización Territorial, Autonomía Y Descentralización (COOTAD), 

expresa: 

(...) Art 55.- Competenclos xclusIvot del gobierno cutónomo dcscenfrol)zodo rnuniclpo!. - Loo gobiernos 

outónornos dcscentroli:edos munirlpolet tendrón los siguientes crmpetenc!os exclusivas sIn perjuicio de otros 

que dete.rrnliie lo ley; 

g) Planificor. conn,u!r y i;enrr lo ¡nfrorstric:uro Jis ¡co y las equipamientos de las espocios  púbil ros 

des tinadas o! desarro!ia saii cultural y deportivo, de ocuerdo con lc ley. Prtvlo o enroco,, te! ente rector de 

lo politice público, o roes de ConvenIO, los gobiernos outónomos descentralizadoS nsunlcipoics podrón constn.jfr 

y ,ncjnti'ner !nfroestrvcturo física y los eqvlpomk'n ros de so/ud y educación, en su jurisdicción errltorlal (... 

2.2. Resolución del Consejo Técnico de Uso y Gestión del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada 

mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 222. 

2.3. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la 

Resolución Administrativa AA-301-2024 ROF de fecha 14 de junio del 2024, que expide el 

Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente: 

(...) d) Eloborr lo plonicoc!ón y supervisor lo ejecución dr los piares de uso y gestión de suelo - PUGS y el Plan de 

Desorm'io y Ordenamiento Territorio! POOT, oticamsus tr.odf.coeiones o oc WO!izOciOne$. Según los to rtr, Olivos vigentes 

1..) 
2.4. Ordenanza de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y  el 

Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta 

Oficial N. • 43 del 6 de noviembre del 2024. yen Registro Oficial N. 1887, Edición Especial del 22 

de noviembre del 2024, vigente a la fecha. 

3. ANÁLISIS Y DESARROLLO: 

3.1. UBICACIÓN. 

De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a 

la fecha, se procedió a implantar el polígono 

que delimita el ámbito del proyecto y se 

identificó que el mismo se encuentra 

ubicado dentro del Limite Politico 

Administrativo de La Cabecera Cantonal del 

Cantón Guayaquil, cts la Parroquia Ximena, 

en el Área de Gestión Administrativa A18, 

colindando en su lado este con las 

cooperativas, Miami Beach y su 

complemento, Florida 1, Florida II, y en su 

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro 

y Luis Chiriboga Parra. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y Repúbuica de Guayaquil - Telófonos: (+53 Ii) 259 i800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.Z. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT). 

EJE DEL PLAN NACiONAL DE 

DESARROLLO PND: 
SOCIAL 

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE 5: AMBIENTE, RiESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO 

OBJETIVO ESTRATÉGICO Y DE 

GESTIÓN PARA EL DESARROLLO: 

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, 

impiementando y mejorando áreas verdes promoviendo 

espacios de encuentroenelcantónGuayaquil. 

PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservación de áreas verdes urbanas 

3.3. PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO PUGSJ. 

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACIÓN Y SUBCLASIFICACIÓN DEL SUELO 

De acuerdo con el Anexo 1, Clasificación del Suelo del Cantón Guayaquil, se identifica que el polígono en 

consulta está implantado en SUELO URBANO, y según & Anexo 2.2, Subclasificación del Suelo Urbano de 

la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, artículos 16, 17, 18, 

18.1). 

Dirección: Plaza de ¡a .4dminis1 ración 605 y  República de Guayaquil - Telófonos: (+593 4)259 4803 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.3.2. SISTEMAS PÚBLICOS DE SOPORTE: 

3.3.2.1. SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de 

la Cabecera Cantonal de Guayaquil— Red Vial 

Primaria y Secundaria, en el contexto 

inmediato al polígono en consulta, se 

identificaron las siguientes vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y 

secundaria: 

A su lado nor-este se encuentra una vía 

propuesta calificada corno V3', con un derecho 

de vía de 12-30 metros, correspondiente a la 

estructura vial secundaria, hacia su lado oeste 

se encuentra una vía propuesta calificada como 

Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia 

su lado norte se encuentra una vía calificada 

corno V2, con un derecho de vra de 30 a SO 

metros ambas correspondientes a la estructura 

vial primaria (Ver Anexo A, artículos 75, 75.2). 

- 

— n StJlSflflM — — - 
— '1 #A IIU $ *31. *J fr. 

- a 
1---+.'...  

1ma9Cn3. ruc(tlra Vial 

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS. 

Con base en lo establecido en la Resolución 

Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de 

marzo del 2022, se realizó el análisis del ámbito 

que delimita el proyecto en consulta para 

establecer la viabilidad de este, como 

resultado, se determina que este proyecto está 

calificado corno un equipamiento esencial en la 

tipología de RECREACION Y DEPORTE, a una 

escala BARRIAL, con un radio de influencia de 

400 metros y una Población servida de 2000 

habitantes, por o que este proyecto se 

considera de beneficio a la población de las 

cooperativas de este sector. (Ver Anexo B, 

RESOLUCIÓN 0012, artículo 36) 

in?agrl 4. F.qu!pemleiUr.a 

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categoría es factible desarrollarse en cualquier 

zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su articulo. 53.2 "Condicionantes de ubicación. —A excepción 
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro según lo dispuasro en lo presente ordenanza en e! 
Sistema Genero! de Equipamientos, que se permiten en todos las subzonos del Cantón Guayaquil, los 

tipologías restantes podrán ser desarrollados en todos ¡as subzona salvo en zonas especiales protegidas, 

zonas espacio/es vulnerables, zonas industrio/es de alta impacto e industrial de alto riesgo". 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Telófonos: 1+693 Li)  259 'i800 - Correo: info@guayaquiI.gob.ec  
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3.3.2.3. SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ESPACIO PÚBLICO. 

De acuerdo con el Articulo 76.4 donde se establece" (...) Con el objeto de dimensionar y establecer la 

cantidad de áreas verdes por habitante (m2 de áreas verdes/habitante), se realizó un análisis espacial 

de las áreas verdes de lo cabecero contono el cual consto en elAnexo 8 de la presente ordenanza. Se 

determinó que índice Verde Urbano (A/U) poro lo cabecera corresponde o 8.32 m2/hob. Sin embargo, 

en virtud de lo estipulado en elArt. 10 inciso 8, el cantón Guayo quil se acogerá a un IVU de 9 m2/hob. 

(...)".Adems, la tabla 191. Cuantificación del indice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del 

POOT y PUGS, determina para el Área de Gestión Administrativa A18, en la cual se lrnplanta el 

proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", o siguiente: 

INDICE VERDE URBANO 

0TAU.( DEL PRQCEDMIENTQ ITEM 
AREn 

(m2) 

POBLACiÓN 

(hab) 

IVU 

{m21h3b) 

La extensión del AGA 18 compreide la parroquia: Ximena, Suelo 

Urbano Consolidado con una extensión aproximada de 8601 877,67 

m2 y uia población aproximada de 130.295,00 habItantes, para ci 

cicuio de indice verde urbano se co,sideraron parques, plara, 

iardines, p.arlcrrcs, riberas, estadios, canchas deportivas. tertenos 

baidios, bosques, cntrc Girat segtirs la resolución Nro. 0012.CTUGS-
2022 para lo cuI en ci AGA 018 nos dio un área de: 134.106.09 r2 

AGA•18 134106.1 130295 1.03 

En consecuencia, se concluye que existe un 

déficit de 7.07 m2/hab. del índice Verde 

Urbano, ya que no cumple con el valor 

establecido de 9 m2/hab. establecido en la 

ordenanza del POOT y PUGS, por o tanto, el 

desarrollo de un proyecto de las caracter(sticas 

de recreación y deporte contribuye a un 

Incremento del IVU, mejorando asi la calidad de 

vida de los residentes del Sector.  

tmafler £ lvii 

Dlrecclón: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (45934)2594800 - Correo: info@guayaquil.90b.ec  
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3.3.3. POlíGONOS DE iNTERVENCIÓN TERR1TOR'AL Y ASIGNACIÓN DE TRATAMIENTOS 

URBANÍSTICOS. 

De acuerdo con el Anexo 6.1 Polígonos d 
Intervención Territorial (PIT) y Tratamientos de 
las Cabecera Cantonal1  el área objeto de la 
consulta está implantado en el PlT-U-A18-01 
con tratamiento de SOSTENIMIENTO. 
(VerAnexoA, articulos.25, 27, 28,28.1, 32). 

Imcgrn6.PIT 

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO. 

En conformidad con el Anexo 7.1 Lisos de Suelo 
Específicos de los de los Polígonos de 
Intervención Territorial de la Cabecera 
Cantonal, y se Identificó que los predios en 
consulta se implantan en los sIguientes usos de 
suelo; 

• USO INDUSTRIAL DE MEDIANO 
IMPACTO 

• USO DE PROTECOON DE RIESGOS 
(Ver Anexo A, artículos 54, 55. 55.4 55.12, 
55.5). 

IIr,ç9cn 7. Usas Epea,J?co: 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 ',) 259 'i800 - Correo: tnlo@guayaquil.gob.ec  
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3.3,5. ANAUSIS DEL. USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO. 

En su contexto inmediato se identifica que el 

polígono establecido para el proyecto colinda 

con sectores con Usos de EquIpamiento, Usos 

Residencial de densidad media y Usos 

Comerciales y de Servicios, por lo que un 

proyecto de Recreación se integra de manera 

efectiva con la realidad del sector, 

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEI. SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

En conformidad con el Anexo 8.2 Subzonas da 

la Cabeceras Parroquiales, 5C identifica que los 

predios en consulta se implantan en las 

siguientes subzonas: 

• ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV) 

• ZONA INDUSTRIAL DOS (21-2) 

(Ver Anexo A, artículo 50). 

Y en de acuerdo con el Anexo 9.3. Cuadro de 

subzonas del cantón Guayaquil por sus 

actividades generales, las actividades que se 

desarroflan dentro de cada una de estas 

subzonas se describen a continuación: 

Ima,gen 1. Sjkzor,ce; 

Zona Industrial Dos (Zl.2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones 

industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y 

otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, lnstalacicines para servicio de transporte 

almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas 

administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigación, 

servIcios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones 
internador1es y otros ervicio extraerriorjaleç. 

Dirección: Plaza de la AdmInistración 605 y RepCtblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 'i) 269 48O0 - Correo: info@guayaqull.gob.ec  
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Zona Especial Vulnerable (ZE-V): Se prohíbe la edificación. Sin embargo, excepcionalmente y siempre 

que sea para uso público, se podrá ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental 

correspondiente y de conformidad al pían general de desarrollo territorial, obras de regeneración, de 

mejoramiento, recreación, turismo y deportivas, así como obras con fines de mitigación y adaptación 

a riesgos en las riberas, 2onas de remanso y prótección, de los ríos y lechos, esteros, playas de mar, 

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar 

daño a as propiedades vecinas, 

4. CRITERIO TÉCNICO 

En virtud de lo expuesto, y en alineación con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de 

articulación establecidas en a Ordenanza de Actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial 2023-2027 y  el Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil (PDOT y PUGS), 

vigentes a la fecha, se Informa que el ámbito del proyecto 'CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR 

GUASMO SUR", se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena. 

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especlficamente en el EJE 5: 

AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde 

al Objetivo Estratégico y de Gestión para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo Integral de los 

ciudadanos mediante la implerrentación y  mejora de áreas verdes, promoviendo espacios de 

encuentro en el cantón Guayaquil. 

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestión del suelo: 

• Componente Estructurante: 

Clasificación del Suelo: 

Subclasificación del suelo: 

SUELO URBANO 

SUELO URBANO CONSOUDADO 

• Componente Urbanístico: 

Polígono de Intervención Territorial: PIT-U-A18-01 

Tratamiento Urbanístico: SOSTENIMIENTO 

Usos de Suelo Específicos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO 

DE PROTECCION DE RIESGOS. 

Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (2Ev), ZONA 

INDUSTRIAL DOS (ZI-2) 

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vías 

correspondientes a a Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una vía 

calificada como V3', con un derecho de vla de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una vía 

propuesta calificada corno Vi, con un derecho de 70-00 metos y hacia el norte se encuentra una vía 

calificada como VZ, con un derecho de vía de 30 a 50 metros. 

Con respecto a la solicitud de análisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que 

establece la Resolución 0012-CTUGS-2022), este se calificarla como un equipamiento recreativo y 

deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una población a servir 

aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo artículo. 53.2, del POOT y PUGS, el desarrollo 

de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantón 

Guayaquil 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  Repiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 1,)  259 '8Oa - Correo; ir.foQuayaquiI.gob.ec  
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Respecto al análisis del índice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab. 

del IVU, ya que no cumple con el valor de 9rn2/hab. establecidos en la ordenanza del POOT y PUGS, 

por lo que el desarrollo de un proyecto de las características de recreativo y deporte, ayudara a elevar 

este índice. 

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de 
"CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", ya que está alineado con los Objetivos 
del Plan de Desarróllo y sus estrategias de articulación territorial y están en concordancia con la 

• planificación del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el artículo 55 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y DescentralIzación (COOTAD) y de la Ordenanza 
de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-027 y el Plan de Uso y 
Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil. 

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con carácter previo al Inicio 
de la ejecución del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades 
competentes: 
- Coordinación General de Catastro y Avalúos 
- Dirección General de Ambiente y Preservación de Áreas Verdes 
- Gerencia de Gestión de Riesgos de SEGURA EP 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

PO)fCI ZZULI2 

Ing. Abg. Andrés Ponce Arnzules, Mgtr 
COORDINADOR GENERÁL DE PLANIFICACIÓN, 

PROYECTOS Y MOVILIDAD 

- .t.. ,LxSS FL2BER 
LERZA 81DOY 

Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. 
JEFA DEPARTAMENTAL DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

NOMRRCSYAPWDOS CARGO FIRMA 

Elo6orado po. Aq. RoerSaIs Anh!ip. 1 ,.00ctjr 

Adiunta: Ofl10 AG-AAA-20a5.2337 / Momoaado No. CGCP-20~S 05G8 fofko Nro. EPPAVEPG-O25O223 

Con copR: 
lo,. Jo'r,e Arévano Mwioz . Diroctoc Geoet u de Uibar.Ismo, Movllldud, C.lastre y ednr..nen 
Abg. Fornondo Sunrez - Condlnador G.n.I de Contiol y  Pioccece LdIei. ArchhO OUMCi 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: ('-593 4)259 4800- Corroo: info@guayaquihgob.ec  
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ANEXO A 

De acuerdo con "ORDENANZA DE ACTUAliZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTIÓN DELSUELO DELCANTÓN GUAYAQUIL", (PDOT 

y PUGS} publicada en la Gaceta Oficial U. • 43 del 6 de novIembre del 2024, y  en Registro Oficial N. 

1887. EdicIón Especial dei 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente: 

"Art. 16.- Clasificación. Lo clasificación determino el régimen juridico del suelo, que es el conjunto de 

deberes, derechos y limitaciones o los que queda sometida cada propiedod en el desrrol/o de las 

determinaciones de! plan. Lo clos/?cocián del sue/o es Independiente de la asigno cióri pa11tica.odmlntstrotivo 

de ¡a parroquia como urbana o rural. E/suc/a se dosifico en urbana o rural. Se expreso gráficamente en el 

Anexo 1 de l presente Ordenonza. 

Art. 17.- 5ubciosificac.16n. . La subclosiflccción tiene comofnfijor  la ocupación del suela destinado o lo 

usos urbonos y rurols existentes, que quedan consolidados como toles, y protege aquellas más aptos poro 
ser ocupados tros un proceso de ordenación y urbanización, os! como preservo porte de! territorio poro 

crecfrrsiento futuro y que el sucio rural cumpla con la función sacici y ambintcl. Tol subclosificoclbn se 

expreso gráficamente en elAnexo 2 de/o presente Ordenanza. 

Art. .18.' Suelo Urbano. - El suela urbano cs ci ocupodo por osentomientot humanos concentrados, cuyo 

corocteristica principal es uno estruCtu, o continua de espacios públicos y privados /nterre!oc.ianodos entre 

sí, en lo cabecero cantonal, en/as cabeceras parroquiales y centros poblados. Elsuclo urbano se subclas!f,co 

en: 

18.1.- Sucio urbano consolidado. . Es e! suelo urbano que pasee en su totolidod todos los servicios, 

equipamientos. lnfrocstrucWros esenciales y cuentan tota! o parcialmente can servicios 
complemenrorios. Además, de presentar un grado de ocupación de oscnramientos humanos 
concentrados en almenas un sctcnta y cinco par CientO (75%) de sus lotes. 

Con respecto a los Sistemas Públicos de Soporte, Los Art. 75. 75.2, 83 cisponen: 

Art. 75.- Sistema de Canectividad Vial de! Cantón Guayaquil. - El Sistema de Conectividod Vial cantonal 
tiene coma prcpós ita mejorar lo interccncxión u,bon - rural dci cantón, articulonda la red vto! can tonal 
existente con nuevos proyecciones viales. Las vías permiten erticu!r ¡os servicios y equipamientos, así como 
dar facilidad poro la movilidad de los habitantes de manero mu/rimado!. 

Se privilegio lo movilidad publico como un instrumento para logror e! uso intenso y continúa del espocio 

público por lo ciudadanía y el occcso o lo toral/dad dc ¡as centrolidades de lo urbe, en un morco de 
competitividad. 
Elsitemo viol del cantón Guoyoquilsc ciosijca según su jerarquía y rol de lo sIguIente manero: 

75.1 Red Vial Pr/marie. — Está constituido par viOs calificados como primarios. par sus característIcas 
de trozado, sección y alto volumen vehicular y tienen lo función de dar con ectividad entre los vfos 
arteria/es y calcc toros. 
Está compuesto principalmen te por aquellos v,os que conecten sectores cxtrcmos dci sur can el norte 
en las ciudodcs, sirven de conexión entre cantones y conducen altas valúmenes del trófica veh!cular con 
recorridos largos. 

Dirección: Plaza de la Adrninistración805 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 6)259 6800 - Correo: inoguayaquil,gob,ec 
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75.2 Red Vial Secundarla. - Esto red está compuesto por vios cioslficodas.como secundarias, debido o 
sus carocterfskos de trozado, sección e intensidad de tráfico, que tienen como función recoger y 
distribuir el tráfico desde las tilos locales hacia los vios arteriales o y/os prim orlas. 

Art. p3.- Sistema Genero.! Vial Urbano. - La estructuro vial primario del cantón se encuentro establecido en el 
componente estructurante del presente PUGS ye! sistema general vial urbana completo se expreso gráficamente 
en los mapas contenidos en el Anexo 3 de la presente Ordenanza y 105 normas de disello vio! son los establecidos 
en lo siguiente tabla: 
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Con respecto a la asignación del aprovecham!ento del suelo d& Cantón Guayaquil, el artículo 50 

dispone: 

Art. 50.- Subzorsos dci cantón Guayaquil. . Lo subclosificoclón de los destinos de los usos del sueo, ocupación y 

edUkobilidod en todo ci cantón de Guayo quil estará determinado por polígonas de menor tamaia denominados 

Subzonas" 10 cuales se encuentran contenidas en los respectivos P17 y responden o un solo trotumiento y uso 
general. Estas serán variaciones del uso genero! que se generan de lo relacIón entre ¡OS U505 especificas y podrán 

tener normativa de ocupación y edifico biUdod básico y erpecifico máximo distintas entre si, dependiendo de los 

corocteristicos particulares de coda territorio enmarcado en la subzario. En coso de que dentro de un salo predio 
se contemplen varios svbzanas, el propietario podrá solicitar las normas aplicobies o todo el predio según los 

subzo.ws que recoigon 

532 Condicionantes de ubicación. — A excepción de los equipamientos de esparcimiento y encuentro Según lo 
dispuesto en ¡a presente ordenanza en e! Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todos las 

suázonas del Cantón Guoyoquil. las tipofoglos restantes podrán ser desorrollodos en todos (os subzonas salvo en 
zonas especiales protegidas, zonas especinies vulnerables, zonas industriales de alto Impacto e Industrial de alto 

riesgo. 

Con respecto a los usos específicos. los artículos 55 y  55.1 disponen: 
Art. SS.- Destinos de (as usos del suelo en relación ron los PIT. - Dentro de (os PJT dlstribuido en codo 
clasificación y subciosificcrión del suelo defnido en el componente estructurante de! PUGS, las usos dei suelo 

podrán Une, las sguicntes destinos, más lo subciasificocián conforme o lo realidad territorial dci cantón, estará 

determinado por svbzonas dentro de cada PIT: 

55.4 Usa Industrio!. - Es e! destinado o las oreos de lo cIudad en suelo rural o urhanp, con presencio de 
actividad industria! de variado impacto, que producen bienes a productos materiales. De acuerdo can 
e! Importo, e! suelo industrio! puede ser: 

Industrial de mediano impacto. ' Corresponde o !ndutrias que producen ruido desde los 50dB, 
vibrador, y olores, condicionados o no cornpotibIes con usos de suelo residencial (Vulcanzcdaras, 

aserraderos, mecánicos semipesados y pesadas). 

55.12 Uso de protección de Riesgos. ES un suelo urbano a rural en la que, por sus caro ctcrlsticos 
geográficos, paisajísticas, ombicrito (es, por formar porte de áreas de utilidad público de 
infraestructura paro lo provisión de servicios públicos domiciliarios o áreas de amenaza y riesgo rio 
mitigo t.úe, su uso está destinado a lo protección en lo que se tiene restringido la posibilidad de 
urbonizorse. 

Con respecto a la Delimitación de los Porigonos de Intervención Territorial y asignación de 
Tratamientos Urbanísticos Ios Art. 25, 27, 28, 28.1 dIsponen: 
ArT. 25.- De/inirián. Los polígonos de intervención tetritoril (P17) se encuentran conformados o partir de lo 
subc!asficación del sucio que consta en el componente estructurante del PUGS. Lo delimitacIón ha sido realizoda 
a poríir dc lo aplicación de uno metodolo gb que incluye el análisis muiticriterlo de variables espaciales para 
conformor áreos Promogéneas en sus carocte,ls ricas d ocupación como: áreas útiles construidas, áreas no 
urbonizab!c's, predios vacantes, predios rio vacantes, acceso o sistemas públicos de soporte, protección 
patrimonio!, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicación de instrumentas de gestión del suela. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  Repiblica de Guayaquil - Teláfonos: (+593 ') 259 t800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Art. 27.- Trotamiento urbanisticas. - Las tratamientos son los dIsposiciones que orientan ¡os estrategias de 
planeamiento urbonistico de suelo urbano , rural, dentro de un paligna de inter,,endán territorIal, a partir de 
sus coro cterls ticas de tipo morfológico, fislco.amhlentof y sacioeco,,ámico. 
Art. 28.- Asignación de trotamientos urbanísticos paro los Polígonos de intervención Territorial. - A codo 
Polígono de intervención Territorial (PIT) se fc asignará un frotamiento urbanístico, de acuerdo can la 
subc(osifícoción de! suelo. de la siguiente molero: 

28.1. Suela urbano consolidado. -Podrá ser objeto de los siguientes tratamientos: 
o) Conservación. - Poro senos que posean un alta volar histórico, urbanis lico, po/sol/st/ca o 
ambiental, con el fin de orienlor occiones que permitan la conservación y valoración de sus 
característicos, de conformidad con lo legislación ombientol o patrimonial, según corresponda. 
b) Sostenimiento. - Poro áreas con alto grado de homogeneidad morfológico, coherencia entre el 
uso y lo ea'ijicoción. y uno relación de equilibrio entre lo capacidad máximo de utilización de los 
sistemas públicos de saporte y los espacios edificados que no requieran de lntcrvención en lo 
infrae,structuro y equipamientos públicos, sino de lo definición  de uno normativo urbanística 
desrinodo a mantener 
e! equilibrio orientado. 
e) Renovacián. - Áreas de suela urbana que, por su estado de deterioro físico, ambiento! y/o baja 
intensidad de uso y fa pérdida de unidad morfológico, necesiten ser recmpiaza das por uno riue'o 
estructuro que seintegre física ysocialmente of conjunto urbana, Deberá considerarse la capacidad 
máximo de utilización de tos sistemas públIcas de soporte. 

1. De 55uerd0 con los "PAR14METR05 PARA LA CLASIFICAOÓN Y SLJBCLA.SIFICACIÓN DEI SUELO URAN0, 
EDIFICABILIDADES Y OCUPACIÓN DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACIÓN DE LOS CENTRO URBANOS 
Y El 50E10 VACANTE", (0012-CTuGs-2OU) publicados en el ReGistro Oficial No. 59, Secundo Suplemento del lOdo 
mayo 2022: 
"ArtIculo 35. Tipas de equipamientos esenciales. Con/arme ¡a establecida en los POOTy PUGS Son aquellos a los 
cuales acude la población para recibir serv'cios en los siguientes campos: 
1. Salud 
2. Educación 

.3. Abastos y comercios 
4. Bienestar sacio! 
5. Recreación y áreas verdes (...J 
6. Seguridad 
7. AdministracIón Público 
8. rronsparte" 
Artículo 36. Rangos de cobertura de equipamientos esenciales. Como mínIma la cobertura de lo equipamientos 
esenciales depende de! límite de la distancía en metros según el tipa establecida en lo Teblo 3, as( cama la reiación 
con su ámbito de opílcociór,, escalo, población ola que sirven y radio de influencio. 
Lo definición dc los establecimientos conforme el tipa será potestad de los entes rectores nacionales 
en coda materia, y el GAL? municipal y metropolitana estará en lo potestad de definir e/tipo de 
equipamiento que' no esrá contenido en la Tabla 3 conforme can su realidad territorial." 
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MUYILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRA LIZ4D O).  

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-2317 

Señores 
Ing. Jorge Arévala Muñoz DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos 

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PASQ'JE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De misconsideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER fo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
bIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

A le vrez Henriques ) 

ALCÁLDE DE GUAYAQUIL 

JTF/BER(JQC 

Abg. Fi Cabe7.a-KIaero, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zornbrono M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA M'JNICIPI\L DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚr3LICOS DE GUAYAQUIL 
Sra. 5anca Vtóh ArrIccga, PRESIDENTA DEL CONSEJO AHRIAL MIAMI BEACN 

Cc.: 



\i MUY LUSTRE 
' MUNIPALJDAD 
j DEGUAYAQtJL 

Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775 

Página 1 de 3 

PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzu les, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD 

DE: COORDINACIÓN GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS 

ASUNTO: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS 

PREDIOS EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS 

PREDIOS IDENTIFICADOS CON LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-

001, 9 1-2013-003, 9 1-2013-004, 91-2013-005 Y 9 1-2013-007 

En atención al memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que 

guarda relación con el oficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el 

señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a 

la implementación del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita "...se nos remita la 

cartografía digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la 

información constante en el Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con 

códigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-

007..."; cúmplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo 

siguiente: 

Código Catastral: 91-2013-001-O-O-O 

Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE —TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 73.725,00 m2  

Clasificación: "F2" (Solar calificado como no edificado o con edificación que no 

supere el 30% del avalúo del solar, de propiedad particular, situado 

en zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del 

avalúo del solar. COOTAD Art. 507 letra a).) 

Código Catastral: 91-2013-003-O-O-O 

Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS SA. 

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el 
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990) 

Área de Solar: 52.327,52 m2  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 L) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec  
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Código Catastral: 91-2013-004-O-O-O 

Ubicación: 3 CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en e! Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 112.184,16 m2  

Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

Código Catastral: 91-2013-005-0-O-O 

Ubicación: 30 CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de 

la Propiedad el 17 de junio de 1965) 

Área de Solar: 103.687,00 m2  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Código Catastral: 91-2013-007-O-O-O 

Ubicación: 30 PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA IJMITED 

(be acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 06 de agosto de 2021) 

Área de Solar: 16.187,60 m2  

Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

En relación a la Cartografía digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la 

Coordinación General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-

4283, de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta. 

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

ASU KATHERINE 
-GAMEZ AYOVI 

Arq. Natasha Gámez Ayoví 

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y 

AVALÚOS (E) 

SARINA ELIZABETH 
GONZALEZ MORALES 

Arq. Karina Gonzalez Morales, MSc. 

JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800 - Correo: info@guayaquiI.gob.ec  
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NOMBRESYAPELIJOOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arq. Martha Villamarin Terranova Analista Técnico 1 
..... 

F 'MARTHABELEN 

'rTERRANOVA 

Revisado por: 

Arq. Carlos Valle Plaza Analista Técnico de Catastro 1 

Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4 
tiSAL.AS RAMIREZ 

Adjunto: Memorando No. DUMCE-CA-2O2S4283 

Con copia: 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. — DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Abg. Fernando Suérez Vodopivec Mgr. — COORDINADOR DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 
Archivo DUMCECA 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 

Para: Arq. Natasha Gámez AyovÍ 

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS (E) 

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzu les, Mgtr. 

COORDINADORGENERAL DE PLANIFICACIÓN PROYECTOS, Y MOVILIDAD 

Asunto: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS PREDIOS 

EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON 

LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001. 91-2013-003, 91-2013-004, 91-

2013-005 Y 91-2013-007 

De mi consideración: 

Con el fin de dar atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536 deI 20 de marzo deI 2025, suscrito 

por el Señor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con 

respecto al implementación del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", y sobre el particular solicita complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto, 

solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografía digital actualizada, 

nombres de los propietarios debidamente confirmados con la información constante en el 

Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con códigos catastrales Nos. 91-

2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

5~DRES XGUSTIN 
PONCE AZULES 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN 

PROYECTOS, Y MOVILIDAD 
NOMBRESYAPELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado y 

Revisado por: 

Arq. Byron Vaguana 

Día: 

Analista técnico de 

Proyectos 6 YAGUANA DIAZ 

Adjuntos: Oficio No. AG.AAA.2025-1536 

Con copla Ing. Jorge Arévalo MuRo:, Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO. MOVILIDAD. CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Archivo OUMCE 

Direcció,: Plaza de la Administración SOSy República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 ') 259 i80O - Correo: info@quayaquil.gob.ec  
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VALENCIA ESCALASSTE MA5tTRA ZARENINA 

-SAt.AS P.A5IREZ 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Suérez Vodopivec, Mgs. . COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 

Achivo OUMCE-CA-2025 

C.C. 
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo B. 

COORDINADOR GENERAL 2. 

COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg, 

que contiene la ubicación géográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Al respecto cúmplenos comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

> fcarrascor@guayaquil.gov.ec  

> eoherIlguavaquil.gov.ec  

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 

COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 
AVALÚOS (E) 

- 'MXGUL ).NGEL 
TOMAt,A 

Arq. Miguel Serrano T. 

JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (5) 

Ing. Roberto Valencia Geog. Martha Salas 
Analista Técnico 3 Analista Técnico 4 
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ALCALDIA 

Guayaquil, 20 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 536 

Señor ingeniero 
Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y 
EDIFICACIONES 
En su despacho.- 

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033 

De mis consideraciones: 

Con relación al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente. 
cúmpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado 
electrónicamente por el ¡ng. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras 
Públicas, a fin de que se sirva complementar la información contenida en el memorando 
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de 
expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
Fc-KiJTFIPsP/Mvc 

cc.: Abg. Felipe cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Ing. carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE 
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP 
Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES 



.kOQufl tnd 

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUiL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALJZ4DO)  

ALCALDIA 

Guayaquil, 17 de marzo de 2025 
AG -AAA-2025-1466 

Abogado 
Francisco Mendoza Vélez 
PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL 
En su despacho.- -J 

REF.: PROYECTO 'CdNSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL. SECTOR GUASMO SUR. 

De mis consideraciones: 

Para que se sirva emitir su pronunciamiento correspondiente, {emit6 el memorando No. 
DIR-2025-01449; y, el oficio DUMCE-2025-9033, firmados electrónicamente por el Ing. 
Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas y por el ng. Jorge Luis 
Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 
respectivamente, relacionados con el trámite de expropiación yio servidumbre del 
proyecto señalado en la referencia. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquile Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
JTF/ARB 

p.c bg. FeI:pe Cabezas-Xlaere. SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Irig. Jorge luis ArvaIo Muñoz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO. MOVILIDAD. CATASTRO Y 
EDIFICACIONES / 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
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Guayaquil, 14 de marzo de 2025 
Memorando No. DIR-2025-01449 

Para: Sr. Aqufles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil 

De: Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiaforio/servidumbre para 
el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Ref.: AG-AAA-2025-0 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, la 
ng. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, mediante el cual 
recomiendan lo siguiente: 

"...solicitar a la Máxima Autoridad, outorice o quien corresponda, continuar 7 
con el trámite de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente. con 
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 
f 

CiPLOS 8Dt5AP.IO 
VSQORZ QANG 

oc umen lo fue firmado elec Irónicamente" 
Ing. Carlos Vásquez Chang 
DIRECTOR GENERAL 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 

Elaborado p0 
Ing. Femando Corrosco. Jefe 

CARRASCO ROXRO 

Re'.ssado por: 
, 1 

ng. José Jaramillo Bnceño. Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos -. 
.7APAtLC.O BR1C 

Adjunto: Oficio No. DUMCE-2025-9033 
Memoranda No. DUMCE-CA-2025-4283 
Oficio No. DUMCE-2025-9033 
Memorando No. CGEP-2025-0568 

Con copio: Abg. Felipe Cobezas-Klaere. Secretario del Concejo Municipal 
Ing. Jorge Arévolo. Mgtr., Dseclo General de Urbanismo. Movilidad. Catastro y  Edificaciones 
Arq. Juan Kronfle R.. Jete de Proyectos Arquitectónicos y Urbonismo Vial 
ng. Femando Carrasco. Jefe Departamental de Proyectos Rurales 

Diroedón: Plaza de fa AdministraciÓn 605 y ReCibIica do Guayaquil - Teléfonos: +593 4)259 681)0 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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MUY LUSTRE 
MUNICIPALIDAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 13 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-FEC R-2025-0001  Y' 
Para: Ing. José Jaramillo B., Coordinador General de Estudios y 

Proyectos 

De: Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales 
Arq. Juan Krontle R.. Jefe de Proyectos Arquitectónicos y 
Urbanismo Vial 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servidumbre 
para el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR' 

REF: AG-AAA-2025-0 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

ANTECEDENTES 

Mediante documento de la referencia, cie fecha 11 de marzo de 2025, suscrito 
por Aquiles Álvarez, Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrito por el ng. Adrían Zambrano 
Mostesdeoca, Gerenfe General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Púbiicos de Guayaquil. en el que solicitó la 
construcción del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente: 

"...A! Director General de Obras Públicos de ser viable el mismo realizar 
los estudios correspondiente e incorporarlo en su plan de obras 
prioritarios". 

Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025. 
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos, se realizo la solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación 
a predios privados del proyecto de la referencia a la Dirección General de 
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones. 

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 
2025, suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayoví, Coordinadora General de 
Catastro y Avalúos y el Arq. Miguel Serrano T., Jefe Departamental de Catastro 
(S), quienes remiten la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro 
del área de influencia. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025. suscrito 
por Ing. Jorge Arévalo, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: into@guayaquiLgob.ec  
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Catastro y Edificaciones, quien remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce 
Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y 
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento 
Territorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad 
con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continúe con el 
proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos 
categorizados como prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender 
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas, 
concurrentes, y a su planificación integral; actualmente se ha incluido el estudio 
del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la 
comunidad, ya que contempla lo instalación de juegos infantiles, máquinas 
geriótricas, la construcción de canchas deportivas y áreas de parqueo, así 
como la siembra de árboles y la creación de espacios de esparcimiento para 
la ciudadanía en general. Además, incluye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica, fortaleciendo así la infraestructura y el 
bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el 
sector, consolidándolo como na iniciativa sostenible y de alto impacto para 
la comunidad. 

Con base a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario 
iñcluir el certificado de "NJo afectación a predios privados", por lo cual se / 
solicitó a la DUMCE, la cartografía actualizada; con esta información se / 
detectaron los predios afectados según el polígono de intervención propuesto, 
y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones. 

Cabe recalcar que este diseño cumple con los lineamientos solicitados por 
DUMCE y la EPPAVEPG; sin embargo, persisten algunos predios que se 
evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta el polígono de 
intervención con la cartografía emitida por la DUMCE, para verificación de los 
predios afectados. / 

En el siguiente Iink, se encuentra el polígono dél proyecto con la cartografía 
remitida por DUMCE: 

hfts://1drv.msJu/slAiw WuFuk0yJiuk2GyET-8 y JSATg?eP1GGo7  

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800- Correo: info@guayaqull.gob.ec  
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CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Máxima Autoridad, autorice 
a quien corresponda, continuar con el trámite •de expropiación y/o 
servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto. 

Agradecido por la atención a la presente, me despido. 

Atentamente 

Elaborado por: 

.PIRX1UID?. ELIZA3ET 
CARRAScO RCXZRO 

Ing. ernanda Carrasco R. 
JEFE DE PROYECTOS RURALES 

Revisado • or: 
1%  .,n 

..,-.-'. 
ALPREIO 

XRONPLR RAXXRSZ 

Arq. Juan Kronfle R. 
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS Y URBANISMO VIAL 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Telófonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo B. 

COORDINADOR GENERAL 2 

COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg, 

que contiene la ubicación geográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCiÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Al respecto cúmplenos comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

)' fcarrascor@guayaquil.gov.ec   

> geoherilguayaciuil.gov.ec   

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

'NOTASEA XÁTB?.RXN 
OAMBZ AYOVI XIGUL Z,NGEt. 

SEJtRA1O tOH)..L.X 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 

COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 
AVALÚOS (E) 

Arq. Miguel Serrano T. 

JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S) 

EIaboncfo por: Rcvsjdo por: 

5i,,, '.9 

'4., ROBERTO EDOARDO 
VALENCIA RSCALktrrE 

ng. Roberto ValencIa 

Analista Técnico 3 

@ 

SALAS EDHCREZ 

' 

Geog. MariNa SaIs 

Arsalota Técnico 4 
C.C.: tnb,  Jorge Arévalo Muñor DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Suérez Vodopivec, Mgn. COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 
Achivo DUMC[CA.2OJ5 

Dirección; Plaza de la Administración 605 y  RepúbIi de Guayaquil Teléfonos: (+593 4)259 4800 Correo: irifo@quayaquil.gob.ec  
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Guayaquil. 14 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0603 

Para: lng. Carlos Vásquez Chang, Director General de la Dirección 
General de Obras Públicos 

De: Ing. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de la 
Coordinación General de Estudios y Proyectos 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servidumbre 
para el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Reí.: AG-AAA-2025-O 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001. deI 13 de Marzo de 2025. la 
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.. 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente: 

• .soffcitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien corresponda, 
continuar con el trámite de expropiación y/o servidumbre según sea 
pertinente, con respecto a los predios afectados en el proyecto del 
asunto... 

Particular que traslado para los fines pertinentes. 
El 

Atentamente 'o" .JOSZ OA3IRJ. 
JARAMILLO RICO 

LJ 

"Este documento fue firmado electrónlcamente" 
Ing. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 

COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Elaborado por: cM. Geovanny Herrera, Asisfenle Operolivo 1 

EJ .'°.'L 

Revisado por: Ing. Fernando Carrasco, Jefe Departamental Departamento 
El :: El 

.'.i-'_ ts 
'-! T' 

Con copia: Fe 

DireccIón: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 '+800 - Correo: infoguayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 11 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0568 

Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Muñoz, Director General de Urbanismo, 
Movilidad, Catastro y Edificaciones 

De: Ing. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios 
privados del Proyecto 
"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-2317 

De mi consideración: 

Con base a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y 
acorde a lo señalado en el documento de la referencia, para iniciar con la 
fase de estudios del proyecto del asunto, se solícita cordialmente la 
Cartografía Actualizada del área de intervención. 

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de polígono de intervención 
del proyecto: 

Enlace: 
htftDs:// 1 drv.ms/f/s!Aiw W uFuk0yJjuZEGu0XeeJT8ZeMaci ?e=04lwtD 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

JOBS OAB1X!L 
J).R)JaLLO RXCO 

Ing. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Eoborodo por: CPA. Geovonny HerTero, A3rIente OperatIvo 1 

Revlsodo por: ng. Femondo Carrasco.- Jefe Deporlorneritol- Departamento de Proyectos Ruroles 

Con copb: FO 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquii.gob.ec  
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(GOBIERNO 4UTÓNOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDIA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-1336 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DiRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos.- 

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.. 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplímiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

v.rez Henriques 
ALC LDE DE GUAYAQUIL 

JTF/BERJ,JQC 

C.C.: Abg. Felipe Cabezas4(Jaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
ng. Adrn Zambrano M,, GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES. 

ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
Sra. Blanca Villón Arriceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH 
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 

Oficio Nro. EPPAVEPG..2025-0223 

Señor 
Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 
En su despacho.- 

Asunto: Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
,,Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 

/ Guasmo Sur. Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 

De mi consideración: 

Mediante Oficio N° CÇ3EP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gómez R., Jefe 
del Departamento de Proyectos Urbanos de !a Dirección General de Obras Públicas indica 
lo siguiente: 

"(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo deI 2025, suscrito por 

la señora Blanca Lilian Villón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 

Beach, la cual solícita la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 

ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, 

sino que también traería múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos 

para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del área 

propuesta. 
Con respecto a la construcción del parque lineal en el sector antes mencionado, se 
recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Pública 
Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, para 
su pronunciamiento." 

Ante lo expuesto, slrvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en 
relación con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa: 

"(...) Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, 

Catastro y Edificaciones, emila el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo 

— -,-.-- — _____ . - - -- —. — J 
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comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo incluye en la 

planificación de este año y se proceda a la construcción del pamue lineal entre las 

Cooperativas Miami Beach, Flonda ¡y II, Amazonas ly II, Luis Chiriboga Parra y Eloy 

Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

WG3PJctO 

ng. Adrián Zambrano Montesdeoca 
Gerente General 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

(børado por: Irsg. 5ab1eta Cargu —Antta 

Con copta: Irsg. Gabriel Comen R., Jefe del Deparlamento de Proyectos Urbana-t•Olreccldn de Obras Pb4Ic.i 

ng. Jorge tiscocovi& O.. Gerente de Operaciones 

ng. Pedro Andrade A., Coordinador de Parques 

Archivo 
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072 

Para: Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL - PARQUES EP. 

De: ng. Pedro Andrade Alvarado 
COORDINADOR DE PARQUES 

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 
Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  It, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro. ubicadas en el 
Guasmo Sur. 

En atención al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gómez Rugel, 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa: 

la señora Blanca Li/lan Villón Arnceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual .solicila la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miamí Beach, Florida / y II, Amazonas / y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy A/faro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, ..." 

Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y silo considera viable se lo comunique a la 
Dirección General de Obras Públicas para que lo incluya en la planificación de este año y 
se, proceda a la construc&n del parque lineal entre las Coopeativas Miami Beach, Florida 
1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

Particular que Informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

ALYMU,DO 

Ing. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

HUY BE 
HUAUDAO 

EGUAYMUL 
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MUNIC1PA1JDAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 

Señor Ingeniero 
José Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNiCIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES 
Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES E?. 
Ciudad. - 

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373 
Solicitud de construcción de un porque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy 
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur. 

De mí consideración: 

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing. 
José Jaramillo Briceño, Subdirección de Estudios y Proyectos, indica: "...sirva la 
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN Ml NOMBRE Y EN Ml REPRESENTACIÓN 
revise las respuestas y suscriba oficios de los requerimientos ingresados en el 
Sistema de Gestión de Trámites Municipales, de acuerdo con los informes 
generados por los supervisores de la Subdirección de Estudios y Proyectos...". 

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la 
señora Blanca Lilion Villón Aniceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, 
la cual solicito la construcción de un porque lineal entre tas Cooperativas: Miami 
Beach, Florida 1 y  U, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en 
el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, sino que 
también traería múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos para los 
habitantes de esto zona de Guayaquil, lo cual adjunto croquis del área propuesto. 

Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionada, 
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa 
Público Municipal de Parques, Arecxs Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, 
Parques EP, para su pronunciamiento. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

Ing. Gabriel Gómez Rugel 
JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS 
(laborado por lrsg. Roúl Yanzoponta Ñ.. Superiisorde Estudios 

Revisado por: Ing, Fernanda carrasco R., - Jete del Dpto. de Proyectos Rurales 
Con copla: Ing. Gustavo Bolaños.. - Analista 6 

Lcdo. Lis Bravo V.. -Asistente Adminstrotivo 
Ab. Somoniho Ouijije O.. - Asistente récnlco 2 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil- Teléfonos: (+5934)2594800 -Correo: lnfo@guayaquil.gob.ec  
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fM *IiJn firman fre, mnradnre do 1a6 rsnpørau'ias y P,eCr'iperat$,as Pf€-C'p. Miami geadi, 
PrConp, íiorlrla ly ir, PrMonp, /n,apnni yli, C'v.p, an F*fipo, Cop, tuis QJíjb.ga Parra y 
Coop, foy Alfaro, uhlcaqias no ni c1or del C,uauw w, ;díme-s repet'uosai»ente ante usted 
y u duma nutorldod para prntnntar una çnlkltud que conUierm?s de Vital kmportere para el 
blnnnslar y dma,roilo Integral nues(ra comunidad. olk.ltamos, con el Ab4', respeto y 
nntuc{aimo, la contpjc,dón de un parque lineal en nuestro ee4or, jna obra que no rolo 
nmhntteceria nuestro entorno, tino que tamfiisn traerfa mG1Upes b e{ic$o soceles, 
ambientales y económicos para los habitantes de esta zona de Guays4JuI, 

MARCO LCGAL 

Conformo lo establece el artículo 264, numtrM 3, de Ía ConstíWc4ón de La geØbbca del Ecuador, 
y & nrl(culo f4, litoral fi, del Código Orgánico de Organización TerÁtorl$, Autonomfa y 
Descentrnhzaclón (COOTAO), ¡os gobiernos municipales Uenen la competencia lusiva de 
p!oníflcar, construfrymontenerpo,quar, plazos, ái'eas recieciti vas ,' demás esparJospblJco?'. 

Cn esto sentido, la construcción de un parque lineal es una obra que cae plenamente dentro de 
las atribuciones de la Aicaldia de Guayaquil, fo que nos motiva a presentar esta solicItud con fa 
corteza dr que os una Iniciativa viable y afincada con rus responsabilidades legales. 

JUSTIFICACIÓN 

Un parque lineal no es solo un espacio físico, sino un lugar de encuentro que fomenta la cohes6n 
social, la recreación y ci bienestar de nuestras familias. En nuestras cooperativas y pie-
cooperativas habitan ni tíos, Jóvenes, adultos y personas de la tercera edad que carecen de áreas 
verdes adecuadas para ci esparcimiento, el ejercicio físico y la integración wmunitaza. Este 
proyecto sería un paso significativo para mejorar la calidad de vida de cíentos de moradores, 
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde las nuevas generaciones puedan crecery los 
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre. 

La creación de un parque lineal contribuiría a embellecer el paisaje urbano de nuestro sector, 
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del municipio hacia sectores 
históricamente desatendidos, Los moradores de las Cooperativas y Urbanizaciones: 
Cooperativas y Precooperativas: PreCoop. Miami øeach, PreCoop. Florida 1 y  II, Pre-Coop. 
Amazonas 1 y  ti, Coop. San Feflpo, Coop. Luis Cbirlboga Parra y Coop. Eloy Alfaro, estamos 
dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldla en este proyecto, ya sea mediante mingas 
comunitarlas, aporte de ideas para el dlselío o apoyo en el mantenimiento futuro del parque. 
(tta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenencia y la participación 
ciudadana en nuestra comunidad. 

Seflor Alcaide, Guayaquil es una ciudad que se caracteriza par su constante credmiento y su 
visión de futuro. Usted, camá líder de esta metrópoli, tiene en sus manos fa posibilidad de 
transformar la vida de miles de habitantes de nuestras pre-woperativas con una obra que 

Escaneado con CamScanner 



perdure en el tiempo y que sea recordada como un símbolo de su compromiso con ci bienestar 

de todos los guayaquliefios, Sin distinción. Un parque lineal no solo seria un espacio f(slco, sino 

un legado de esperanza, salud y  unión para nuestras familias. 

Por lo expuesto, solicitamos respetuosamente que la Alcaidia de Guayaquil, baja su dirección, 

contemple la viabilidad de este proyecto. Estamos seguros de que, con su apoyo, esta InlcltlVa 

se convertirá en una realidad que bcnefklará a las peSefltc5 y futuras generaciones. 

Agradecemos de antemano su atendón y confiamos en su sensibilidad y coniproniisó con el 

desarrollo equitativo de Guayaquil. 

Sin más que agregar, nos despedimos con la mayor consideración y respeto. 

Atentamente, 

BLANCA UUAN VILLON ARRICEAGA 
Presidenta del Consejo Barrial MIAMI BEACH 
C.l.0913928347 

RLANCAVIU.QN(HOTMAIL.COM  
CEL 0969288903 

Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa 

Adjsmtos: 

- Croquis del érea propuesta 

• Usts de firmas de apoyo de los moradores. 

Escaneado con CamScanner 
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.70R01 LUIS ARZVALO 
HUNOS 

Señor 
Aquiles Alvarez Henriques 
Alcalde de Guayaquil 
En su despacho. 

MUY ILUSTRE 
MUNICIPAIJUAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 14 de marzo del 2025 
Oficio No. DUMCE-2025-9033 / 

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PARQUE EN El. SECTOR GU4SMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la 
viabilidad del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", s(rvase encontrar 

adjunto el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. 
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de PlanIficación, Proyectos y Movilidad y la Arq. 
Lisse Lierena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el 
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se 
continúe con el proceso correspondiente. 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Ing. Jorge Arévalo, Mgtr. 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

NOMBRESAREWDOS CARGO FIRMA 

EI.boeadopo Arq. Rogger Salai Malisla SALAS SALVAUERRA 

........ 

Re4nado por 

Arq. liase Unrena Sandoya mf e Deparmamentul 

LXSSE zXzTa 
LLEE1FA SAlDOYA 

ng. Abg. Andres Ponce Mzules, Mgtr. Coordinador Generel de Planificación, 
ProyactosyMoslildad ,{iss 

,,: PONCE ANZULES 
- ________ 

M juntO 
Memorando DUMCE-PPM-OT-2O2S4456 l!I 

Oficio AG•AF.A-2025-2317 

c 

Ab. Felipe Cabezas-Kiaere, Secretario Municipal 

ng. Abg. Andrós Ponce Azriules, Mgtr. -Coordinador General De Planificación. Proyectos Y Movdidud 

Ab. Femando Sriáre y.- Coordinador General de control y  Procesos Legales 

Archlvos/ OUMCE 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)2594800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Asunto: 
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Guayaquil. 14 de marzo de 2025 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones. 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificación, 
Proyectos Y Movilidad 
Arq. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial 

Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-
2025-0223 

Respuesta al informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN DE 
PARQIJE EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al punto uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual 
se solicita: "(...) A ¡a Dirección General de Urbanismo, MovIlidad, Catastro y Edificaciones: verificar la 
viabilidad del proyecto." 

Por lo expuesto, cúmpleme informarle, dentro del ámbito de nuestras competencias, lo siguiente: 

1. ANTECEDENTES 

Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente indica: 

"(...) Mediante Oficio N' CGEP-GEGR-2025-070o través de! cual el/ng. Gabriel Gómez R., Jefe del 
Departamento de Proyectos Urbanos de la Dirección General de Obras Públicas indica lo 
siguiente: 

"(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la señora Blanca 
Li/jan Villón Arriceaga, presidenta de/Consejo Barrial Miami Beoch, la cual solicito la construcción 
de un porque lineal entre las Cooperativas: Miami Beoch, Florida / y II, Amazonas 1 y  II, Luis 
Chiribogo Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no so/o embellecería 
nuestro entorno, sino que también traería múltiples beneficios  sociales, ambientales y 
económicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual odjunta croquis del área 
propuesta. 
Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionado, se recomienda 
informar o! usuario que ¡o solicitado, será derivado a la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, poro su pronunciamiento." (...)" 

Mediante Memorando No. CGEP-20250568, que en su parte pertinente indica: 

"(...) Con bose a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y acorde o lo señalado 
en el documento de la referencia, para iniciar con ¡afose de estudios del proyecto del asunto, se 
solicito cordialmente ¡a Cartografía Actualizada del área de intervención. 
Para lo solicitado, se adjunta enlace de descargo de polígono de intervención de/proyecto: ..." 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 ) 259 480Ó - Correo: info@quayaquil.gob.ec  
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2. NORMATIVA APIJCABLE. 

2.1. Código Orgánico De Organización Territorial. Autonomía Y Descentralización COOTAD), 

expresa: 

Art. 55.- Competencias exclusivas del goWemo autánomo descentralizado municipal. - Los gobiernos 

autónOmOs dscentrIizodos municipales tendrán los siguientes competencias exclusivos sin perjuicio de Otras 

que determine lo ley; 

g) Planificar, construir y mantener la infraestructura físico y los equipamientos de las espacios públicos 

destinados o! desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerda con lo ley. Previa autorización de! ente rector de 

lo política pública, o través de cOnvenio, los gobiernos outónomos descentralizados municipales podrán construir 

y mantener Infraestructura físico y las equipamientos de salud y educación, en su jurisdicción territorial (...)" 

2.2. Resolución del Consejo Técnico de Uso y Gestión del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada 

mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022. 

2.3. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la 

Resolución Administrativa AA-301-2024 ROE de fecha 14 de junio del 2024, que expide el 

Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente: 

(4 d) Elaborar la planificación y supervisor la ejecución de los piones de uso y gestión de suela - PLJGS y el Plan de 

Oetorralio y Ordenamiento Territorial POOT, osicamo sus modificaciones o actualizaciones, según/os normativos vigentes 

1...) 
2.4. Ordenanza de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y  el 

Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil, (PDOTY PUGS) publicada en la Gaceta 

Oficial N. • 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. 1887, Edición Especial del 22 

de noviembre del 2024, vigente a la fecha. 

3, ANÁLISIS Y DESARROLLO: 

3.1. UBICACIÓN. 

De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a 

la fecha, se procedió a implantar el polígono 

que delimita el ámbito del proyecto y se 

identificó que el mismo se encuentra 

ubicado dentro del Limite Político 

Administrativo de La Cabecera Cantonal del 

Cantón Guayaquil, en la Parroquia Ximena, 

en el Área de Gestión Administrativa A18, 

colindando en su lado este con las 

cooperativas, Miami Beach y su 

complemento, Florida 1, Florida Ji, y en su 

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro 

y Luis Chiriboga Parra. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 '*) 259 1i800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT). 

EJE DEL PLAN NACIONAL DE 

DESARROLLO PND: 
SOCIAL 

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE 5: AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO 

OBJETIVO ESTRATG1CO DE 

GESTIÓN PARA EL DESARROLLO: 

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, 

implementando y mejorando áreas verdes promoviendo 

espacios de encuentro en el cantón Guayaquil. 

PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservación de áreas verdes urbanas. 

3.3. PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO (P(JGS). 

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACIÓN Y SUBCL.ASIFICACIÓN DEL SUELO 

De acuerdo con el Anexo 1, Clasificación del Suelo del Cantón Guayaquil, se identifica que el polígono en 

consulta está implantado en SUELO URBANO, y según el Anexo 2.2, 5ubclasificación del Suelo Urbano de 

la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, artículos 16, 17, 18, 

18.1). 

s.nrtc,ona%caaDc a. 
cantt tcc.,.. 

4 ft4SbA4 

imogen 1. 00sfJi codón dci Suelo imagen 2. Sube/as ¡ficodón dci Sucio. 

Dirección: Plaza de ¡a Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.3.2. SISTEMAS PÚBLICOS DE SOPORTE: 

3.3.2,1. SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estwctura Vial de 

la Cabecera Cantonal de Guayaquil- Red Vial 
Primaria y Secundaria, en el contexto 
inmediato al polígono en consulta, se 

identificaron las siguientes vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y 

secundaria: 

A su lado flor-este se encuentra una vía 

propuesta calificada como V3', con un derecho 

de vía de 12-30 metros, correspondiente a la 

estructura vial secundaria, hacia su lado oeste 

se encuentra una vía propuesta calificada como 

Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia 

su lado norte se encuentra una via calificada 

como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 

metros ambas correspondientes a la estructura 

vial primaria (Ver Anexo A, articulas 75, 75.2). 

Imogn 3. FtjijcWrc Vio! 

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS. 

Con base en lo establecido en la Resolución 
Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de 

marzo del 2022, se realizó el anáfisis del ámbito 

que delimita el proyecto en consulta para 

establecer la viabilidad de este, como 

resultado, se determina que este proyecto está 

calificado como un equipamiento esencial en la 

tipología de RECREACION Y DEPORTE, a una 

escala BARRIAL, con un radio de influencia de 

400 metros y una Población servida de 2000 

habitantes, por o que este proyecto se 
considera de beneficio a la población de las 

cooperativas de este sector. (Ver Anexo B, 

RESOLUCIÓN 0012, artículo 36) 

¡mogcn 4. F.qu!pwn(ento 

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categoría es factible desarrollarse en cualquier 
zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su artículo. 53.2 "Condicionantes de ubicación. -A excepción 
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro según Jo dispuesto en lo presente ordenanza en el 
Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas los subzonas del Cantón Guayaquil, las 
tipologías restantes podrán ser desarrolladas en todos ¡as subzonas salvo en zonas especiales protegidas, 
zonas especiales vulnerables, zonas industriales de alto impacto e industrial de alto riesgo". 

Dirección: Plaza de la Administración 505 y  República de 6uayaqul - Teléfonos: (~593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.3.2.3. SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ESPACIO PÚBLICO. 

De acuerdo con el Artículo 76.4 donde se establece "(...) Con el objeto de dimensionar y establecer lo 

con tidad de áreas verdes por habitante (m2 de áreas verdes/habitante), se realizó un análisis espacial 

de los áreas verdes de lo cabecero cantonal, el cual consta en elAnexo 8 de la presente ordenanza. Se 

de terminó que índice Verde Urbano (IVU) poro lo cabecero corresponde o 8.32 m2/hab. Sin embargo, 

en virtud de/o estipulado en e!Art. 10 inciso 8, el cantón Guayaquil se acogerá a un IVU de 9 m2/hab. 

(...)". Además, la tabla 191. Cuantificación del índice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del 

PDOT y PUGS, determina para el Área de Gestión Administrativa A1B, en la cual se Implanta el 

proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", o siguiente: 

INDICE VERDE UR8ANO 

DETALLE DEL PROCEDIMIENTO ITEM 
AREA 

(m2) 

POBLACIÓN 

(hab) 

IVU 

(m2/hab) 

L extensión del AGA 38 comprende la parroquia: Ximena, Suelo 

Urbano Consolidado con una extensión aproximada de 8601.877,67 
m2 y una población aproximada de 130.295.00 habItantes, para el 

cálculo de Indice verde urbano se consideraron parques, pIaras, 

jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, terrenos 

baldios, bosques, entre Otras 5eún la resolución Nro. 0012-CTUGS-
2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un área de: 134.106,09 m2 

AGA-18 134106.1 130295 1.03 

En consecuencia, se concluye que existe un 

déficit de 7.07 m2/hab. del índice Verde 

Urbano, ya que no cumple con el valor 

establecido de 9 m2/hab. establecido en (a 

ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tanto, el 

desarrollo de un proyecto de las caracter(sticas 

de recreación y deporte contribuye a un 

incremento del IVU, mejorando asi la calidad de 

vida de los residentes del sector. 

Dirección: Plaza de la Administración 505 y Repiiblica de Guayaquil -  Teléfonos: (~593 4)2594800 -  Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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3.3.3. POLÍGONOS DE INTERVENCiÓN TERRiTORIAL Y ASIGNACIÓN DE TRATAMIENTOS 

URBANÍSTICOS. 

De acuerdo con el Anexo 6.1 Polígonos de 

Intervención Territorial (PIT) y Tratamientos de 

las Cabecera Cantonal, el área objeto de la 

consulta está implantado en el PIT-UA18-01 

con tratamiento de SOSTENIMIENTO. 

(Ver Anexo A, artículos 25, 27, 28,281, 32). 

Imoger7 P)TS 

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO. 

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo 

Específicos de los de los Polígonos de 

Intervención Territorial de la Cabecera 

Cantonal, y se identificó que los predios en 

consulta se implantan en los siguientes usos de 
suelo: 

• USO INDUSTRIAL DE MEDIANO 

IMPACTO 

• USO DE PROTECCION DE RIESGOS 
(Ver Anexo A, artículos 54, 55, 55.4 55.12, 
55.5). 

Imogcn 7. Usos Específi cas 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 '4)259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec  
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3.3,5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO. 

En su contexto inmediato se identifica que el 

polígono establecido para el proyecto colinda 

con sectores con Usos de Equipamiento, Usos 

Residencial de densidad media y Usos 

Comerciales y de Servicios, por lo que un 

proyecto de Recreación se integra de manera 

efectiva con la realidad del sector. 

3.3,6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

En conformidad con el Anexo 8.2 Subzonas de 

la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los 

predios en consulta se implantan en las 

siguientes subzonas: 

• ZONA ESPECIAL VULNER.ABLE (ZEV) 

• ZONA INDUSTRIAL DOS (Zl-2) 

(Ver Anexo A, artículo 50). 

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de 

subzonas del cantón Guayaquil por sus 

actividades generales, las actividades que se 

desarrollan dentro de cada una de estas 

subzonasse describen a continuación: 

!mQçetl 9. SL, bZOMCS 

Zona Industrial Dos (Zl-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones 

industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y 

otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, instalaciones para servicio de transporte 

almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas 

administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigación, 

servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones 

internacionales y otros servicios extraterritoriales. 

DireccIón: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfano: (~593 L) 259 4800 - Correo: info®uayaquil.gob.ec  
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Zona Especial Vulnerable (ZE-V): Se prohibe la edificación. Sin embargo, excepcionalmente y siempre 

que sea para uso público, se podrá ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental 

correspondiente y  de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneración, de 

mejoramiento, recreación, turismo y deportivas, así como obras con fines de mitigación y adaptación 

a riesgos en las riberas, zonas de remanso y prótección, de los ríos y lechos, esteros, playas de mar, 

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar 

daño a las propiedades vecinas. 

4. CRITERIO TÉCNICO 

En virtud de lo expuesto, y en alineación con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de 

articulación establecidas en la Ordenanza de Actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil (POOT y PUGS), 

vigentes a la fecha, se informa que el ámbito del proyecto "CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR 

GUASMO SUR", se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena. 

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, específicamente en el EJE 5: 

AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde 

al Objetivo Estratégico y de Gestión para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los 

ciudadanos mediante la implernentación y mejora de áreas verdes, promoviendo espacios de 

encuentro en el cantón Guayaquil. 

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestión del suelo: 

• Componente Estructurante: 

Clasificación del Suelo: 

Subclasificación del suelo: 

SUELO URBANO 

SUELO URBANO CONSOLIDADO 

• Componente Urbanístico: 

Polígono de Intervención Territorial: P1T-U-A18-01 

Tratamiento Urbanístico: SOSTENIMIENTO 

Usos de Suelo Específicos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO 

DE PROTECCION DE RIESGOS. 

Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (2EV), ZONA 

INDUSTRIAL DOS (21-2) 

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el flor-este se encuentra una vía 

calificada como V3', con un derecho de vía de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una vía 

propuesta calificada como Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una vía 

calificada como V2, con un derecho de vía de 30 a SO metros. 

Con respecto a la solicitud de análisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que 

establece la Resolución 0012-CTUGS-2022}, este se calificaría como un equipamiento recreativo y 

deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una población a servir 

aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo artículo. 53.2, del POOT y PUGS, el desarrollo 

de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantón 

Guayaquil 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 ') 259 'i800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Respecto al análisis del índice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab. 

del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS, 

por lo que el desarrollo de un proyecto de las características de recreativo y  deporte, ayudara a elevar 

este índice. 

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de 

"CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", ya que está alineado con los Objetivos 

del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulación territorial y están en concordancia con la 

planificación del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el artículo 55 dci Código 

Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (COOTAD) y de la Ordenanza 

de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y  el Plan de Uso y 

Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil. 

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con carácter previo al inicio 

de la ejecución del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades 

competentes 

- Coordinación General de Catastro y Avalúos 

- Dirección General de Ambiente y Preservación de Áreas Verdes 

- Gerencia de Gestión de Riesgos de SEGURA EP 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

óé; 
FONCE MCZULES 

LXSSE xLIzAae-ra 
LLREA SANDOYA 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, JEFA DEPARTAMENTAL DE 

PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

NOM8RE5VAFtLUDOS CARGO FIRMA 

Elaboendo por Arq. Rogger Salas An5lista 1 R000ER RODRATO 
SALAS SALVATIFRR.A 

Adiunto: Oficio AG-AM-2025-2317 / Memorando No cGEp-20?soS68 / oficio Nro. EPPAVEPG-?025-0223 

Con copiR: 
Ing. Jorge Arév,lo Muñoz Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y EdiFicaciones 

Abg. Ferrsando Suarez - Cordlnador General de Control y  Procesos Legalea; Archivo DuMCE 

DIrección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 4)2594800 - Correo: info@quayaquiLqob.ec  



MUY ILUSTRE 
MUNICIPAliDAD 
DE GUAYAQUIL 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4456 

Pag. 10 

ANEXO A 

De acuerdo con "ORDENANZA DE ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTiÓN DEL SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL", (POOT 

y PUGS} publicada en a Gaceta Oficial N. • 43 del 6 de noviembre del 2024, Y  en Registro Oficial N. 

1887, Edición Especial deI 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente: 

"Art. 16.- Clasificación. Lo clasificación determino el régimen jurídico del suela, que es el conjunto de 
deberes, derechos y limitaciones o los que quedo sometido coda propiedad en el desarrollo de los 
determinaciones del pian. La clasificación del suelo es independiente de lo asignación político-administrativo 
de lo porro quia como urbona o rural. E! suelo se clasifico en urbono o rural. Se expresa gráficamente en el 

Anexo 1 de la presente Ordenanza. 

Art. 17.- Subclasificación. - La subclasificación tiene como fin fijar lo ocupación del suelo destinado o los 
usos urbanos y rurales existen te5, que quedan consolidados como toles, y protege oque/los más aptos para 
ser ocupados tras un proceso de ordenoción y urbanización, así coma preservo porte de! territorio poro 
crecimiento futuro y que el suela rural cumpla con la función social y ambiental. Tal subclosiJkoción se 

expreso gróficomente  en el Anexo 2 de lo presente Ordenanza. 

Art. 18.- Suelo Urbano. - El sucio urbano es el ocupodo por asentamientos humanos concentrados, cuya 
característico principal es una estructuro continuo de espacios públicos y privados Interrelacionados entre 
si en la cabecero cantonal, en los cobeceros parra quia/es y centros poblados. El suelo urbano se subclosifico 
en: 

18.1.- Suelo urbano consolidado. - Es e/suela urbano que posee en su totalidad todos los servicios, 
equipamientos, infraestructuras esenciales y cuentan total o parcialmente can servicios 
complementarlos. Además, de presentar un grado de ocupación de asentamientos humanas 
concentrados en a/menos un setenta y cinco por ciento (75%) de sus lotes." 

Con respecto a los Sistemas Públicos de Soporte. Los Art. 75, 75.2, 83 disponen: 

Art. 75.- Sistema de Conectividod Vial de! Cantón Guayaquil. - El Sistema de Conectividod Vial cantonal 
tiene como propósito mejorar la interconexión urbano - rural del cantón, articulando lo red vio! cantonal 
existente con nuevas proyecciones viales. Las vías permiten articular los servicios y equipamientos, así como 
dar facilidad poro lo movilidad de los habitantes de manero mu/rimado!. 

Se privilegio lo movilidad publica cama un instrumento poro lograr el uso intenso y continúo del espacio 
público por lo ciudadonio y el acceso o lo totalidad de las centralidades de la urbe, en un marco de 
competitividad. 
El sistema vial de! cantón Guayaquil se clasifico según su jerarquía y rolde/o siguiente manero: 

75.1 Red Vial Primaría. — Está constituido par vías colifi codos como primarios, par sus características 
de trozado, sección y alto volumen vehiculor y tienen la función de dar conectividad entre las vías 
arteriales y calectoros. 
Está compuesta principalmente por oque/los vías que conectan sectores extremas de/sur can el norte 
en las ciudades, sirven de conexión entre cantones y conducen altos volúmenes de/tráfico vehicular con 
recorridos largos. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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75.2 Red Vial Secundaria. - Esto red está compuesta por vías closificodos.como secundarios, debido o 

sus coracteristicos de trozado, sección e intensidad de tráfico,  que tienen como función recoger y 
distribuir el tráfico desde los vías locales hacia (os vías orteriales o vías primarias. 

Art. 83.- Sistema General Vial Urbano. - Lo estructuro vio! primario del cantón se encuentro establecido en e! 

componente estructurante de/presente PUGS ye/sistema general vial urbano completo se expreso gráficamente 
en ¡os mapas contenidas en el Anexo 3 de lo presente Ordenanza y las normas de diseño vio! son los establecidas 
en lo siguiente tabla: 
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Con respecto a la asignación del aprovechamiento del suelo del Cantón Guayaquil. el artículo 50 

dispone: 

Art. 50.- Subzonas del cantón Guayaquil. - Lo sube/osificación de los destinos de los usos del suelo, ocupación y 
edificabilidod en todo el cantón de Guayaquil estará determinado por polígonos de menor tamaio denominados 
"Subzonos" las cuales se encuentran contenidos en los respectivos PIT y responden a un solo tratamiento yuso 
genero!. Estos serán variaciones de/uso genero! que se generan de lo reloción entre los usos especificas y podrán 
tener normativo de ocupación y edificobilidod básico y especifico máximo distintos entre sí, dependiendo de las 
características particulares de coda territorio enmarcado en lo subzono. En coso de que dentro de un solo predio 
se contemplen varios suázonas, el propietario podrá solicitar las normas aplicables a todo el predio según las 

subzonas que recaigan 

53.2 Condicionantes de ubicación. — A excepción de las equipamientos de esparcimiento y encuentro según lo 
dispuesto en lo presente ordenanza en el Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas las 
subzonos del Cantón Guayoquil, los tipologías restantes padrón ser desarrollados en todos los subzonas salvo en 
zonas especiales protegidos, zonas especiales vulnerables, zonas industriales de alto impacto e industrial de alta 
riesgo. 

Con respecto a los usos específicos, los artículos 55 y  55.1 disponen: 
Art. 55.- Destinos de los usos del suelo en relación con los PIT. - Dentro de los PIT distribuidos en codo 
clasificación y subclasificoción del suelo definida en el componente estructurante del PUGS, los usas del suelo 
podrán tener los siguientes destinos, más la subclosificación conforme o lo realidad territorial del cantón, estará 
determinada par subzonas dentro de cada PlT: 

55.4 Uso industrial. - Es el destinado a las ateas de/a ciudad en suelo rural o urbano, con presencio de 
actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con 
el impacto, e/suelo industrial puede ser: 
Industrial de mediano impacto. - Corresponde o industrias que producen ruido desde los 60dB, 
vibracion y olores, condicionados o no compatibles con usos de suelo residencia! (Vulcanizadoras, 
aserraderos, mecánicas semipesados y pesadas). 

55.12 Liso de protección de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en lo que, por sus corocterísticas 
geográficas, paisajísticos, ambientales, por formar parte de áreas de utilidad público de 
infraestructura para lo provisión de servicios públicas domiciliarias o áreas de amenaza ji riesgo no 
mitigable, su uso está destinada o la protección en ia que se tiene restringida lo pasibilidad de 
urbanizorse. 

Con respecto a la Delimitación de los Polígonos de Intervención Territorial y asignación de 

Tratamientos Urbanísticos Los Art. 25, 27, 28, 28.1 disponen: 
Art, 25.- Definición. - Los polígonos de intervención territorio! (PIT) se encuentran conformados  a partir de la 
subclosificación de/suelo que consto en el componen te estructurante del PUGS. Lo delimitación ha sido realizado 
a partir de la aplicación de una metodología que incluye el análisis multicriterio de variables espaciales paro 
conformar áreas homogéneas en sus características de ocupación como: áreas útiles construidas, áreas no 
urbonizobles, predios vacantes, predios no vacantes, acceso o sistemas públicos de soporte, protección 
patrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidad de aplicación de instrumentos de gestión del suelo. 
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4 O 



MUY ILUSTRE 
MUNICIPAUDAD 
CE GUAYAQUIL 

rt 

Memorando No. DUMCE-PPM-OT-2025-4456 

Pag. 13 
Art. 27- Tratamientos urbanístkos, - Los trotomientos son los disposiciones que orlen ton las estrategias de 
planeamiento urbanístico de suelo urbano y rural, dentro de un polígono de intervencl6n territorio!, o partir de 
sus característicos de tipo morfológico, física-ambiento! y socioeconámico. 
Art. 28.- Asignación de tratamientos urbanísticos poro los Polígonas de Intervención Territorial. - A codo 
Polígono de Intervención Territorio! (PIT) se le asignará un tratamiento urbanístico, de acuerdo con lo 
subc!osificocián del suelo, de ¡o siguiente manero: 

28.1. Suelo urbano consolidado. - Podrá ser objeto de los siguientes tratamientos: 
a) Conservación. - Poro ¿anos que posean un alto volar hístórico, urbanls rico, poir,jistico o 
ambiento!, con el fin de orientar acciones que permitan la conservocián y valoración de sus 
característicos, de conformidad con la legislación ambiental o patrimonial, según correspondo. 
b)Sosfenimiento. - Poro áreas can alto grado de homogeneidad morfoló gico, coherencia entre e! 
usa y lo edificación, y uno relación de equilibrio entre lo capacidad máxima de utilización de los 
sistemas públicos de soporte y los espacios edificados que no requieran de intervención en lo 
Infraestructura y equipamientos públicos, sino de lo definición de uno normativo urbanístico 
destinado a mantener 
el equilibrio orientado. 

e) Renovoción. - Áreas de suelo urbano que, par su estado de deterioro físico, ambiento! y/o baja 
intensidad de uso y la pérdida de unidad morfológico, necesiten ser reempiozados por una nueva 
estructuro que se integre físico y socialmerite al conjunto urbano. Deberá considerorse la capacidad 
máxima de utilización de los sistemas públicas de soporte. 

1. De acuerdo con los "PARÁMETROS PARA 14 ClASIFICACIÓN Y SUBCLASIFICACIÓN DEL SUELO URBANO, 
EDIFICABILIDADES Y OCUPACIÓN DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACIÓN DE LOS CENTRO URBANOS 
Y EL SUELO VACANTE", (0012-CTUGS-2022) publicados en el Registro Oficial No. 59, Segundo Suplemento del 10 de 
mayo 2022: 
"Artículo 35. Tipos de equipamientos esenciales. Conforme lo establecido en los PDOT y PUGS Son aquellos a las 
cuales ocude lo población poro recibir servicias en las siguientes campas: 
1. Salud 
2. Educación 
3. Abastos y comercios 
4. Bienestar social 
5. Recreación y  áreas verdes (...) 
6. Seguridad 
7. Administración Pública 

8. Transporte" 
Articulo 36. Rangos de cobertura de equipamientos esenciales. Como mínimo lo cobertura de los equipamientos 
esenciales depende del limite de lo distancio en metros según e! tipa establecido en lo Tabla 3, así coma la relación 
con su ámbito de aplicación, escalo, población o lo que sirven y rodio de influencio. 
La definición de los establecimientos conforme el tipa será potestad de los entes rectores nacionales 
en codo materia, y el GAD municipal y metropolitano estoró en la potestad de definir el tipo de 
equipamiento que no esté contenida en la Tabla 3 conforme can su reolidod territorio!." 

'• ,OedePc' 

Rn,nydep,fln tO(*t 

ROC MI.rlcyd,000hI OJd,d 

*C R,C,tflioydlpOt,, 

tI.t.lornr,tdq,,V,cyde rni,,,cØrnp3fØfl L3, ile.,. 
•*f.,ó'flVdoI.COt, óttWC,. st, p*clZ.det*Ckb.II 
ant',, - flo,eforn,rtyl la .et*'* b ,ane'w'c'.ø. 
.cO,'dad,,O,,e.O,, y  b1•IP4clo.wtqI dtu,O,a5tCa,t.tt 
•,wsecrw,cfluladu.sl tq,fltel,..vSt,fls. 
ft,j..ele,ad dnt'v'. vd. ,n.,cMa.,t',,pt,d.. l.,i,..,. 
•de,t'.*ydetida.sd,,a5.,.t, .ddejn,k 1 
6*pset d. I d,e*,de,.t,.ts,tdede4st'net't. de 
•,U,ldt* d.tceO,,. ppx b,,$pat'C,W,dndt utOC*,l5C C 
•,t,n,rloatu4.d*,. d,l,I,flb,lo .,etkc,t — 
(t.qi,.n4*ea dethOyda't'.nJde,t,r,t'd.a la 

•laçsbtdes d,t.nø,b, at 

•ta4sddeot'.eet b,w,,l,, w,d.,d. 
.tr,,n,t' ,,vade',, 
tlto*n.eendn'C.u.otó, rfl',,tS,C,UflpGS'. bureo. 
,-*t,,cb.w*ydou(it'tt dntrelc,.. ti .4,D,.dd*ftkl&.I 

fl .bs,.e.due,M,dey.0 ,t't*id.b,aro.WZISS 

Pta5ie. ut'ti,o á.,.t'.,.re., 
depredan, 

C,sure,0031'U,,,). po.d,prep,P, 
oprcls'esye. e,P,,ácdb,. 

(,tian, Can.re, 5puiu ,ouo 

t.-o 

Cde.r,.Fl.pO"M 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 4800 - Correo: into@quayaquil.aob.ec  



MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. 
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO).  

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-2317 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos.- 

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR, 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1 A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, reaiizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
bIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Cc.: 

iIej'Tréz Hehriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

JTF/BERJJQC 

Abg. FeIip CabezasKIaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
Sra. Blanca ViIIón Arriceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACK 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 
Memorando No. DAJ-EXP-2025-1873 

Luis Arévalo Muñoz. 
OR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, 

CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Geovanny Unamuno Vera 
COORDINADOR TÉCNICO DE EXPROPIACIONES 2 

Petición de información previo a que se emita la Resolución de Declaratoria 
Asunto: de Utilidad Pública con fines de Expropiación y de Imposición de 

Servidumbre Real. 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-1548 del 21 de marzo de 2025, que se 
fundamenta en el memorando No. DUMCE-2025-9667, respecto al proceso de 
Declaratoria de Utilidad Pública de los inmuebles identificados con los códigos 
catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 y  91-2013-007, 
a fin de ejecutar el proyecto denominado "Construcción de Parque y centro 
Comunitario en el Sector Guasmo Sur"; cúmpleme en informar, lo siguiente: 

De: 

Previo a que la Coordinación Técnica de Expropiaciones de la Procuraduría Síndica 
Municipal, emita el informe jurídico que servirá como fundamento para que la máxima 
~'utpidad del GAD Municipal de Guayaquil expida la Declaratoria de Utilidad Pública, 

o se requiere el cumplimiento de lo señalado en el artículo 447 del Código Orgánico de 
oi,i1rganización Territorial, Autonomía y Descentralización que textualmente establece, lo 

Iuiente: 

u .  
"Art. 447,- Declaratoria de utilidad pública. - Para realizar expropiaciones, las 
máximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial, 
metropolitano o municipal, resolverán la declaratoria de utilidad pública, mediante 
acto debidamente motivado en el que constará en forma obligatoria la 
individualización del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinará. A la 
declaratoria se adjuntará el informe de la autoridad correspondiente de que no 
existe oposición con la planficación  del ordenamiento territorial establecido, el 
certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoración del bien; y, la 
certificación presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos 
necesarios para proceder con la expropiación (...)"(Lo subrayado me pertenece). 

<En virtud de la norma antes citada, se requiere la siguiente información: 

1. Anuncio del Proyecto debidamente perfeccionado en la forma establecida en el 
Art. 66 de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo. 

c''< En tal virtud, es imprescindible que la Secretaria General debera remitir a la 
L-'. Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, referente 

al Anuncio de Proyecto, la constancia de que se ha realizado las gestiones 

•Ç -CI) 
siguientes: 
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• Publicación en un diario de amplia circulación, en el que se establecerá el área" 
de influencia del proyecto y su plazo de inicio. 

• Publicación en la página electrónica institucional. 
• Notificación a los propietarios del predio. 
• Notificación a la dependencia de avalúos y catastro del GADM. 
• Razón de inscripción emitida por el registrador de la Propiedad del Cantón. 

2. Informe de valoración  con el siguiente detalle: 
• Determinar al propietario. 
• Linderos y mensuras según escritura y datos de inscripción del predio en el 

Registro de la Propiedad del Cantón. 
• Linderos y mensuras de la parte afectada. 
• Linderos y mensuras de la parte restante, de ser el caso. 
• Avalúo del predio afectado. 

3. Informe técnico y justificativo  de la obra junto con el Proyecto, así como los 
planos de la obra en donde se indique la afectación. 

4. Informe de No Oposición  al Plan de Ordenamiento Territorial. 

Por lo expuesto, y de conformidad n-b.sñalado en el artículo 16 letra i) del Reglamento 
Orgánico Funcional del Go. o Autónqmo Descentralizado Municipal de Guayaquil, 
se solicita que la Direcc General de U/banismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones 
consolide dicha mío ación técnica, la ual deberá ser remitida lo más pronto posible a 
esta dependenc municipal con 1. finalidad de emitir los informes jurídicos 
correspondie - s. 

Aten. ente, 

Abg. Geov 
COORDIN  

uno Vera 
ÉcNlco DE EXPROPIACIONES 2 

Elaborado porj Abg. Jerssjn Casuo T. 
Adjunto: / Lo indicalo 
Con copla / 

/ 
/ 

Sr. Aquil,ts Alvarez Henriques -ALCALDE DE GUAYAQUIL 
Abg. Feipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL, SECRETARIA GENERAL 
¡ng. Cajlos Vásquez Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 

2I/03/20Z5 

0ireccin: Plaza de la iministración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 L4)  259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



M 1. MUNICIPALIDAD 
DE GUAYAQUIL 

2 1MAR 2025 

Hora:..i%:2í2- 
MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE G(?MI 
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDIA 

Guayaquil, 21 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1 548 

Señores 
Abg. Francisco Mendoza Vélez 
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL 
Ing. Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
En sus despachos.- 

Ref.: PROCESO EXPROPLAJORIO PARA EL PROYECTO: 
CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNÍtARIO EN 

EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mi consideración: 

Fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-09667 (con anexos), relacionado con el 
proyecto señalado en la referencia, y por los motivos allí expresados, sirva la presente 
comunicación para AUTORIZAR que se inicie el trámite de expropiación 
correspondiente de los predios afectados por el mencionado proyecto municipal, para lo 
cual se deberá cumplir con lo establecido en los numerales 1 y  2 del citado memorando. 

Lo anterior, previo cumplimiento de las formalidades de ley. 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

CA 

ez H-nriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

CC.: Abg. Felipe Cabezas.Klaere, Secretario del Concejo Municipal 
lng. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras Púbicas 

FC-K/PSP//MVC 

r 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Oficio No. DUMCE-2025-09667 

Señor 

Aquiles Alvarez Henriquez 

ALCALDE DE GUAYAQUIL 

En su despacho. - 

• Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO 
SUR". 

Demi consideración: 

En atención al oficio No. IAG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde 

vuestro despacho remite a la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones, el memorando No. DlR-2025-01449, firmado electrónicamente por el Ing. Carlos 

Vásquez Chang, Director General de Obras Públicas, a fin de que se sirva a complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCIÓN 
DE PARQUE Y CENTRO COM UNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"; al respecto, me permito 

remitirle el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito 

porel Ing. Abg. Andrés Poncé Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificación, Proyectos y 

Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente: 

"En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinación General de Plan,ficación, Proyectos y 
Movilidad, que o través suyo se flor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, remito al se flor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 
Guayaquil, el análisis .de área de afectación de los predios comprometidos por el proyecto 
"CONSTRUCCIÓN DÉ PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya área 
de influencia es la totalidad del predio signado con e/código catastral No. 91-2013-7, yia parcialidad 
de los predios signacloscon ¡os códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-
5; por lo cual lo proedente es que, desde el despacho del se flor Alcalde del Gobierno Autónomo 
Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente: 

A lo Procuraduríb Síndico Municipal, conforme al Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno 
Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los trámites pertinentes para el 
proceso expropiatorio de/proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN 
EL SECTOR GUASMO SUR", motivado por la Dirección General de Obras Públicas. 

2. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus 
funciones, la elaboración y suscripción de la Resolución de Anuncio del Proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

1.ORGE LUIS JVMO 

Ing. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 

1 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

Para: ¡ng. Jorge Arévalo Muñoz, Mgtr. 

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 

De: ¡ng. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD. 

Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR": 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. AG-AAA-2025-1536, deI 20 de marzo de 2025, suscrito por el señor 

Aquile Alvarez Henriqijes, Alcalde de Guayaquil, mediante el cual solicita al Ing. Jorge Luis 

Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 

complementar la información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la 

finalidad de poderse iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto 

denominado: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO 

SUR"; al respecto, cúmpleme en informar las gestiones que la Coordinación General de 
Planificación, Proyectos y Movilidad ha realizado: 

1. ANTECEDENTES: 

1.1. Mediante Memorando No. DIR-2025-01449, del 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. 

Carlos Vásquez Chang; Director General de Obras Públicas, remite al señor Aquiles Alvarez 

Henriques, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el 

memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing. 

Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos 

ArquitectónIcos y Urbanismo Vial, quienes en función de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-

1336 y  AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo del 2025, emiten las recomendaciones 

respecto a ¡a construcción del proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN ÉL SECTOR GUASMO SUR"; y recomiendan lo siguiente: 

- '..sollcitar a la Máxima Autoridad, autor/ce o quien corresponda, continuar con e/trámite de 
expropiación y/o servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 

• proyecto del asunto..." 

"Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito por el/ng. José 
Jaramillo BriceMó, Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos, se realiza la solicitud de 
cartografía y factibilidad de no afectación  a predios privados de/proyecto de la referencia  a lo 
Dirección General :de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edficociones. 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

Mediante memoranio.No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, suscrito por/o 
Arq. Natasha Gómez. Ayovl Coordinadora General de Catastro y Avalúos (E) y el Arq. Miguel 

Serrano T., Jefe  Departamental de Catastro (5), quienes remiten la cartografía actualizada a la 

fecha de los predios dentro del área de influencia. 

Mediante Oficio No. DÚMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por ¡ng. Jorge 

Aré va/o, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite 

el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el ¡ng. 
Abg. Andrés Ponce Anzules,Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y 
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, 
respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeta al proyecto antes 

mencionado, afin de que se continúe con el proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiénto al Plan de Desarrollo de Proyectos cate gorizados como 

prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atenderlas necesidades de sus habitantes, y de 
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificación integral; actualmente 

se ha incluida el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PAR QUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecta integro componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que 

contempla lo instalqciói de juegos infantiles, máquinas geriátricas, la construcción de canchas 

deportivas y áreas de. parqueo, así como la siembra de árboles y la creación de espacias de 
esparcimiento para lo ciudadanía en general. Además, inc/u ye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica, fortaleciendo así la infraestructura y el bienestar de ¡o población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el sector, 

consolidándolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad. 

Con base a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario incluir el certificado 
de "No afectación a predios privados' por lo cual se solicitó a la DUMCE, la cartografía 

actualizada; con esta información se detectaran los predios afectados según el polígono de 
intervención propuesto, y se realizaran las modificaciones necesarias para reducir las 

afectaciones. 

• Cabe recalcar que este diseño cumple con las lineamientos solicitados por DUMCE y/a EPPA VEPG; 
sin embargo, persisten algunos predios que se evidencian con afectaciones,  parlo que se adjunto 
el polígono de intervención con la carta grafio emitida por la DUMCE, para verificación de los 

predios afectados. 

En e/siguiente ¡ink, se encuentra e/polígono de/proyecto con la cortografla remitida por DUMCE: 

httpsl/ldrv.ms/u/slAiw WuFuk0yJiuk2GvET-8 y iSA Ta ?e=P1c5Go7 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 
CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Máxima Autoridad, autorice a quien 
corresponda, continuar con e/trámite de expropiación y/o se,vidumbre según sea pertinente, con 
respecto a los prediós afectados en el proyecto del asunto." 

12. Mediante memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 del 21 de marzo de 2025, suscrito por 
el ¡ng. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificación, Proyectos y 
Movilidad, se solicita a la Arq. Natasha Gámez Ayoví, Coordinadora General de Catastro y 
Avalúos (E), se remita la cartografía digital actualizada, nombres de los propietarios 
debidamente confirmados con la información constante en el Registro de la Propiedad y el 
área de los predios identificados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-7, 91-2013-1, 91-
2013-3, 91-2013-4 y  91-2013-5. 

1.3. Mediante oficio Nó. DUMCE-CA-2025-4775 del 21 de marzo de 2025, suscrito por la'Arq. 
Natasha Gámez Ayoví, Coordinadora General de Catastro y Avalúos (E), y la Arq. Karina 
Gonzalez Morales, Jefa Departamental de Catastro, en atención al memorando No. 
DUMCE-PPM-2025-4764 del 21 de marzo de 2025, dirigido al ¡ng. Abg. Andrés Ponce 
Anzules, Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad, indican lo siguiente: 

"Cádiqo Catastral: 91-2013-001-O-O-O 
Ubicación: 3 CALLEJONS8 SE— TRANSVERSAL 11HSE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de 
la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 73.725,00m2  
Clasificación: "F2" (Solar col(ficado como no edificado o con edificación que no 

supere el 30% del avalúo del solar, de propiedad particular, situado en 
zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del avalúo 
del solar. COOTAD Art. 507 letra a).) 

Cádiqo Catastral: 91-2013-003-O-O-O 
Ubicación: 3 CALLEJON5SSE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrito en el 
Registro de lo Propiedad el 13 de julio de 1990) 

Área de Solar: 52.327,52 m 2  
Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Códiqo Catastral: 91-2013-004-O-O-O 
Ubicación: 3CALLEJON 58 SE 
Parroquia: XIMENA 
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(De acuerdo a la escritura de Daclón en Pago inscrita en el Registro de 
• la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

ÁreadeSolor: 112.184,16m2  
Clasificación: "C" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial) 
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Código Catastral:  
Ubicación: 
Parroquia: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación: 

Código Catastral:  

Ubicación: 
Parro quío: 
Propietario: 

Área de Solar: 
Clasificación:  

91-2013-005-0-0-0 
3 CALLEJON 58 SE 
XIMENA 
INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de la 
Propiedad el 17 de junio de 1965) 
103.687,0Dm2  
"E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

91-2013-007-O-O-O 
3PASAJE11HSE— TRANSVERSAL 11HSE 
XIMENA 
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITEO 

(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro de 
la Propiedad el 06 de agosto de 2021) 
16.187,6Dm2  

• "Ç" (Solar con edificación de propiedad particular, con uso comercial)" 

En relación a la Cartografía digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE 
PAR QUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR' fue remitida a lo Coordinación 
General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 
de marzo de 2025, mismo que se adjunto." 

2:. ANÁLISIS 

.Lá Coordinación de Planificación, Proyecto y Movilidad, conforme a sus funciones, y basados en 

la información remitida por la Coordinación General de Catastro y Avalúos, mediante oficio No. 

DUMCE-CA-2025-4775 y al archivo digital del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR'GUASMO SUR" adjunto en el link contenido en el memorando 

• No. DIR-2025-01449, remitido por la Dirección General de Obras Públicas, se procedió a realizar 

• e1 análisis de áreas de afectación los predios comprometidos por el proyecto referido, en el cual 

Ise evidencia lo siguiente:: 

N' CÓDIGO CATASTRAL PROPIETARIOS ÁREA ESCR!TURA 
ÁR DE 

AFECTACIÓN 

(ml 

PORCENTAJE 
DE 

AFECTACIÓN 
AFECTACIÓN 

1 91-2013-14.00 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 73.725.00 18.545,77 25,16 EXPROPIACIÓN 

2 91-2013-3-0.0-0 COMPAÑÍAÑAcfIONALDEPLÁST1COSCONAPLASSA 52.327.52 12596.64 24,07% EXPROPIACIÓN 

3' 91-2013-5-0.0-0 INDUSTRJACAFITONERAECUATORIANASA 103 687.00 4636.3S 44,72 EXPROPIACIÓN 

4 91-2013-4-0-0-0 FINANCIERASUDAMERICANAUMITED 112.184,16 48.651.12 43.373 EXPROPIACIÓN 

5 91-2013-7-0-0-0 FINANCItRASUOAMERICANAUMITED 15.187.60 16.187,60 1OO.Cb0 EXPROPIACIÓN 
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781 

3. CRITERIO TÉCNICO.- 

En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinación General de Planificación, Proyectos 

y Movilidad, que a través suyo señor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 

Edificaciones, remita al seiíor Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, el análisis ¿e área de afectación de los predios comprometidos por el proyecto 

"CONSTRUCCIÓN DE PARUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", cuya 

área de influencia es la totalidad del predio signado con el código catastral No. 91-2013-7, y  la 

parcialidad de los predióssignados con los códigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-

2013-4 y  91-2013-5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del señor Alcalde del 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente: 

1. A la Procuradura.Síndica Municipal, conforme al Reglamento Orgánico Funcional del 

Gobierno Autónómo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los trámites 

pertinentes para el proceso expropiatorio del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y 

CENTRO COMÜJ'JITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", motivado por la Dirección 

General de Obras Públicas. 

2. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a 

sus funciones, la elaboración y suscripción de la Resolución de Anuncio del Proyecto 

"CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

lANDAES GtJETXW 
PONCE AZOLZS 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzu  les, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD. 
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA 

Elabo ado pr Aq By on ag a 0 n Anillata 'U c06 

AdJunIo: ooflcioNo.AG.ALA.ac.25..153B 

Con copia ng. o.g. A,4noloMuIIo Mgtr. DIRECTOR GENERAl. DE URBANISMO, MOVIUDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES. 
AI4vo/OUMCE 
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Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775 

Página 1 de 3 

PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y MOVILIDAD 

DE: COORDiNACIÓN GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS 

ASUNTO: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS 

PREDIÓS EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y ÇEÑTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS 

PREDIOS IDENTIFICADOS CON LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013- 

001, 9i-013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 Y 91-2013-007 

En atención al memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que 

guarda relación con el oficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el 

señor Alcalde del Gobiernó Autónómo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a 

la implementación dI proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita "...se nos remita la 

cartografía digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la 

información constante en el Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con 

códigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013- 

007..."; cúmplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo 

siguiente: 

Código Catastral: 91-2013-001.0-0-0 

Ubicación: 30 CALLEJON 58 SE -TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: : FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

• ;(De acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: 73.725,00 m2  

Clasificación: "F2" (Solar calificado como no edificado o con edificación que no 
supere el 30% del avalúo del solar, de propiedad particular, situado 

en zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del 
• ávalúo del solar. COOTAD Art. 507 letra a).) 

Código Catastral: 91-2013-003-0-0-0 

Ubicación: . 3° CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Propietario: COMPAÑÍA NACIONAL DE PLÁSTICOS CONAPLAS S.A. 

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el 
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990) 

Área de Solar: 52.327,52 m2  
Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800- Correo: lnfo@guayaquil.gob.ec  
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Código Catastral: 91-2013-004-O-O-O 

Ubicación: 3°CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

'PrÓpietarlo: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

De acuerdo a a escritura de Dación en Pago inscrita en el Registro 

de la Propiedad el 23 de julio de 2009) 

Área de Solar: :112.184,16 m2  

Clasificación: "C" . (Solar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

Código Catastral: 91-2O13-0O5-O-O-O 

Ubicación: 3° CALLEJON 58 SE 

Parroquia: XIMENA 

Própietario: INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S,A. 

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de 

la Propiedad el 17 de junio de 1965) 

Área de Solar: 103.687,00 m1  

Clasificación: "E" (Solar y edificación de propiedad particular, con uso industrial) 

Código Catastral: 91-2013-007-0-0-0 

Ubicación: . 3°  PASAJE 11H SE - TRANSVERSAL 11H SE 

Parroquia: ;XIMENA 

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 

(Dej acuerdo a la escritura de Dación en Pago inscrita en e) Registro 
- : de la Propiedad el 06 de agosto de 2021) 

Área de Solar: 116.187,60 m2  

CIsificación: "C"(Soiar con edificación de propiedad particular, con uso 

comercial) 

En relación a la Cartografía digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la 

Coordinación General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-

:4283, de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta. 

Sin otro particular, quedarnos dé usted. 

Atentamente, 

- V1TJRINA Bu ?8BT 
N?ASM? JXERLE OZAE OJtS 

•Q.)EZ 

Arq, Natasha Gámez Ayov( Arq. Karina Gonzalez Morales, MSc. 

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO 
AVALÚOS (E) 
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NOMBRES VAPELLIDOS CARGO FIRMA 

Elaborado por: Arg. Martha Villmrin Terranova Analista Técnico . 
fl- ...................... 

• . 

• 

Revisado por: 

• '
. 

Arq. Carlos Valle Plaza Analista Técnico de Catastro jq. 
vPTXZA 

Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4 
S.L?5 RAXXRZZ 

Adjunto: Memorando NoOUMCE-CA2O25-4283 

Con copia: 

• 

Ing. Jorge Arévalo MuAoz, Mgtr. — DIRECTOR GENERAl. DE URBANISMO, MOVIUDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Suárez VO6OpVeC Mgr. — COORDINADOR DE CONTROl. DE PROCESOS LEGALES 

Archivo DUMCE-CA 
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 

Para: Arq. Natas ha Gámez Ayoví 

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALÚOS (E) 

Ing. Abg. André Ponce Anzu les, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN PROYECTOS, Y MOVILIDAD 

Asunto: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFÍA DIGITAL, PROPIETARIOS Y ÁREAS DE LOS PREDIOS 

EN AFECTACIÓN, PARA EL PROYECTO: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIOEN EL SECTOR GUASMO SUR" EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON 

LOS CÓDIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-

2013-005 Y 91-2013-007 

De.mi consideración: 

Cori el fin de dar atencióñ al oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo deI 2025, suscrito 

por el Seíor Alcalde ¿el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con 

respecto al implementación del proyecto denominado "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", y sobre el particular solicita complementar la 

información contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder 

iniciar el proceso de expropiación y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto, 

solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografía digital actualizada, 

nqmbres de los propietarios debidamente confirmados con la información constante en el 

Registro de la Propiedad y el área de los predios identificados con códigos catastrales Nos. 91-

.2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007. 

Sin otro particular, quedode usted. 

Atentamente, 

?OICI .IL6 

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. 

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN• 

PROYECTOS, Y MOVILIDAD 
NOMBRESYAPEWOOS CARGO FIRMA 

Elsborsdo y 

Revsicio por: 

Arq. Byron Vaguana 
Díaz 

AsaIist técnico de 

Proyectos 6 YAGOXI5 DX).Z 

Adjuntos: Oflck, No. AG-AA.A-2025-1536 
Con copia Ing. Jor$e A,é,,alo M,Ro,. MEIr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO. MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Atch&O DUMCE * 

Dirección: Plaza de la Adiinistración 605y República de Guayaquil - Telófonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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ALCALDIA 

Guayaquil, 20 de marzo de 2025 
AG-AAA-2025-1536 

Señor ingeniero 
Jorge Luis Arévalo Muñoz 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOV1LPDAD, CATASTRO Y 
EDIFICAC ION ES 

despacho.- 

REF: OFICIO DUMCE-2025-9033 

De mis consideraciones: 

Con; relación al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente, 
cúmpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado 
&ectrónicarnente por el Ing. Carlos Vásquez Chang, Director General de Obras 
Públicas, a fin de que se irva complementar a información contenida en el memorando 
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de 
expropiación y/o serdurnbre del proyecto denominado: "CONSTRUCCION DE 
PARQUE Y CENTRO COMUN1TARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Atentamente, 
DIOS, PATRZAY LIBERTAD 

Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

- C-K/JTFIPSPM C 

Ata. Fepe Cabezas:Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
Ing. Carlos Vásquez Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS 
Abg. Francisco MendoZa Vlez, PROCURADOR S1NDICO MUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano Monlesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE 
PARQUES, ASEAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL PARQUES EP 
Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES 

c.c.: 

4. 



MUYILUSTRE MUNIcIPALiDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, 17 de marzo de 2025 
AG-AA'A-2025-1466 

:Abogado 
Francisco Mendoza Vétez 

• PROCURADOR SÍNDICO MUNICIPAL 
•:En su despacho.- 

:REF.: PROYECTO CdNSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMLJNITARIO EN EL SEC1OR GUASMO SUR". 

'De mis consideraciones: 

Para que se sirva emitir su pronunciamiento correspondiente, (emit6el memorando No. 
DIR-2025-01449; y, el oficio DUMCE-2025-9033, firmados eIetrónicamente por el In9. 
Carlos Vásquez Chang, Directof General de Obras Públicas y por el Ing. Jorge Luis 
Arévalo Muñoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, 
respectivamente, relacionados con el trámite de expropiación y/o servidumbre del 
proyecto señalado en Ja referencia. 

Atentamente, 
'DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

Aquiie - Áivarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

•.JTF/ARB 

pr A'b. Felpe Cabeza-} laere. SECRETARIO DEL CONCEJO MUNtCIPAL 
lrg. Jorc Luis Arévalo.Mvñoz, D!RECTOR GEI(ERAL DE URBN'(SMO. MOVILIDAD, CATASTRO Y 
EDIFICACIONES / 

. Ca Vqiez Chag, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS POBLICAS 



Atentamente, 

\ ¡11W ILUSTRE 
f MU41CIPALIDAD 

/' DECUAYAQIJIL 

Guayaquil, 12 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo B. 

COORDINADOR GENERAL 2 

COORDINACIÓN GENERL;D.E ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración.: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación eneral mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg, 

que contiene la ubicación geográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

;PARQUE Y CENTRO COMÜNJTARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

Al respecto cúmplenos comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

> fcarrascor@guaraquil.gov.ec  
> eoherilguayaquil.gov.ec  

Sin otro particular, quedaros de usted. 

-. -. 

AXOVI 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 

COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 

AVALÚOS (E) 

KZGL ANeEX 
SERs5O TOS4ALA 

Arq. Miguel Serrano T. 

JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S) 

Elaborado por: - Revisado por: 

. :'&. t.. 
'ibo,.. 

ESCALANTE. 

ng. Roberto Va ende Geog. Martha Salas 
Analista Técnico 3 : Analista Técnico 4 

ng. Jorge Arévao Ro - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVIUDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Suárez Vodopivec, Mgs. -COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES 

Achio DuMCE-CA-2025 

•1 Dirección: Plaza de la Adrnintracii. 605 y  República de Guayaquil Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: Info@quayaqull.gob.ec  



M1JYILUSTRE 
I11JN1CJPAUDAD 
DE GUAYAQUIL 
P M5 V(TZ 

Guayaquil. 14 de marzo de 2025 
Memorando No. DIR-2025-01449 

Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil 

De: Ing. Carlos Vásquez Chang. Director General de la Dirección 
General de Obras Públicas 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servídumbre para 
el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Ref.: AG-AAA-2025-0 1336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-000L del 13 de Marzo de 2025, la 
7 

Ing. Fernanda Carrasco R.. Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., 
Jefe de Proyectcs Arquitectónicos y Urbanismo Vial, mediante el cual 
recomiendan lo siguiente: 

"...solicitar a la Máximo Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar 
con el trámite de expropiación y/o servidumbre según sea pertinente.. con 
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..." 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

C,J44S EtU).REO 
VAgQUX chANO 

b, oc timen lo fue fumado elec Irán icamen te" 
Ing. Carlos Vásquez Chang 
DIRECTOR GENERAL 
DIRECCIÓN GENERAL DE OBRAS PLiBLICAS 

€tcborodo p0r 
tu ¿ji'1!1 

FemoJo Carrasco, Jete Departomentol Doparfamenro de Proyect 
OHZRO 

Rev.sødo por: ¡ng. José Joromiflo 8nceño. Cooalnodof General 2 cÇe EstudiOs y Proyectos 

Adjunto: 05cio NO. DUMCE.202S-9053 
Memoranda No. DUMCECA.202$-42B3 
Osco No. DUMCE.2025-9033 
Memrondo No. CGEP-2O25O568 

Con copta: Abg. Fetpe Cobezos.Kloete, Secretorio del Concejo Municipal 
Ing. Jorge Arévolo, Mg?r.. Dreclo' General de Urbanismo, Maviødod. Catastro y  Ectif,cocsoneS 
Arq, Juan røntló P.. jeIc ch, Po'eco ArquIIoc6nlco% y Urbc3.1j5m0 V,ot 
Irrg. Fernando COFTOSCO. Jote úeportornor,tol de Proyectos Rurole 

0froc6n: Plaza de la Administración 605 y  República de Gueyo4uH - Tet6fono: C593 ¿4259 68D0 - Cor?ee: i,Ço@guyaquiLgos.ec  
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Guayaqui, 13 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 1 

Para: Ing. José Jaramillo B., Coordinador General de Estudios y 
Proyectos 

De: Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales 
Arq. Juan Krontle R.. Jefe de Proyectos Arquitectónicos y 
Urbanismo Vial 

Asunto: Solicitud de autorización de tramite expropiatorio/servidumbre 
paro el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-01 336 
AG-AAA-2025-023 17 

De mi consideración: 

ANTECEDENTES 

Mediante documento de la referenda. de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito 
por Aquiles Álvarez. Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223. de fecho 10 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. Adrian Zambrano 
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques. 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, en el que soflcitó la 
construcción del proyecto del asunto, paro lo cual dispone lo siguiente: 

". ..Al Director General de Obras Públicas de ser viable el mismo realizar 
los estudios correspondiente e incorporarlo en su plan de obras 
prioritarios". 

Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025, 
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Briceño. Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos, se realiza la solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación 
a predios privados del proyecto de lo referencio a la Dirección General de 
Urbanismo, Movilidad, Calostro y Edificaciones. 

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283. de fecha 12 de marzo de 
2025, suscrito por la Arq. Natasha Garnez Ayoví, Coordinadora General de 
Catastro y Avalúos y el Arq. Miguel Serrano T., Jefe Departamental de Catastro 
(S), quienes remiten la cartografía actuafizoda a la fecha de los predios dentro 
del área de influencio. 

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033. de fecha 14 de marzo de 2025. suscrito 
por Ing. Jorge Arévolo. Mgtr.. Director General de Urbanismo. Movilidad. 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República cte Guayaquil - Telótonos: (+593 4)259 4800- Correo: info@guayaquil.gob.ec  



MUY ILUSTRE 
MUNICIPAUDAD 
DE GUAYAJUIL 

Catastro y Edificaciones, quien remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de techo 14 de marzo del 2025, suscrito por el ing. Abg. Andrés Ponce 
Anzules. Mgtr. Coordinador General de Planificación. Proyectos y Movilidad y 
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mglr. Jefa Departamental de Ordenamiento 
Territorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad 
con respeto al prbyecto antes mencionado, a fin de que se continúe con el 
proceso correspondiente. 

DESARROLLO 

Con el propósito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos 
categorizados como prioritarios del Cantón Guayaquil, el cual busca atender 
105 necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas, 
concurrentes, y a su planificación integral; actualmente se ha incluido el estudio 
del siguiente proyecto: CONSTRUCCIÓN DE PARQLJE Y CENTRO COMUNITARIO 
EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la 
comunIdad. ya que contemplo la instalación de juegos infantiles, máquinas 
geriótricas, la construcción de canchas deportivas y áreas de parqueo, así 
como la siembra de árboles y la creación de espacios de esparcimiento para 
la ciudadanía en general. Adems, incluye la construcción de nuevas vías de 
acceso y un área gerontológica. fortaleciendo así la infraestructura y el 
bienestar de la población. 

Dicho proyecto beneficiará a 125.000 habitantes que transitan y residen en el 
sector. consolidóndolo como upa iniciativo sostenible y de alto impacto para 
la comunidad. 

Con base a lo requerido por la Dirección de Compras Públicas, es necesario 
iñcluir el certificado de "No afectación a predios privados", por lo cual se / 
solícifó a la DUMCE, la cartografía actualizada; con esta información se / 
detectaron los predios afectados según el polígono de intervención propuesto, 
y se realizaron los modificaciones necesarias para reducir las afectaciones. 

Cabe recalcar que este diseño cumple con los lineamientos solicitados por 
DUMCE y la EPPAVEPG: sin embargo, persisten algunos predios que se / 

evidencian con afectaciones, por lo que se adjunto el polígono de / 
intervención con la cartografía emitida por la DUMCE. para verificación de los / 
predios afectados. / 

En el siguiente link. se  encuentra el polígono del proyecto con la cartografía 
remitida por DUMCE: 

httos://ldrv.ms/u/slAjw WuFuk0yJjuk2GyET-8 V JSATg?e=P1GGo7 - 

Dlrecci6n: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfones: (+5934)259 4800- Corroo: info@guayaquligob.ec  
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CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

Por fo antes expuesto. se  recomiendo solicitar a la Máxima Autoridad. autorice 
a quien corresponda, continuar con el trámite de expropiación y/o 
servidumbre según sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el 
proyecto del asunto. 

Agradecido por la atención o la presente, me despido. 

Atentamente 

Elaborado por: 

r&*sJA ZLIWLTI 
CAP.*».GCO kOXZR.O 

lg. Fernanda Carrasco R. 
JEFE DE PROYECTOS RURALES 

Arq. Juan Kronfle R. 
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS Y URBANISMO VIAL 

Dirección: Plaza de la Administración 605y República de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)2594800-Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025 

Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283 

Ingeniero 

José Jaramillo 8. 

COORDINADOR GENERÁL 2 

COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios privados del Proyecto: 

"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR 

GUASMO SUR" 

De nuestra consideración: 

En atención al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se 

remite a esta Coordinación General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg, 

que contiene la ubicación geográfica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE 

PARQUE Y CENTRO COMÚNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", 

Al respecto cmplenos comunicarle que, dentro del ámbito de las competencias de la Coordinación 

General de Catastro y Avalúos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geográfico Catastral se 

remite la cartografía actualizada a la fecha de los predios dentro del área de influencia, a los 

destinatarios que se detallan a continuación: 

> fcarrascorguayaquiI.gov,ec 

» geoherjaguavaquiLov.ec  

Sin otro particular, quedamos de usted. 

Atentamente, 

Arq. Natasha Gamez Ayoví 
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y 

AVALÚOS (E) 
Uzbdopc4: - Rld p 

ol4:.. •o 

t' '&, tout EDW,,DO 
• / VkLc1A CLL(Tfl 

El' 

Ing. Roberto VIenEn 

AnnUs, flcnko 3 

'- 't 
El 

(h05. MariM SI 
A,ah ita T,lcrilco .1 

ln. Jorge Argvjlc, i.1uCo DiRECtOR GENERAL DE URBANiSMO, MOVILIDAD, CATA3TRO Y EDIFICACIONES 

Abg. Fernando Surcz Vodophtc. Mgs. - COORDINADOR GE?[RAt DE COMFROL DL PROCESOS LEGALZS 

'-r.) DUMCtCA?3.5 
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Guayaquil. 14 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0603 

Para: ¡ng. Carlos Vásquez Chang. Director General de la Dirección 
General dé Obras Públicas 

De: Ing. José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de la 
Coordinación General de Estudios y Proyectos 

Asunto: Solicitud de autorización de Iramite expropíatorio/servidurnbre 
para el proyecto: "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

Ref.: AG-AAA-2025-01 336 
AG-AAA-2025-023)7 

De mi consideración: 

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001. del 13 de Marzo de 2025, la 
¡ng. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., 
Jefe de Proyectos Arquitectónicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente: 

• .soffcitar a la Máximo Autoridad, autorice a quien corresponda. 
continuar con el trámite de expropiación y/o servidumbre según seo 
pertinente, con respecto a los predios afectados en el proyecto del 
asunto... 

Particular que traslado para los fines pertinentes. 

-. 
Atentamente 

"Este documento fue firmado efectrónicamente" 
¡ng. José Jaramillo 8. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Eicorado por: CPA. Geovcnny HeqTero, A3islenfe Opero1vo 1 
.,•--.--• 

Revisodo par: Ing. Fernanda Carrosco. .le'e DeportamenoI Oepotomento 
o,t'o 

Con coøio: Fe 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4600- Correo: into@guayaquil.gob.ec  
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Guayaquil, 11 de Marzo de 2025 

Memorando No. CGEP-2025-0568 

Para: ng. Jorge Luis Arevalo Muñoz. Director General de Urbanismo. 
Movilidad, Catastro y Edificaciones 

De: , ng, José Jaramillo Briceño, Coordinador General 2 de Estudios y 
Proyectos 

Asunto: Solicitud de cartografía y factibilidad de no afectación a predios 
privadosdel Proyecto 
"PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE Y CENTRO 
COMIJNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR" 

REF: AG-AAA-2025-231 7 

De mi consideración: 

Con base a la planificación de proyectos de esta Coordinación General, y 
acorde a lo señalado en el documento de la referencIa, para iniciar con la 
fase de estudios del proyecto del a5unto, se solicito cordialmente la 
Cartografía Actualizada del área de intervención, 

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de polígono de intervención 
del proyecto: 

Enlace: 
htfts:// 1 drv.rns/f/slAiw WuFuk0vJjuZEGu0XeeJT8ZeMaq ?e=04lwtD  

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

.).R7,3IL1,O RXCEllO 

ng. José Jaramillo B. 
COORDINADOR GENERAL 2 
COORDINACIÓN GEN ÉRAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS 

Elobolodo pat: CPA. Geotonny Henero. Artton Ope'olbo 1 

Re(saOO pc FernonO Corrosco.- Jete cepoflon.on?oI - DepozlolncnlO øt Proycto RwaIe 

Con copla: File 

Direcclóñ: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)2594600 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  



MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
(GOBIERNO 4UTÓNOMO DESCENTRALIZADO) 

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-1336 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
ng. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 

En sus despachos.- 

Asunto: PROYECTO DE COSTRUCCÓH DE PARQ'JE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De mis consideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Mcntesdeoca, Gerente General de Ja Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DISPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2, Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar los 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

varez Henriques 
ALC• LOE DE GUAYAQUIL 

( JTF1BER/JQC 

Cc.: Ab. FIie cabozas-Kiaore, SECRETARIO DEL CONCEJO WUNICIPAL 
Ing. Adrián Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚDLCA MUNICIPAL DE PARQUES. 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
Srü. Blanca Vilián Arrlcaaa, PRESIDENTA DEL COSEJQ f3ARRIAL MiAMI BEACH 



  

PARQUES EP 
ENI'RtÁ PÚOtJ 1UCP.A& lE 
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Fi115O LE 

Porque Snmunes, Bloque 7 
iv. Fmncísco do Ore1loio y v. Pcco del Porque. 

Iporqtioqye 

+593 4 3911300 

  

Co
Guayaquil, 10 de marzo de 2025 

Oficio Nro. EPPAVEPG.2025-0223 

tenor 
Aquiles Alvarez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 
GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL 
En su despacho.- 

Asunto: Solicitud de construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
/Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 

7 Guasmo Sur. Ref.: Oficio NÓ  CGEP-GEGR-2025-070 

De mi consideración: 

Mediante Oficio N CÇEP-GEGR-2025-070 a través del cual el lng. Gabriel Gómez R., Jefe 
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Dirección General de Obras Públicas indica 
lo siguiente: 

"(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por 
la señora Blanca Lujan Villón Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami 
Beach, la cual so!icita la construcción de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida 1 y  it, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embellecería nuestro entorno, 
sino que también (raería múltiples beneficios sociales, ambienta!es y económicos 
para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del área 
propuesta. 
Con respecto a la construcción del parque lineal en el sector antes mencionado, se 
recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa Pública 
Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques EP, para 
su pronunciamiento. 

Ante lo expuesto. sirvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el ng. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en 
relación con la solicitud de fa presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa: 

'(..,) Al respecto, se sugiere que la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, 
Catastro y Edificaciones, emita o! estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo 
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comunique a la Dirección General de Obras Públicas para que lo incluye en la 
planificación de este año y se proceda a la constwccióri del parque lineal entra las 

Cooperativas Miami Beach, Florida / y 1/, Amazonas ¡y 1/, Luis Ch/tiboga Parra y Eloy 

Alfaro, ubicadas en e! Gua smo Sur. 

Parflcular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

XOT5PCOCA 

ng. Adrián Zambrano Montesdeoca 
Gerente General 
EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

(Iaer)do por: Ini. G,:Iefa Csru -Aila 

Con ccp,: Ir,, Gibrtel Gómez R.Jefe del aepi 1.r.enrc de P,OYertC  
ng. $orge U,oco*jr O, Gr,erte de 

ln, Pedro AndrdeA., Cooedlnidor de Pirquel 

U inzr.DrctcIn d Otarat Pbcai 

________________________ -  
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
EPPAVEPG- O-CPP-2025-0072 

Para: Ing. Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL PARQUES EP. 

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado 
COORDINADOR DE PARQUES 

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 
Solicitud de construcción de un pat-que lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, 
Florida 1 y  II, Amazonas 1 y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el 
Gtasrno Sur. 

En atención al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gómez Rugel, 
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa: 

•.) la señora B?ar,ca Li/jan Villán Arflceaga, presidenta del Consejo Bernal Miami 
8each, la cual soficíta la construccián de un parque lineal entre las Cooperativas: 
Miami Beach, Florida / y II, Amazonas ¡ y 11, Luis Chir/boga Parra Y Eloy Alfaro, 
ubicadas en el Guasmo Sur, 

Al respecto, se sugiere que Ja Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones, emita e! estudio de viabilidad y silo considera viable se o comunique a la 
Dirección General de Obras Públicas para que lo incluye en la planificación de este año y 
se proceda a la construción del parque lineal entre las Coopitivas Miami Beach, Florida 
1 y  1), Amazonas l y  11, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, 

particular que Informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Ing. Pedro Andrade Alvarado 
Coordinador de Parques 
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 
ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 

.A•' - • -  -  -- - -- -   
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MUY ILUSTRE 
MUNI1PALIDAD 
DE GUAYAQUIL 

Guayaquil, 10 de marzo de 2025 
Oficio N° CGEP-GEGR.2025.O70 

Señor Ingeniero 
José Adrián Zambrano Montesdeoca 
GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PÚBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, ÁREAS VERDES 
Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQWL, PARQUES EP. 
Ciudad. - 

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373 
Solicitud de construcción de un porque lineal entre las CooperatIvas: 
Miami each, Florida 1 y  II, Amazonas l y  II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy 
Alfaro. ubicados en el Guasmo Sur. 

De mi consideración: 

Mediante memorando No, SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing. 
José Jaramillo Briceño,.Subdirección de Estudios y Proyectos, Indica: "...sirva la 
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACIÓN 
revise los respuestas y suscribo oficios de los requerimientos ingresados en el 
Sistema de Gestión de Trámites Municipales, de acuerdo con los informes 
generados por los supervisores de la Subdirección de Estudios y Proyectos...". 

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por lo 
señora Blanca LUjan Villón Arriceaga. presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, 
la cual solicita la construcción de un porque lineal entre las Cooperativas: Miami 
Beach, Florido l y  fi. Amazonas 1 y  II, Luis Ch!riboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en 
el Guosmo Sur, uno obro que no so!o embellecería nuestro entorno, sino que 
también traería múltiples beneficios sociales, ambientales y económicos para los 
habitantes de esta zona de Guayaquil, lo cual adjunto croquis del área propuesta. 

Con respecto a la construcción del porque lineal en el sector antes mencionada, 
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, será derivado a la Empresa 
Pública Municipal de Parques, Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, 
Parques EP, para su pronunciamiento. 

Sin otro particular, quedo de usted. 

Atentamente, 

Ing. Gabriel Gómez Rugel 
JEFE DEL OPTO. DE PROYECTOS URBANOS 
Elaborado per tn. RoC,l Vonzoponto t1.. . Supervisor de Estudios 
Revisado por Ing. Fernando Carrasco R.. - Jete del Opto. de Proyectos Rurales 
Con copla: Ing. Gustavo Boloños.. - Anatisto 6 

Lcdo, Lis Bravo y.. - Asistente Adminsiralivo 
Ab. Somonfl,o Qu1Je G.. - Ásistenf e Técnico 2 

Dirección: Plaza de la AdmInistración 605 y  República de Guayaquil - Telófonos: (+593 4)259 4800- Correo: lntoguayaqull.gob.ec  
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nrnbflecor(a flua*trcl entorno, fno que tamn traería rnitíp1es berefkios celes, 

AmbnuIn y económicos paro los habi rttesde esta rara de Jayavl. 

MAÍtCO LCCI4L 

Conformo fa tabfcce ci artículo 2E4, numeral 3, do fa ConstJwdón de la IeØblca dei xadr, 
y al nrl(cuío 4, litoral h, dci Código Org.nico de Qrg,anizaión Tertutodel1  A'jtcnornía y 
Decntroliwcl6n (COOTAD), tos ppblcrnos munidp$es tienen la competada tsa de 
"planificar,. con:frulr y mantener pnrqucs,. piaras, áreas recleaLí vas y demás espacios pflIJcos. 
En este sentido,. fa construccJón de un parqite fineal es una obra que cae plenamente dentro de 
fas atribudoncs do fa Alcaldía de Guayaquil, lo que nos motiva a presentar esta so}lcflud con La 
certeza da que es una Iniciativa viable y afincada co,, sus resp nsablrdodes legales. 

JUSTIFICAC tN 

fin parquelineaí no es zafo un espacio f(slco, tino un lugar de 'encuentro que fomente La cr'hesí6n 
social, la recreación y cf bienestar de nuestras fsm lilas. En nuestras cooperativas y Wc-
cooperativas habitan nitics, jóvenes, adultos y personas de Ja tercera edad que carecen de áreas 
verdes adecuadas para cf esparcimiento, el ejercida físico y la Integración comunítaria. Este 
pro yccta sería un paso slgniflcativo para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores,. 
ofrcIando un entorno seguro J,' saludable, donde tas nuevas generaciones puedan creca' y los 
aduito mayores, disfrutar de su tiempo libre. 

La creación do un parquo fineal contrIbuiría a embellecer el paisaje urbano de nuestro sector, 
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del municipio hacia sectores 
históricamente desatendidos. Los moradores de las Coc'perativas y Urbanizaciones: 
Cooperativas y Prc.Cooperativas Pre.Coop, Miami Beacb, PreCoop. Florida 1 y ti, Pre-Coop 
Amaronas 1 y  ¡1, Coop. San Felipo, Coop. Luis Chíribega Parra y Coop. Eloy Alfaro, estamos 

dispuestos a colaborar activamente can la Alcaldía en este proyecto, ya sea mesilante mingas 

comunitarlas, aporte de Ideas para el disello o apoyo en el mantenimiento futuro del parque. 

Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentIda de pertenencia y la participación 
ciudadana en nuestra comunidad, 

Sellar Alcalda,Guayaquil es una ciudad que se caracteriza pr su constante crecimiento y su 

visión da futuro. Usted, camá líder de este metrópoli, tiene en SUS manos La poslbWdad de 

transformar fa vida de miles de habitantes de nuestras pre.'cooperativas wn una obra que 
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perdure en el tiempo y qu &ea recordada como un símbolo de su compromiso con ci bienestar. 

de totf3s los guayaqul?cfios, sin distinción, Un parquc E!neat no ioiø scrla Un espacio Usico, sino 

Un legado do Osperanzo, salud y unión para nuestras fmiii. 

Por lo eXpUOSto, solicitamos respetuosamente que la Aica?dfa de Guayaquil, bajo su dirección, 

contemplo la v1ab1!dad de este proyecto. Estamos seguros de que, con su apoyo, esta jnlclativa 

Se corwertlr en uno ralidod que bcneflctar a las presentd yfuturas generaciones. 

Agradecemos d antemano su atención y confiamos en su sensibilidad y compromiso con el 

desarrollo equitativo de Guayaquil. 

Sin rns que agregar, nos despedimos con la mayor consideración y respeto. 

Atentamente, 

BLANCA UUAN VILLON ARRiCZAGA 
Presidenta del CoiseJo Barrial MIAMI BEACH 
CJ.O91392&47 

LAN CA VilLa NHOTMAILCOM  
LEL 0969288903 

Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa 

Adtnot 

Croqi!s dci área propuct.i 

LLta de firmae de apoyo de Io moradores. 
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MUY ILUSTRE 
MUNICIPAUDAD 
DE GUAYAQUIL 

Señor 
Aquiles Alvarez Henriques 
Alcalde de Guayaquil 
En su despacho. 

Guayaquil, i4 de marzo del 2025 
Oficio No. DUMCE-2025.9033 / 

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCIÓN 
DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR". 

De mis consideraciones: 

En atención al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la 
viabilidad del proyecto "CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", sírvase encontrar 
adjunto el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo deI 2025, suscrito por el Ing. 
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificación, Proyectos y Movilidad y la Arq. 
Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el 
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se 
continúe con el proceso correspondiente. 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Ing. Jorge Arévalo, Mgtr. 
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MoviLIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 

POMSRE3YPEWDOS C&RGO FtRMA 

Dala,adr, por g. Roger Salas ÑHssa 1 

Re1sadopoi 

Aq. Listo LieresoSandoya jefe Departamental 

X,ISBB ELtZ?.2TK 
Lg.ERa2rA SANPOYA 

ng. Abg. Arsd:o Poncp Amules. Mg,. Co'dinsdor øenerl de PbnIiiocl6rs. 
Proyeetgsy MaYiWod 

Mjur.to 
Merrtranda 0uMCE.PPM.O-2OS4SG L!JI 

CflioAGMA2C25-2317 

Ab. FctpeCabeZM.JVatrt. SCCPCZS'{o MurCcaa 

ini. Ag. 4ndr&s Pae A,nuks. - sdi-wdc., Cenesti De Pt:nlfleaeid,. P yesca Y Mteidad 

Ab. rccswndo Sv,e y.- CosdrnaIar Genesal de Centrol y Praeso Legales 

Ach)yt/ DUMCE 

Dirocckn: Plaza de la Administración SOSy  RepúblIca de Guayaquil - Teléfonos: (4593 1)  259 4900 - Correo: info@guayaqull.gob.ec  



MUY ILUSTRE 
MUNICIPALIDAD 
DE GUAYAQUIL 

Memorando No. DU MCEPPM-OT-202544S6 
Pag. 1 

Guayaquil, 14 de marzo de 2025 

Para; ing. Jorge Arévalo Muñoz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y 
Edificaciones. 

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules. Mgtr Coordinador General De Planificación, 
Provectos Y Movilidad 
Arq. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. -Jefa Departamental de Ordenamiento TerrItorial 

Referencia.: Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-
2025-0223 

Asunto: Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto "CONSTRUCCiÓN DE 
PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR'. 

De mis consideraciones: 

En atención al punto uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo deI 2025 mediante el cual 
se solicita: "(...) A lo Dirección General de Urbanismo. Movilidad, Catastro y Edificociones: verificar la 
viabilidad del pro yecto 

Por lo expuesto, cúmpleme informarle, dentro del ámbito de nuestras competencias, lo siguiente: 

1. ANTECEDENTES 

Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente Indica: 

"(...) Mediante Oficio N CGEP-GEGR.2025-070o través del cual el ¡ng. Gabriel Gómez R., Jefe del 
Departamento de Proyectos Urbanas de lo Dirección General de Obras Públicas indico lo 
siguiente: 

"(...) Mediante o/requerimiento de/asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la señora 61onco 
Ulion Vilán Arriceogo, presidenta del Consejo Barrial Miami Beoch, lo cual solicito la construcción 
de un par que lineal entre los Cooperativos: Miami 8each, Florida 1 y ¡1, Amazonas 1 y  II, Luis 
chfriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guosmo Sur, una obro que no so/o embellecerlo 
nuestro entorno, sino que también traerlo múltiples beneficios  sociales, ambientales y 
económicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual odjunta croquis del área 
propuesto. 
Con respecto a lo construcción del porque lineal en el sector antes mencionado, se recomiendo 
informar al usuario que lo solicitado, será derivado o lo Empresa Público Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, Parques E!', poro su pronunciamiento." (...)" 

Mediante Memorando No. CGEP-20250568, que en su parte pertinente indica: 

1'...) Con bose o la planificación de proyectos de esta Coordinación Genero!, y acorde a lo señalado 
en el documento de la referencia, poro iniciar con lo fose de estudios del proyecto del asunto, se 
solicito cordialmente la Corto grafio Actualizado del área de intervención. 
Paro/o solicitado, se adjunto enloce de descargo de poligono de intervención de/proyecto: ... 

Dirección: Plaza de ¡a AdminIstración 605 y  Repiiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+5934)259 (180d - Correo: info@guayaquil.gob.ec  
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2. NORMATIVA APUCABLE. 

2.1. CódIgo 0rgánco De Organizaciór. Territorial, Autonomía Y Descentralización (COOTAD), 

expres a: 

(.) Art. 55.- CompetencIas excluslva del çobierno ouI6n.iio descentrcllzodo mus/cipo!. - Los goblcríos 

aLhónomas deçcenrro/izodos mvniopc!cs tnci'6n ¡as sigcilcnes campe tcIctas e,chslvos sin perjuicio de OtroS 

que determine la ley; 

a) Planificar. construir y mantener l ¡nf'oestnct.iro fis/co y los equipamientos de ¡os espacios públicos 

o'estir'ados o! desarrollo social. culturo1 y depo .1/ro, de acuerdo can lo !ey. PrevIa outo,irocldn de/ente rector de 
lo político público, o Icor/a dc convenIo, loo gobeir.o autnomos desccttrollwdos nsjnic!poics padrón cnst pal, 

y man tener Infroestfuct uro físIco y los equIpamIentos de so/ud y educacIón, en su jurisdIcción territo rial (...)" 

2.2. Resolución del Consejo Tócnico de Uso y Gestión del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada 

mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022. 

2.3. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la 

Resolución Administrativa AA-301-2024 RC'Í de fecha 14 de junio del 2024, que expide el 

Reglamento Orgánico Funcional del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de 

Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente: 

(.J d) Lloborpr lo plonijicoclón y .euperlIor i ejecución de los planes de uso y gestión de suelO - PUOS y el Plo de 

øesorrollo y Ordenamiento Territorial POOT, oS/como sus modificaciones o octvolizodones, según los norm olivos rigen tel 

2.4. Ordenanza de Actualización del Plan De 0esarro!lo y Orde,amiento Territorial 2023-2027 y  el 

Pian de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil, lPDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta 

Oficial N. 43 de! 6 de noviembre dci 2024, yen Registro Orcial N. •1887, Edición Especial del 22 

de noviembre deI 2024, vigente a la fecha. 

3. ANÁLISIS Y DESARROLLO: 

3.1. UBICACIÓN. 

De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a 

a fecha, se procedió a implantar el poligoco 

que delimita el ámbito del proyecto y se 

identificó que el mismo se encuentra 

ubicado dentro del Limite Politico 

Administrativo de La Cabecera Cantonal del 

Cantón Guayaquil, en la Parroquia Ximena, 

en el Área de Gestión Administrativa A18, 

colindando en su lado este con las 

cooperativas, Miami Beach y su 

complemento, Florida 1, Florida II, y en su 

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro 

y Luis Chiniboga Parra. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+b93 /) 259 fi800 - Correo: info@guayaquil.90b.ec  
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3.~. PLAN DE DESARROI.LO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT). 

EJE DEL PLAN NACiONAL DE 

L2ESARROLIO PND: 
SOCIAL 

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE 5: AMBIENTE, HIESGO Y CAMBIO CLiMÁTICO 

OBJETIVO ESTRATÉGICO Y DE 

GESTiÓN PARA EL DESARROLLO: 

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, 

mpIementato y mejorando áreas verdes promoviendo 

espacios de encuentro en el cantón Guayaquil. 

PLAN/PROGRAMA/PROyECTO: Mantenimiento y preservación de áreas verdes urbanas. 

3.3. PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO (PUGSJ. 

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACIÓN Y SUBCLASIFICACIÓN DEL SUELO 

De acuerdo con el Anexo 1, Clasificación del Suelo del Cantón Guayaquil, se identifica que el polígono en 

consulta está implantado en SUELO URBANO, y según el Anexo 2.2, Subclasificación del Suelo Urbano de 

la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, artículos 16, 17, 18. 

18.1). 
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Il,Ic$Ocn 2. Subrh,slficoció,, del Sudo. 

DIrección: Plaza de la Adminislración 605 y República de 0uayaquil - Teléfonos: (+593 4)259 4800 - Correo: info@auayaquil.gob.ec  
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3.3.2. SISTEMAS PÚBLICOS DE SOPORTE: 

3.3.2.1. SISTEMA DE CONECTIVIDAE VIAL DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

De acuerdo con e! Anexo 3.1 Estructura Vial de 

la Cabecera Cantonal de Guayaquil— Red Vial 

Primaria y Secundaria, en el contexto 

inmediato al polígono en consulta, se 

identificaron las siguientes vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y 

secundaria: 

A su lado nor-este se encuentra una vía 

propuesta calificada como V3', con un derecho 

de va de 12-30 metros, correspondiente a la 

estructura vial secundaria, hacia su lado oeste 

se encuentra una vía propuesta calificada como 

Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia 

su lado norte se encuentra una vía calificada 

como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 

metros ambas correspondientes a la estructura 

vial primaria (Ver Anexo A, artículos 75, 75.2). 

lm.gcn 3. Eru.t.,rc V/OJ 

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS. 

Con base en lo establecido en a Resolución 

Nro. 0012•CTUGS2O22 publicada el 08 de 

marzo del 2022, se realizó el análisis del ámbito 

que delimita el proyecto en consulta para 

establecer la viabilidad de este, como 

resultado, se determina que este proyecto está 

calificado como un equipamiento esencial en la 

tipología de RECREACION Y DEPORTE, a una 

escala BARRIAL, con un radio de influencia de 

400 metros y una Población servida de 2000 

habitantes, por lo que este proyecto se 

considera de beneficio a la población de las 

cooperativas de este sector. (Ver Anexo 6, 

RESOLUCIÓN 0012, artículo 36) 
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¡rnOgcl 4. F4utpam!entl 

Adicionalrnente el desarrollo de un equipamiento de esta categoría es factible desarrollarse en cualquier 

zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su artículo. 53.2 "Condicionantes de ubicación. —A excepción 

de fas equipomíen tos de esparcimiento y encuentro 5egún lo dispuesto en lo presente ordenanza en el 
Sistema General de Equipamientos, que se permíten en todos los subzonos de! Cantón Guayaquil, las 

tipologías restantes podrán ser desarrolladas en todos tas subzonas salvo en zonas especiales protegidos, 

zonas especiales vulnerables, zonas industriales de alto impacto e industrial de alto ricsgo' 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 ) 259 11800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec  

- TTTr 



MUY ILUSTRE 
MUNICPAUAI 
DEGUAVAQUÍL 

Memorando No, DUMC€.PPMOT2025.4456 

Pag. 5 

3.3.2.3.SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ESPACIO PÚBLICO. 

De acuerdo con el Articulo 76.4 donde e establece" (...) an el objeto de dimensianor y establecer lo 

con tidad de áreas verdes por habitante (m2 de áreas verdes/habitante), se realizó un análisis espacial 

de las áreas verdes de lo cabecero cantonol, el cual consto en e/Anexo & de l presente ordenanza. Se 

determinó que índice Verde Urbano (IVU) para l cabecero corresponde a 8.32 m2/hab. Sin embargo. 

en virtud de lo estipulado en ciAr!. 10 inciso 8, elcantón Guayaquil se acogerá o un 1VU de 9 m2/hob. 

(...)".Adems, la tabla 191. Cuantificación del índice Verde Urbana (lvii), de la memoria técnica del 

POOT y PUGS, determina para el Área de Gestión AdministratIva A18, en la cual se !mplanta el 

proyecto "CONSTRUCCiÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", lo siguiente: 

INDICE VERDE UR8AO 

DETALLE DEL PROCEDIMIENTO ITEM 
AREJ\ 

1m2) 

POBLACIÓN 

lhab 

PIU 

(m2/hab) 

La extensión del AG4 i comprende la parroquia: Ximena, Suelo 

Urbano Consolidada con una extensión aproximada de 8601.977,67 

m2 y una población aproximada de 130.295,00 habitantes, para el 

cálculo de tndic verde urbano cc consideraron parques, plazas, 

jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, terrCrros 

baldios, bosques, entre otras cerirs a resolución Nro. 0312.CTtJ0S. 

2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un rca de: 134.106.09 rn2 

AGA•18 13106.1 130295 1.03 

En consecuencia, se concluye que existe un 

déficit de 7.07 m2/hab, del índice Verde 

Urbano, va que no cumple con el valor 

establecido de 9 m2/hab. establecido en la 

ordenanza del POOT y PUGS, por lo tanto, el 

desarrollo de un proyecto de las caracter(sticas 

de recreación y deporte contribuye a un 

Incremento del IVU, mejorando asl la calidad de 

vida de los residentes del sector. 

1,: gen £ lvi) 

DIrección: Plaza de la AdministraciÓn 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 L)  259 ¿B0Q - Correo: info@lguayaquil.90b.ec  



r. 

o, &.VC tV*&%*G.....,IAt. - 
,wt_* 

LI rtr.,n,nao. 

. 
a va.o,nrwt..OJu..4ro -- -- -- - — 

 )  
1mgcn 7. Usar £sp<'r.'J7o 

MLIV ILUSTRE 
MU NI CI PAli DAD 
DE GUAYAQUIL 

SWT.Mt 

Memorindo No. OUMCEPPMOT-2025-4456 

Pag. 6 

3.3.3. POLÍGONOS DE INTERVENCiÓN TERRiTORIAL Y ASIGNACIÓN DE TRATAMIENTOS 

U RBANÍSTICOS. 

De acuerdo con el Anexo 6.1 Paligonrs de 

Intervención Territorial (PIT) y Tratamientos de 

las Cabecera Cantonal, el área objeto de la 

consulta está implantado en el PlT-L.i-A18O1 

con tratamiento de SOSTENIMIENTO. 

(Ver Anexo A, artículos 25, 27, 28,28.1, 32). 

1 a 

lr'7o7r? 6. PITr 

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL 5UEO. 

En conformidad con el Anexo 7.1 Wos d Suelo 

Específicos de os de los Pclgonos de 

Intervención Territorial de la Cabecera 

Cantonal, y se identificó que los predios en 

consulta se implantan en los siguientes usos de 

sueO: 

USO INDUSTRIAL DE MEDIANO 

IMPACTO 

USO DE PROTECCION DE R1E5C05 

(Ver Anexo A, articules 54, 55, 55.4 55.12, 

55.5). 

Dirección; Plaza de la Administracióh 605 y  República de Guayaquil - Telófonos; (~593 Ii) 259 i800 - Correo: lnfo@guayaquil.gob.ec  
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3,3.5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO. 

En su contexto inmediato se identifica que el 

poUi,ono establecido para el proyecto celinda 

con sectores con Usos de Equipamiento, Usos 

Residencial de densidad media y Usos 

Comerciales y de Servicios, por lo que un 

proyecto de Recreación se integra de manera 

efectiva con la realidad del sector. 

Crnc,tto d, Vsor 

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL. 

En conformidad con el Anexo 8,2 Subzonos de 

la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los 

predios en consulta se implantan en las 

siguientes subzonas: 

• ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV) 

• ZONA INDUSTRIAL DOS (21.2) 

(Ver Anexo A, artículo 50). 

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de 

subzonas del cantón Guayaquil por sus 

actIvidades generales, las actividades que se 

desarrollan dentro de cada una de estas 

subzonas se describen a continuación: 

 

!maíjtfl 9. 5,brous 

Zona Industrial Des (Zl.2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones 

industriales) de bajo y mediano Impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y 

otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, Instalaciones para servicio de transporte 

almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas 

administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigación, 

servIcios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones 
internacionales y ot'os servicios extraterritoriales. 

DireccIón: Plaza de la Administración 605 y República de Guayaquil - Teléfonos: (593 L1) 259 4600 - Correo: infoguayaquil.gob.ec  
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Zona Especial Vulnerable (ZE-V): Se prohibe la edificación. Sin embargo, excepcionalmente y siempre 

que sea para uso público, se podrá ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental 

correspondiente y de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneración, de 

mejoramiento, recreación, turismo y deportivas, así corno obras con fines de mitigación y adaptación 

a riesgos en ¡as riberas, 2onas de remanso y prótección, de los ríos y lechos, esteros, playas de mar, 

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de ¡as aguas, o causar 

dafio a las propiedades vecinas. 

4. CRITERIO TÉCNICO 

En virtud de lo expuesto, y en alineación con los objetivos del Plan cJe Desarrollo y sus estrategias de 

articulación establecidas en la Ordenanza de Actualización del Plan de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial 2023-2027 y  el Plan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Guayaquil (PDOT y PUGS), 

vigentes a la fecha, se informa que el ámbito del proyecto CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR 

GUASMO SUR", se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena. 

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se ertmarca en el Anexo 2, especlficamente en el EJE 5: 

AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMÁTICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTLJRAL. Este eje responde 

al Objetivo Estratégico y de Gestión para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los 

ciudadanos mediante la implernentación y mejora de áreas verdes, promoviendo espacios de 

encuentro en el cantón Guayaquil. 

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestión del suelo: 

e Componente Estructurante: 

Clasificación del Suelo: 

Subclasificación del suelo: 

SUELO URBANO 

SUELO URBANO CONSOUDADO 

o Componente UrbanístIco: 

Polígono de Intervención Territorial: P1T-U-A18-01 

Tratamiento Urbanístico: SOSTENIMIENTO 

Usos de Suelo Específicos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO 

DE PROTECCION DE RIESGOS. 

Subzona: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (2EV), ZONA 

INDUSTRIAL 005 (ZI-2) 

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vías 

correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una vía 

calificada como V3', con un derecho de vía de 12-30 metros, y hacía el oeste se encuentra una vía 

propuesta calificada corno Vi, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una vía 

calificada como V2, con un derecho de vía de 30 a 50 metros. 

Con respecto a la solicitud de análisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que 

establece la Resolución 0012-CTUGS-2022), este se calificarla como un equipamiento recreativo y 

deporte, a una escala barrial, con un radio de Influencia de 400 metros y una población a servir 

aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo artículo. 53.2, del POOT y PUGS, el desarrollo 
de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantón 

Guayaquil 

Dirección; Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4)2594800 - Correo: info@guayaquil.qob.ec  
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Respecto al análisis del fndice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 rn2/hab. 

del IVU, ya que nó cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del POOT y PUGS, 

por lo que el desarrallóde un proyecto de las características de recreativo y deporte, ayudara a elevar 

este índice. 

En este contexto, esta departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de 
"CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", ya que está alineado con los Objetivos 
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulación territorial y están en concordancia con la 
planificación del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentrailzadón (COOTAD) y de la Ordenanza 
de Actualización del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territórial 2023-2027 y  el Plan de Uso y 
Gestlón del Suelo del Cantón Guayaquil. 

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con carácter previo al inicio 
de la ejecución del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades 
competentes: 

Coordinación General de Catastro y Avalúos 
Dirección Genéral de Ambiente y Preservación de Áreas Verdes 
Gerencia de Gestión de Riesgos de SEGURA EP 

Particular que informo para los fines pertinentes. 

Atentamente. 

Ing. Abg. Andrés Ponce Arizules, Mgtr 
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIÓN, 

PROYECTÓS Y MOVILIDAD 

,LISSIt 1,]Z&BETR 

Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. 
JEFA DEPARTAMENTAL DE 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

NOMBRESYAPW.IDOS CARGO FIRMA 

Eluborarso por: Aiq.Roer Salas Anilis'.a 1 S).tR&h 

Adjunto: Oriclo AG-AAA-2O2S.237 / MemOrando No. CGEP.20~5OSGR ¡ onda Nro. EPPAVtl'G•2Q~S0223 

Con copia: 
Ing. iore Arvak, t.1uoz Director Grnc,al de Llrbariisrno, Movilidtd, Catastro y Edlk.tcione 
Abg. Fernando Suare, - Coordinador Geieeal d Coriliol y Procesos Ln,,lc;: Archivo DUMCI 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y  República de Guayaquil - Teléfonos: (~593 4)259 4800- Corroo: info@guayaquil.gob.ec  
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ANEXO A 

De acuerdo con "ORDENANZA DE ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO 

TERRITORIAI2O23-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTÓN DEL SUELO DEL CANTÓN GUAYAQUIL", (PDOT 

y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial N. • 43 deI 6 de noviembre del 2024, y  en Registro Oflclal N. 

1887, EdicIón Especial del 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente: 

"Art. 15.- Clasificación. • Lo clasificación determino el régimen juridico de! suelo, que es el conjwto de 

deberes, derechos y limitaciones o los que quedo sometido coda propiedad en e! desarrolla de las 

del ermlnaclorses de/plan. Lo clasificación de/suelo es independiente de lo asignación pol(tico-odrnlnfstrativo 

de fo parroquia coma urbano o furo!, El sucio se cias/fi co en urbana o ruraL Se expreso gráficamente en el 

Anexo .1 de lo presente Ordenanza. 

Art. 17.- Subciosl/icodón. - Lo subclasificccidn tiene como fin Jijet la ocupación de! suelo destinado o los 

usos urbanos y rurales existentes, que quedan consolidados corito toles, y protege aquellos más aptos poro 
ser ocupados Ir os un proceso de ordenación y urbanización, os! como preservo parte di territorio paro 

Crecimiento futura y que el sucio ruto! cumplo con la función sacici y ambiental, rol subclosificocián se 

expreso gráficamente en e/Anexo 2 de lo presente Ordenarn'rs. 

Art. 18.- Suelo Urbano. . El sucio urbano es c/ ocupado por asentamientos humanos roncen frcdos, cuya 

característico principales una estructuFa continua de espacios públicas y privados Interrelacionados entre 

si, en la cabecera contonal en/as cabeceras parroquiales y cci tras poblados, E/suelo urbono se subcloslfico 

en: 

18.1.- Suelo urbano consolidada. - Es el suela urbano que posee en su tatolidad todos los servicias, 
equipamientos, Infraestructuras esenciales y cuentan toral o parcialmente can servicios 
complementarios. Además, de presentar un grado de ocupación de osenromientos humanos 
concentradas en al menos vn setenta y cinco por cien te (7S%) de sus lotes." 

Con respecto a los Sistemas Públicos de Soporte, Los Art. 75, 75.2, 83 disponen: 

Art. 75.- Sistema de Conectividod Vial dl Cantón GuayaquIl. - El Sistema de Con ectiuldod Vial COiti ono! 
tiene como propósito mejorar la interconexión urbana - rural del cantón, articulando lo red vio! cantonal 
existen te con nuevos proyecciones violas. Los vías permiten orticular las servicios y equipamien ros, así Como 
dar facilidad para lo movilidad de los habitantes de manero multlmodal, 

Se privilegio la mavilidod publica como un instrumento paro lograr efuso Intenso y cant/núo del espacio 
público par lo ciudadanía y  el acceso o la totalidad de los tentralidades de la urbe, en un marca dc 
competitividad. 
El sistema vial del contón Guayaquil se clasifico  según su jerarquía y rolde/a siguiente manero: 

75.1 Red Vial Primario. — Está constituido por vios caifi codos coma primarios, por sus características 
de trazado, sección y alto valumen vehiculor y tienen lo función de dar conectividod entre las y/as 
arteriales y colectoros. 

Está compuesto principalmente por oque/las vías que conectan sectores cxtrcmos de/sur can el norte 
en las ciudades, sirven de conc.'tón entre contanes y conducen altos volúmenes del tráfico vehiculor con 
recorridos largos. 

Dirección: Plaza de la Administración 605 y Reptblica de Guayaquil - Telófonos: (593 4)259 4800 - Correo: iníoguayaquil.gob.ec  
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75.2 Red Vial Secundarla. - Esto red está compuesto por v(os daslficodos.como secundarios, debido o 
sus corocter(sticos de trozado, sección e intensidad de trófica, que tienen como función recoger y 
distribuir el tráfico desde Iris vías locales hado los u/os arteriales o u/os pr/marlos. 

Art. R3.- Sistema General Vial Urbano. - Lo estructuro vial primaria del cantón se encuco Cro establecido en el 
componente estructurante del presente PUGS ye! sistema general vial urbana completo se expreso gráficamente 
en los mapas contenidos en e! Anexo 3 de lo presente Ordenanza y los normas de dís ello vio! son los establecidos 
en lo siguiente tabla: 
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Cori respecto a la asgnación del aprovechamiento del suelo del Cantón Guayaquil, el articulo 50 

dispone: 

Art. 50.- Subzonos dci cantón Guayaquil. La subclasificoclón de los destinos de los usos del suela, ocupación y 

edqicobi!idod en rada el cantón de Guayaquil estará determinado por pal/ganas de menor tamo fo denominados 

"Subzonos" las cuales se encuentran contenidos en las respectivos PIT y responden a un solo tratamiento y uso 

general. Estos serán vot/oriones de! uso generolque se generan de lo relación entre las usos específicos y padrón 

tener normativo de ocupación y edificobiUdad básica y especifico máximo distintos entre si, dependiendo de los 

corocteristicas particulares de coda territorio enmarcado en lo subzoria. En coso de que dentro de un solo predio 

se contemplen varias subzonos, e! propietario podrá solicitar os normas aplicables a todo el pred!a según los 

subionos que teca ¡gon 

53.2 Condicionantes de ubicación. — A excepción de io~ equipomien tos de esparcimiento y encuentro según lo 

dispuesto en la presente ordenanza en el Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todos los 

.subzonas dci Cantón Guayaquil, los tipologías restos-res podrán ser dcsorro!Iodas en todas las subzonos salvo en 

zonos especiales protegidos, zonas especiales vulnerables, zonas industriales de cita Impacto e Industrial de alto 

riesgo. 

Con respecto a los usos específicos, os articules 55 y  55.1 disponen: 

Art. 55.- Definos de los usos del suelo e,, rclación can los PIT. - Dentro de (as PIT distribuidos en codo 

closificoción y subdosificoción del suelo definido en el componente estructurante del PUGS, los usas del suelo 

podrán tener los siguientes destinos, más lo subctaslficoción conforme a lo realIdad territorio! de! cantón, estará 

determinado por subzor,os dentro de cada PiT: 

55.4 Uso lnduscril, - Es el destinada o ias ateos de/o iudod en suelo rural o urbano, can presencia de 

activIdad indut rial de variada importo, que producen bienes a productos materiales. De acuerdo con 

si impacto, el suelo industria! puede ser: 

Industrial de mediano Impacto. - Carrespande a industrias que producen ruido desde las 60dB, 

vibrarían y alares, condicionadas o no compatIbles con usos de suelo residencial (Vu/ccnlzodoros, 

aserraderos, mecánicas semipesados y pesados). 

55.12 Uso de protección de 8/es gas. Es urs suelo urbano a rural ¿rs lo que, par sus corocteristicas 

geográficos, poisojisticas, ambientales, por formar porte de áreas cte utilidad público de 
infraestructura poro lo provisión de servicios públicas domiciliarios o áreas de amenazo y riesgo no 

mitigabie, su usa está destinada o la protección en lo que se tiene restringida lo pasibilidad de 
urbanizorse. 

O..!...  

Con respecto a la Delimitación de los Poigonos de Intervención Territorial y asignación de 

Tratamientos Urbanísticos Los Art. 25, 27, 28, 28.1 dIsponen: 

Art. 25.- Definición. - Los polígonas de intervención territorial (P!T) se encuentran conformadas o partir de la 

subc!os?ficación del suela que Consto en e! Componente estructurante del PUGS. Lo delimitación ha sida realizada 
a partir de lo aplicación de uno metodo/oglo que incluye e! análisis mu!ticritcrlcs de vorlobls espaciales poro 

conformar áreas homogéneas en sus características de ocupación como: áreas útiles construidas, áreas no 

u,banizab les, predios vacantes, predios no vacantes, acceso o sistemos públicos de soporte, protección 

patrimonial, ambiento! y de riesgos, y  necesidad de aplicación de 1,,, trumentos de gestión del suelo. 
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Art. 2X. Tratamientos urbanísticas. . Los trocamientos son los disposiciones que orien ion los estrategias de 
planeamiento urbanístico de suelo urbano y rural, dentro de un poiigoo de intervención tertil arlo!, o partir de 
sus coro cleristicos de tipo morfológico, fis ico.ombi ('oto! y socloeconámico. 
Art, 28.. Asignación de tratamientos urbanísticas para los Polígonos da Intervención Territorial. A coda 
Polígono de Intervención Territorio! (PIT) se Ic asignará un trotomiento urbanístico, de acuerdo con lo 
svbclosificoción dci suela, de lo siguiente manero: 

28.1. Suelo urbano consolidado. - Podrá ser objeto de las siguientes tratamientos: 
a) Conservación. - Poro ¿anos que posean un alto valor histórico, urbanístico, paisajístico o 
ombientqi, can el fin de orientar acciones que permitan l conservación y valoración de sus 
carocter(sticos, de conformidod con fo legislación ambiento! o patrimonial, según correspondo. 
biSos teninifento. . Poro áreas con alto grado de homogeneidad morfológica, coherencia entre cl 
uso y lo edificación, y uno relación de equilibrio entre lo capacidad máximo de utilización de los 
sistemas públicos de soporte y los espacios edificados que no requieran de infervenciárs en la 
infraestructura y equipamientos públicos, sno de lo definición  de una normativa urbanístico 
destinado o mantener 
e! equilibrio orientado, 

e) Renovaclón. - Áreas de suelo urbano que, por su estado de deterioro físico, ambiento! y/o bajo 
intensidad de uso y la pérdida de unidad morfológico, necesiten ser reemplazados par uno nueva 
estrcturc que se integre físico y sotialmente al conjunto urbano. Deberá considerarse lo capacidad 
máxima de utilización de los sistemas p'iblicoc de soporte. 

1. De acuerdo con los "PARÁMETROS PARA 14 CLASIFICACIÓN Y SUECLASIFICACIÓN DEL SUELO URBANO, 
EDIFICABIUDADES Y OCUPACIÓN DEL SUELO; Y LINEAMTENTOS PARA LA DELIMITACIÓN DE LOS CENTRO URBANOS 
Y El SUELO VACANTE", (0012-CTUGS-20u) publicados en el Registro Oficial No, 59, Segundo Suplemento del 10 de 
mayo 2022: 

"Articulo 35. Tipos de equipamientos csenciolts. Conforme lo estabk'cido en las PDOTy PUGS San aquellas a log 
cuales acude la población paro recibir servc1os en los siguientes campos: 
1. Salud 
2. Educación 
3. Abastos y comercios 
4. 8ienestar social 
.5. Recreación y áreas verdes (...) 
6. Seguridad 
7. Ao'm(nistwcldn Pt)b(ico 
e. Transporte 
Articulo 35. Rangos de cobertura de equipamientos esenciales. Como mínimo l coberturo de los equipamientos 
esenciales depende del límite de la distancio en metros según el tipo establecido en ¿o Tabla 3, así como ¡a relación 
con su ámbito de aplicación, escalo, población o la que sirven y rodio de Influencia. 
Lo definición dejos establecimientos confarme el tipo será potestad de las entes rectores nacionales 
en coda malCrío, y el GAD municipal y metropolitano estará en lo potestad de definir el tipo de 
equipamiento que no esté contenido en la Tabla 3 conforme con su realidad tcrritoríaL 
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vrez Henriques 
ALCALDE DE GUAYAQUIL 

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUA YAQ UIL 
(GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO)  

ALCALDÍA 

Guayaquil, marzo 11 de 2025 
AG-AAA-2025-2317 

Señores 
Ing. Jorge Arévalo Muñoz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, 
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES 
Ing. Carlos Vásquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PÚBLICAS 
En sus despachos.- 

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR. 

De msconsideraciones: 

En atención al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en 
marzo 11 de 2025, firmado electrónicamente por el Ing. José Adrián Zambrano 
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pública Municipal de Parques, 
Áreas Verdes y Espacios Públicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud 
de construcción del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicación 
para DÍSPONER lo siguiente: 

1. A la Dirección General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: 
verificar la viabilidad del proyecto. 

2. Al Director General de Obras Públicas: de ser viable el mismo, realizar Jos 
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias. 

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y 
reglamentos municipales vigentes 

Atentamente, 
bIos, PATRIA Y LIBERTAD + 

JTF/BERJJQC 

Cc.: Abg. FeU Cabca-KIaero, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL 
n. Adrn Zambruno M., GERE4TE GEPERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, 

ÁREAS VERDES Y ESPACIOS PÚBLICOS DE GUAYAQUIL 
Sra. Eatca VilÓh Arcc93, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH 

1' 
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