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ALCALDIA

Guayaquil, 21 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1567

Sefior ingeniero

Jose Luis Castillo Parra

DIRECTOR GENERAL DE TECNOLOGIAS DE INFORMACION
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Me refiero al contenido del oficio No. DUMCE-2025-09713, suscrito por el Arg. Jorge
Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, que
por medio de la cual realiza el anuncio del proyecto denominado: "CONSTRUCCIGN DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", que afecta a los
predios de codigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005
y 91-2013-007.

De acuerdo al Art. 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, se debe subir la informacién en la pagina electrénica institucional respecto del
anuncio del proyecto en mencién, motivo por el cual DISPONGO su ejecucion, cuyo
contenido es enviado por correo electrénico con la informacién a cargarse.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Cc.C. Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
Arg. Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
Ledo. Fernando Silva Cruz, Director General de Imagen Institucional y Publicidad
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Asunto: ENVIO DE RESOLUCION No. 03-2025-AP contiene el Anuncio del Proyecto “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea de influencia es
la totalidad del predio signado con el codigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los
predios signados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-
8.

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. AG-AAA-2025-01548, del 21 de marzo de 2025, mediante el cual
fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Direccion General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y a la Procuraduria Sindica Municipal, se
continde con el tramite de expropiacion y/o servidumbre correspondiente de los predios
afectados por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR”; y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), me permito remitirle
el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-04817, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por el
Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificacién, Proyectos y
Movilidad, quien adjunta la Resolucién No. 03-2025-AP.

Sin otro particular, quedo de usted.

ng. Jorge Arévalo Muifioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-04817

Para: Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. — COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION,
PROYECTOS Y MOVILIDAD

Asunto: ENVIO DE RESOLUCION No. 03-2025-AP contiene el Anuncio del Proyecto “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea de influencia es la
totalidad del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los predios
signados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-5.

De nuestra consideracion:

En atencidn al oficio No. AG-AAA-2025-01548 del 21 de marzo de 2025, mediante el cual el sefior Aquiles
Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil,
fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Direccién General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones y a la Procuraduria Sindica Municipal, se continte con el tramite de
expropiacion y/o servidumbre correspondiente de los predios afectados por el proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea de
influencia es la totalidad del predio signado con el codigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los
predios signados con los cédigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-5, y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS), se adjunta la Resolucién No. 03-2025-AP.

En tal virtud, se solicita remitir la documentacién al sefor Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil para su conocimiento y cumplimiento de lo establecido en la

resolucion.

Sin otro particular, guedamos de usted.

Ing. Abg. Apfirés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD.
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Revisado por: Abg. Narcisa Moreira Arteaga, Mgtr. Especialista 3 d
Adjuntos: Oficio No. AG-AAA-2025-01548 ! !

Resolucidn No, 03-2025-AP
Con copia Ing. Jorge Ardvalo Mufioz, Mtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.

Abg. Fernando Suarez V., Mgtr. COORDINADOR GENERAL DE CONTROL ¥ PROCESOS LEGALES
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RESOLUCION N°. 003-2025-AP

ING. JORGE AREVALO MUNOZ, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO

QUE, elarticulo 76, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estipula que en todo proceso en
el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurara el derecho al
debido proceso que incluird entre otras, las siguientes garantias basicas: “(...) 7. Literal I). Las
resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en la
resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la
pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos,
resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerardn nulos. Las
servidoras o servidores responsables serdn sancionados”.

QUE, el articulo 83, numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece como uno
de los deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, lo siguiente “Acatar
y cumplir la Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente”.

QUE, en el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de
los derechos reconocidos en la Constitucion”;

QUE, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publicada
mediante Suplemento del Registro Oficial No. 395, de fecha 04 de agosto de 2008, regula el
procedimiento para la declaratoria de utilidad publica, y dispone lo siguiente: “(...) A la
declaratoria se adjuntard el certificado del Registrador de la Propiedad; el avaltuo establecido
por la dependencia de avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o
Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los
recursos necesarios para el efecto, y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de
obras de conformidad con la ley que regula el uso del suelo.”

QUE, el articulo 60 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
(LOOTUGS), publicada en el suplemento del Registro Oficial No. 790 del 5 de julio de 2016,
establece como uno de los instrumentos para regular el mercado del suelo: “{...) el anuncio de
proyecto (...)";

QUE, elarticulo 66 de la LOOTUGS, establece lo siguiente: “El anuncio del proyecto es el instrumento
que permite fijar el avalto de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas,
al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un
sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.
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El anuncio serd obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que serd publicado
en un diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pagina
electrénica institucional, y serd notificado al propietario del predio, la dependencia de
avalios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano y al Registrador de la Propiedad, en el que se establecerd el drea de
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no serd superior a tres afos desde su
notificacion.

En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso
anterior, el acto administrativo quedard de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la
dependencia de avaliuos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al Registrador de
la Propiedad.”

QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2024-08224, de fecha el 24 de diciembre de 2024, suscrito por
el Sr. Aquiles Alvarez Henriques, en calidad de Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, dispuso: “amparado en el articulo 60 letra 1) del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, en
concordancia con lo dispuesto en la letra i) relativa a las funciones y responsabilidades de la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, contenida en el articulo
16 del Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, DELEGO a uste, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro
y Edificaciones, o quien haga sus veces, la atribucion de elaborar y suscribir las
RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutard esta Corporacion Municipal
a partir de la presente fecha, en funcion de lo prescrito en el articulo 66 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo”;

QUE, mediante Requerimiento ingresado via Sistema de Gestion de Tramites Municipales. No.
2025-17373, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por la sefora Blanca Lilian Villon
Arriceaga, Presidenta del Concejo Barrial MIAMI BEACH, solicita al sefior Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, la construccion de Un Parque Lineal entre
las Cooperativas: Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur.

QUE, mediante Oficio No. CGEP-GEGR-2025-070, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Gabriel Gémez Rugel, Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, traslada al Ing. José
Adrian Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Plblica Municipal de Parques,
Areas Verde y espacios Publicos de Guayaquil, PARQUES EP., el requerimiento de la sefiora
Blanca Lilian Villdn Arriceaga, Presidenta del Concejo Barrial MIAMI BEACH, relacionado con
la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, Florida | y I,
Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, para su
pronunciamiento.
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QUE, mediante Oficio No. EPPAVEPG-2025-0223, de fecha 10 de marzo del 2025, suscrito por el
Ing. José Adridan Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal
de Parques, Areas Verde y Espacios Publicos de Guayaquil, PARQUES EP., mediante el cual
emite al sefior Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil, el informe técnico contenido en el Memorando No. EPPAVEPG-GO-
CPP-2025-0072 del 10 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado
Coordinador de Parques, el cual indica:

"(...) Al respecto, se sugiere que la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo comunique a la
Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la planificacion de este afio y
se proceda a la construccion del parque lineal entre las Cooperativas Miami Beach, Florida
'y ll, Amazonas | y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur ..."

QUE, mediante los Oficios Nos. AG-AAA-2025-1336 y AG-AAA-2025-2317, ambos de fecha 11 de
marzo del 2025, mediante los cuales el sefior Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, dispone al Ing. Jorge Arévalo Mufioz,
Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, y al Ing. Carlos Vasquez
Chang, Director General de Obras Publicas, lo siguiente:

1. A la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar la
viabilidad del proyecto.

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los estudios
correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias.

QUE, mediante Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo del 2025, suscrito
por la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de Catastro Y Avaltos (E) y el Arqg.
Miguel Serrano T. Jefe Departamental de Catastro (S), remiten al Ing. José Jaramillo B.,
Coordinador General 2, de la Coordinacion General de Estudios y Proyectos, lo siguiente:

“Al respecto cumplenos comunicarle que, dentro del ambito de las competencias de la
Coordinacion General de Catastro y Avaluos, se ha implantado el proyecto en el Sistema
Geogrdfico Catastral se remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro
del darea de influencia, a los destinatarios que se detallan a continuacion:

@ fcarrascor@guayaquil.gov.ec

B geoherjl@guayaquil.gov.ec *

QUE, mediante memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, de fecha 13 de marzo de 2025, suscrito por
la Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de
Proyectos Arquitectonicos y Urbanismo Vial, quienes en funcién de la cartografia y factibilidad
de no afectacién a predios privados del proyecto de la referencia emitido por la Direccion
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, en respuesta al memorando CGEP-
2025-0568 del 11 de marzo del 2025, comunica lo siguiente:
I .
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“Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, suscrito por la
Arq. Natasha Gamez Ayovl, Coordinadora General de Catastro y Avaluos (E) y el Arq. Miguel Serrano
T., Jefe Departamental de Catastro (S), quienes remiten lo cartografio actualizada a la fecha de los
predios dentro del area de influencia.

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por Ing. Jorge
Arévalo, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite el
Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg.
Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacidn, Proyectos y Movilidad y la Arg.
Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que
se continue con el proceso correspondiente.

DESARROLLO

Con el propdsito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos categorizados como
prioritarios del Canton Guayaquil, el cual busca atender las necesidades de sus habitantes, y de
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificacion integral; actualmente se
ha incluido el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR.

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que
contempla la instalacion de juegos infantiles, mdquinas geridtricas, la construccién de canchas
deportivas y areas de parqueo, asi como la siembra de arboles y la creacién de espacios de
esparcimiento para la ciudadania en general. Ademads, incluye la construccion de nuevas vias de
acceso y un drea gerontologica, fortaleciendo asi la infraestructura y el bienestar de la poblacidn.

Dicho proyecto beneficiard a 125.000 habitantes que transitan y residen en el sector, consoliddndolo
como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad.

Con base a lo requerido por la Direccion de Compras Publicas, es necesario incluir el certificado de
“No afectacion a predios privados”, por lo cual se solicité a la DUMCE, la cartografia actualizada,
con esta informacion se detectaron los predios afectados segun el poligono de intervencion
propuesto, y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones.

Cabe recalcar que este disefio cumple con los lineamientos solicitados por DUMCE y la EPPAVEPG;
sin embargo, persisten algunos predios gue se evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta el
poligono de intervencion con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacion de los predios
afectados.

En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia remitida por DUMCE:
https://1drv.ms/u/s!Ajw_WuFukOyJjuk2GyET-8 V JSATgre=P1GGo7

CONCLUSION Y RECOMENDACION
Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Mdxima Autoridad, autorice a quien corresponda,

continuar con el tramite de expropiacidn y/o servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los
predios afectados en el proyecto del asunto.”

/p ;
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QUE, mediante Memorando No. DIR-2025-01449, de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el
Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General De Obras Publicas, remite al sefior Aquiles Alvarez
Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el
memorando N°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing. Fernanda
Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arg. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos
Arquitecténicos y Urbanismo Vial, quienes en funcion de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-1336
y AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo del 2025, emiten las recomendaciones respecto
a la construccién del proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
EL SECTOR GUASMO SUR”; en la que sefialan lo siguiente:

“..solicitar a la Maxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar con el tramite de
expropiacion y/o servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto...”

gl

QUE, mediante Oficio No. DUMCE-2025-9226, de fecha 17 de marzo de 2025, suscrito por el Ing.
Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
Remite al sefior Aquiles Alvarez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Guayaquil, el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4559 del 17 de marzo del 2025, suscrito
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificacion, Proyectos
Y Movilidad y la Arg. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento
Territorial, quienes emiten el Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, en cuyo criterio técnico,
se indica lo siguiente:

finlfssd)

En virtud de lo expuesto, y en alineacion con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de
articulacion establecidas en la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrolio y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Canton Guayaquil (PDOT y PUGS),
vigentes a la fecha, se informa que el émbito del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena.

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5:
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde
al Objetivo Estratégico y de Gestion para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los
ciudadanos mediante la implementacion y mejora de dreas verdes, promoviendo espacios de
encuentro en el canton Guayaquil.

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestion del suelo:

. Componente Estructurante:

Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO
Subclasificacion del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
. Componente Urbanistico:
Poligono de Intervencion Territorial: PIT-U-A18-01
Tratamiento Urbanistico: SOSTENIMIENTO
Usos de Suelo Especificos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO
Y USO DE PROTECCION DE RIESGOS.
Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV), ZONA
L R’ INDUSTRIAL DOS (Z1-2)
5
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Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vias
correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una via
calificada como V3’, con un derecho de via de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una via
propuesta calificada como V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una
via calificada como V2, con un derecho de via de 30 a 50 metros.

Con respecto a la solicitud de andlisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que
establece la Resolucion 0012-CTUGS-2022), este se calificaria como un equipamiento recreativo y
deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una poblacion a servir
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo. 53.2, del PDOT y PUGS, el desarrollo de un
equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Canton Guayaquil

Respecto al andlisis del Indice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab.
del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS,
por lo que el desarrollo de un proyecto de las caracteristicas de recreativo y deporte, ayudara a elevar
este indice.

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de
“CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, ya que estd alineado con los Objetivos
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulacion territorial y estan en concordancia con la
planificacion del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y de la Ordenanza
de Actualizacion del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestidn del Suelo del Canton Guayaquil.

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con cardcter previo al inicio
de la ejecucion del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades
competentes:

Coordinacién General de Catastro y Avalios
Direccién General de Ambiente y Preservacion de Areas Verdes
Gerencia de Gestion de Riesgos de SEGURA EP”

QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo del 2025, suscrito por el sefior
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, remite al Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-1449, firmado electrénicamente por el
Ing. Carlos Vdsquez Chang, Director General de Obras Publicas, a fin de que se sirva a
complementar la informacién contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la
finalidad de poder iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

QUE, mediante Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo del 2025, suscrito
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad, solicita a la Coordinacién General de Catastro y Avaltos, remita la cartografia digital
actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la informacién
constante en el Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con cadigos
catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007.
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QUE, mediante Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775, de fecha 21 de marzo del 2025, suscrito
por la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinacién General de Catastro y Avaldos (E), y la Arg.
Karina Gonzalez Morales, Jefa Departamental de Catastro, dirigido a la Coordinacion General
de Planificacion, Proyectos y Movilidad, en atencion al Memorando No. DUMCE-PPM-2025-
4767, del 21 de marzo del 2025, indican lo siguiente:

“Codigo Catastral: 91-2013-001-0-0-0

IR
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Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

Cddigo Catastral:
Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

Codigo Catastral:
Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

Cédigo Catastral:
Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

3° CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro de la
Propiedad el 23 de julio de 2009)

73.725,00 m?

“F2” (Solar calificado como no edificado o con edificacion que no supere el
30% del avaluo del solar, de propiedad particular, situado en zonas
urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del avalio del solar.
COOTAD Art. 507 letra a).)

91-2013-003-0-0-0

3" CALLEJON 58 SE

XIMENA

COMPANIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el Registro de
la Propiedad el 13 de julio de 1990)

52.327,52 m?

“E” (Solar y edificacion de propiedad particular, con uso industrial)

91-2013-004-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro de la
Propiedad el 23 de julio de 2009)

112.184,16 m?

“C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso comercial)

91-2013-005-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.
(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de junio de 1965)

103.687,00 m?

“E” (Solar y edificacién de propiedad particular, con uso industrial)

7




QUE,

QUE,

MONIGIPALIDAD
g:\ } DE GUAYAQUIL

Cddigo Catastral:  91-2013-007-0-0-0

Ubicacion: 3° PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE
Parroquia: XIMENA
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro de la
Propiedad el 06 de agosto de 2021)

Area de Solar: 16,187,60 m*

Clasificacion: “C” (Solar con edificacién de propiedad particular, con uso comercial)”

En relacion a la Cartografia digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE PARQUE
Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la Coordinacion General de
Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025,
mismo que se adjunta.”

mediante oficio No. DUMCE-2025-9667, de fecha 21 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Jorge Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
remite al sefior Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil el informe técnico contenido en el memorando DUMCE-PPM-2025-
4781 del 21 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.,
Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad, en el que se encuentra la
informacion solicitada mediante el Oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo del 2025,
con la finalidad de poder iniciar el proceso de expropiacion y/o servidumbre proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR".

mediante Memorando No. EPPAVEPG-2025-0268, de fecha 21 de marzo de 2025, el Ing.
Adrian Zambrano Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, PARQUES EP., remite entre otros a la Direccion
General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, el informe técnico contenido en el
memorando No. EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0126, del 21 de marzo de 2025, suscrito por el Ing.
Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques de la Empresa Publica Municipal de
Parques, Areas Verdes y Espacios Pulblicos de Guayaquil, PARQUES EP., con respecto al
proyecto referido, en el cual indica lo siguiente:

“La identificacion, disefio y establecimiento de este nuevo espacio al sur Guayaquil, es una
oportunidad de crear un espacio infraestructura verde de gran importancia para la para la
comunidad, incorperando elementos naturales, con la seleccion de especies arboreas adecuadas que
permitan conservar el germoplasma nativo de la ciudad.

En tal sentido, se considera foctible la implementacion del proyecto, por lo que se sugiere que, la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad
y si lo considera viable se lo comunique a la Direccion General de Obras Publicas para que lo incluya
en la planificacion de este afio y se proceda a la construccion del parque lineal entre las Cooperativas
Miami Beach, Florida I y Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo
Sur.”
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QUE, mediante oficio No. AG-AAA-2025-1548, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por el sefior
Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-9667, autoriza a la Direccion General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones y al Procuraduria Sindica Municipal, se
continte con el trdmite de expropiacion y/o servidumbre correspondiente de los predios
afectados por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

QUE, mediante memorando No. DAJ-EXP-2025-1873, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito por
el Abg. Geovanny Unamuno Vera, Coordinador Técnico de Expropiaciones 2, de la Direccion
General de Asesoria Juridica, fundamentado en el oficio No. AG-AAA-2025-1548, solicita la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, la consolidacion de la
informacidn solicitada, que corresponde a:

{0‘!‘" H}
1. Anuncio de Proyecto debidamente perfeccionado en la forma establecida en el Art. 66 de la Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo.

En tal virtud, es imprescindible que lo Secretaria General deberd remitir a la direccion General
de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, referente al Anuncio de Proyecto, la
constancia de que se ha realizado las gestiones siguientes:

e Publicacion en un diario de amplia circulacion, en el que se establecerd el drea de influencia
del proyecto y su plazo de inicio.

e Publicacidn en la pagina electronica institucional.

e Notificacion a los propietarios del predio.

* Notificacion a la dependencia de avaliios y catastro del GADM.

e Razon de inscripcion emitida por el registrador de la Propiedad del Canton.

2. Informe de valoracion con el siguiente detalle:

e Determinar al propietario.

e Linderos y mensuras segun escritura y datos de inscripcion del predio en el Registro de la
Propiedad del Canton.

e linderos y mensuras de la parte afectada.

e Linderos y mensuras de la parte restante, de ser el caso.

e Avaluo del predio afectado.

3. Informe técnico y justificativo de la obra junto con el Proyecto, asi como los planos de la obra
en donde se indique la afectacion.

4. Informe de No Oposicién al Plan de Ordenamiento Territorial”.

QUE, a efectos de realizar el anuncio del proyecto, se considera como area de influencia la totalidad
del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad de los predios
signados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-5.
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QUE, de conformidad a lo previsto en el Art. 66 de la LOOTUGS, a efectos de realizar el anuncio del
proyecto, respecto al plazo de inicio de la obra, conforme a lo sefialado en el Memorando DIR-
2025-01489 del 18 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Carlos Vasquez Chang, Director
General De Obras Publicas, se establece que: “(...) El inicio de obra esta previsto para el
segundo semestre del afio 2026, sin perjuicio de posibles variaciones.”

QUE, por lo antes expuesto, es procedente emitir el Anuncio del Proyecto en los términos de ley
respecto de la indicada obra;

QUE, en mi calidad de delegado del Alcalde de Guayaquil, y en conformidad con el Oficio No. AG-
AAA-2024-08224, fechado el 24 de diciembre de 2024, asi como con lo dispuesto en la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, y demas normativa vigente, relacionados con el Anuncio del
Proyecto;

RESUELVO: -

PRIMERO. — REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y
CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”,

El area de influencia del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, es |a totalidad del predio signado con el cédigo catastral
No. 91-2013-7, y la parcialidad de los predios signados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-
2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-5; conforme al Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775; y el inicio de
obra es el determinado por el Director General De Obras Publicas, mediante memorando DIR-2025-
01489 del 18 de marzo del 2025, para el segundo semestre del afo 2026, sin perjuicio de posibles
variaciones.

Este anuncio del proyecto permitira fijar el avalto de los inmuebles dentro de la zona de influencia de
las obras a ejecutarse al valor de la fecha de este anuncio publico.

SEGUNDO. - DISPONER LA PUBLICACION de este anuncio del proyecto en un diario de amplia
circulacion en la ciudad de Guayaquil y en la pagina electronica de esta Municipalidad de Guayaquil.

TERCERO. - DISPONER LA NOTIFICACION DE ESTE ANUNCIO a los propietarios de los predios descritos
en el siguiente cuadro:

# CODIGO CATASTRAL PROPIETARIO

1 91-2013-001-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

2 91-2013-003-0-0-0 COMPANIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.
3 91-2013-004-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

4 91-2013-005-0-0-0 INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.

5 91-2013-007-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

e .
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Asi como también a la Direccion General de Tecnologias de la Informacion; a la Coordinacién General
de Catastro y Avaltios de la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones; a la
Direccion General de Obras Publicas; a la Direccién General Financiera; a la Empresa Publica Municipal
de Parques, Areas Verde y espacios Publicos de Guayaquil, PARQUES EP.; a la Direccién General de
Aseo Cantonal y Serwcms Especiales; a la Procuraduria Sindica Municipal; y al Registro de la Propledad
de Guayaquil.

QUINTO. - De las publicaciones y de las notificaciones antes referidas ENCARGUESE A LA SECRETARIA
MUNICIPAL. Su titular sera responsable del cumplimiento efectivo de tales actos.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL, A LOS 21 DIiAS
DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

1

Ing. Jorge Arévalo Mufoz, Mgtr.
DELEGADO DEL ALCALDE DE GUAYAQUIL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

J’Q

ALCALDIA

Guayaquil, 24 de diciembre de 2024
AG-AAA-2024-08224

Ingeniero

Jorge Arévalo Mufioz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD
CATASTRO Y EDIFICACIONES

En su despacho. -

De mis consideraciones:

Cumpleme poner en su conocimiento que amparado en el articulo 60 letra |) del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y,
en concordancia con lo dispuesto en la letra i) relativa a las funciones y
responsabilidades de la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, contenida en el articulo 16 del Reglamento Organico Funcional
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, DELEGO a
usted, en calidad de Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, o quien haga sus veces, la atribucion de elaborar y suscribir
las RESOLUCIONES de los ANUNCIOS DE PROYECTOS, que ejecutara esta
Corporacién Municipal a partir de la presente fecha, en funcién de lo prescrito en
el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo.

Lo anterior previo cumplimiento de las normas juridicas exigibles.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
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Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE GUAYAQUIL
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cec.: Abg. Felipe Cabezas — Klaere, Secretario del Concejo Municipal
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N6 nusstra conelderaciéng

Las abajo firmantes, moradares de las Conparativas y Pre-Coaperstivas: Pre-Co ip. Miemi Besch,
PraCoap, Florda Ly Ui, Pra-Coap, Amaranas 1 y ), Coop, San Felipo, Coop, Luts Chidboga Parra y
Caop, Cloy Alfsre, ublcadas en el seclor del Guasmo Sur, aaudimos respetiunsamente ame usted
¥ hu digna autaridad para prasentar una sollchud que cansideramos de vits imparntende para e
blonastar y desarrallo Integral de nuestra comunlded, Solidtamos, con #f debido respeto y
entusiesmo, In construcclon de un parque lineal en nusstro sedtor, uns pbra gue No ko
ombeflecaria nuastro entoro, sino que tsmblén traerls mdltiples benefidos sodizles,
amblentnlas y ecandmicos para los habltantes de ests zons de Guayaquil,

MARCO LEGAL

Conforme lo establece ef articulo 264, numeral 3, de la Constitucidn de 13 RepGblica del Ecuador,
y el artlculo 54, literal h, del Cédigo Orgénico de Organizadén Terdtorial, Autonomia y
Descentrolizacién (COOTAD), los goblernos munidpales tienen ls competenda exdusive de
*planificar, construlr y montener porques, plozos, dreos recreativas y demds espocios pGblicos”.
En este tentido, la construcelén de un pargue linesl es una obra que cae plenamente dentro de
lns atribuclones de la Alcaldia de Guayaqull, lo que nos motiva a presentar esta soficitud con la
corteza do que os una Iniclativa visble y alineada con sus responsabilidades legales.

JUSTIFICACION

Un parque lineal no es solo un espaclo fisico, sino un lugar de encuentro que fomenta 1a cohesién
soclal, la recreaclén y el blenestar de nuestras famiflas. En nuestras cooperativas y pre-
cooperativas habitan nifios, |6évenes, adultosy personas de la tercera edad que carecen de dreas
verdes adecuadas para cl esparcimiento, el eferdcio fisico y ka Integradién comunitaria. Este
proyecto seria un paso significativo para mejorar Ia calidad de vida de cientos de moradores,
ofreclendo un entorno seguro y saludable, donde tas nuevas generadones puedan crecer y los
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre.

La creaclén de un parque lineal contribuirfa a embellecer el palsaje urbano de nuestro sector,
proyectando una Imagen de progreso y culdado por parte del munldpio hada sectores
histéricamente desatendidos, los moradores de las Cooperativas y Urbaniadones:
Cooperativas y Pre-Cooperativas: Pre-Coop. Miaml Beach, Pre-Coop. Florida 1 y I, Pre-Coop.
Amatonas | y i, Coop. 5an Fellpo, Coop. Luls Chirilboga Parra y Coop. Eloy Alfaro, estamos
dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldia en este proyecto, ya sea mediante mingas
comunitarias, aporte de ldeas para el disefio o apoyo en el mantenimiento futuro del parque.
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenencia y la participacién
. cludadana en nuestra comunldad,

Seflor Alcalde, Guayaqull es una cludad que se caracteriza por su wnstmtau';duﬁmhvm
vislén de futuro. Usted, como lider de esta metrdpoll, tiene en sus manos i3 posibilidad de
: transformar I2 vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que

»
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perdure en el iempo y qué sea recordada como un simbolo de su compromisa con el b"-’""-“l‘"
de todos los guayagquilefios, sin distincién. Un parque lineal no solo seria un espacio fisico, sino

un legado de esperanza, salud y unldn para nuestras famillas,

Por lo axpuesto, sollcltamos respetuosamente que la Alcaldia de Gulvl.ql-l“‘ bajo su direccidn,
contemple I3 viabilidad dé este proyecto, Estamai seguros de que, con su apoyo, esta Inlclativa
se convertird en una realldad que beneficlard & las presentes y futuras generaciones,

Agradecemos de antemano su atencién y conflamos en su senslbilidad y compromise con el

desarrollo equitativo de Guayaquill,
Sin més que agregar, nos despedimos con la mayor consideracién y respeto.

Atentamente,

Bloucadhllen

BLANCA LIUAN VILLON ARRICEAGA
Presidenta de] Consejo Barrlal MIAMI BEACH
C.1.0913928347

N Co

CEL 0969288903
Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa

Adjuntes:
- Croquis del drea propuesta
= Lista de firmas de apoyo de los moradores.
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025

Senor Ingeniero

José Adrién Zambrano Montesdeoca

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES
Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP.

Ciudad. -

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373
Solicitud de construccién de un pargue lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y |l, Luis Chirilboga Pama Y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

De mi consideracién:

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de morzo del 2024. el Ing.
José Jaramillo Bricefio, Subdireccién de Estudios y Proyectos, indica: “...sirva la
presenie para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACIéN
revise las respuestas y suscriba oficlos de los requerimientos ingresados en el
Sistema de Gestién de Trédmites Municipales, de acuerdo con los informes
generados por los supervisores de la Subdireccidn de Estudios y Proyectos...".

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la
sefiora Blanca Lilion Villdn Ariceaga. presidenta del Consejo Barrial Miami Beach,
la cual solicita la construccién de un porgue linecl enire las Cooperativas: Miami
Beach, Florida | y I, Amazonas | y I, Luis Chirboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en
el Guasmo Sur, una obra que no solo- embelleceria nuestro entorno, sino que
también fraeria mulfiples beneficios sociales, ambientales y econdémices para los
habitantes de esia zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del area propuesta.

Con respecto a la consfruccién del parque lineal en el sector antes mencionada,
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, seré derivado a la Empresa
PGblica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guovaqlﬂl
Parques EP, para su pronunciamiento.

Sin ofro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Gabriel Gémez Rugel

JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS

Elaborado por: | Ing. Rodl Yanzoponia H., - Supervisor de Estudios

Revisado por: Ing. Fernanda Comosco R., - Jefe del Dpto. de Proyectos Rurales

Con copla: Ing. Gusiavo Bolafos., - Analista é
Leda. Us Bravo V., - Asistente Adminsirativo
Ab. Somontho Quifle G.. - Asistenie Técnico 2

_ Direcelén: Plaza de la Administracidn 805 y Republica de Guayaquil - Teléfones: (+593 4) 258 4800 - Correo: Info@guayaquil.gob.ec
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Sefior
Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
En su despacho.-

Asunto: Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
/Flon‘da iy ll, Amazonas | y ll, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur. Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070

De mi consideracion:

Mediante Oficio N* CGEP-GEGR-2025-070 a fravés del cual el Ing. Gabriel Gémez R,, Jefe /
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccién General de Obras Publicas indica
lo siguiente:

*(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por

la sefiora Blanca Lilian Villon Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami il
Beach, la cual solicita.la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y |I, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria nuestro entorno,

sino que también traeria multiples beneficios sociales, ambientales y econémicos

para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del area
propuesta.

Con respeclo a la construccion del parque lineal en el sector antes mencionado, se
recomienda informar al usuarlo ‘que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publica
Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, para ./
su pronunciamiento.”

Ante lo expuesto, sirvase enconltrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en
relacién con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa:

(...) Al respecto, se sugiere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, /
Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo
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comunigue a la Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la
planificacion de este afio y se proceda a la construccién del parque lineal entre las
Cooperativas Miami Beach, Florida | y H Amazonas | y Ii, Luis Chiriboga Pama y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur ...

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Adnén Zambrano Montesdeoca

Gerente General

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

Elabarado por: Ing. Gabslela Cargua —Analiata

Con copla: Ing. Gabilel Gdmer R., Jefe del Depar de Proy Urb Direccldn de Obras Pitlicas
Ing. Jorge U #h G, G de Operad
Ing. Pedro Andrade A, Coordinador de Parques
Archivo

§ .' . PAROUES EP Av, Froncisco de Oreliona y Av. Paseo del Parque.
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Guayagquil, 10 de marzo de 2025
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072

Para: Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca
GERENTE GENERAL - PARQUES EP.

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado
COORDINADOR DE PARQUES

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070
Salicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
Florida | y I, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur.

En atencién al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gémez Rugel,
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanes, mediante el cual informa:

*(...) la sefiora Blanca Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami
Beach, la cual solicita la construccién de un pamque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y Il, Luis Chirlboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, ..."

Al respecto, se sugiere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo comunique a la
Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la planificacién de este afio y
se proceda ala construccion del parque lineal entre las Cooperativas Miami Beach, Florida
Iy Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Pedro Andrade Alvarado

Coordinador de Parques

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-1336

Sefores

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES i

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

En sus despachos.- -

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones:

En atencién al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en
marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adrian Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Plblicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccion del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacion
para DISPONER lo siguiente:

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:
verificar la viabilidad del proyecto.

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
estudios correspondientes e incorporario en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTA

ALCALDE DE GUAYAQUIL

p JTFIBERAQC Q
ce: . Felipe Cabezas-Kinere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
' m Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL
Sra. Blanca Villan Arficeaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIEL .
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO) .

ALCALDIA 2
\

Guayaquil, marzo 11 de 2025

Sefiores '

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES .

Ing. Callos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

En sus despachos.-
A'sunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARdUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.
De mis consideraciones: , \

En atencién al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en
marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. Jose Adrian Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacién
para DISPONER lo siguiente: -

/

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Ediﬁcaciones':
verificar la viabilidad del proyecto. .

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
. estudios correspondientes e jncorporarlo en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

Atentamente, -
DIOS, PATRIA Y LIBERTA }

v

i arez Henriques
ALCALDE.DE GUAYAQUIL

JTFIBER/AJQC

L=
Ce.: Abg, Fellpe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
. AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL /
- Sra. Blanca Villon Arriceags, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Ingeniero

losé Jaramillo B.

COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR"

De nuestra consideracién:

En atencion al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite a esta Coordinacién General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
que contiene la ubicacién geografica del proyecto denominado "PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",

Al respecto cimplenos comunicarle que, dentro del ambito de las competencias de la Coordinacién
General de Catastro y Avaliios, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geografico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del drea de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacién:

» fcarrascor@guayaquil.gov.ec
» geoherjl@guayaquil.gov.ec

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

Arqg. Natasha Gamez Ayovi Aq Miguel Serrano T.

COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)
AVALUOS (E)
Revisado por:
""'ui‘io"iﬁiiiﬁ“o

ing. Roberto Valercla Geog. Martha Salas
Analista Técnico 3 Anslista Téenico 4
= Ing_Jorge Atdvalo MuNoz - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Abg. Fernando sulcez Vodopives, Ms. - COORDINADOR GENERAL OE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
Achiva DUMCL-CA-1025

Direccién: Plaza de la Administradidn 605 y Repdblica de Guayaquil Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: info@quayaqui.gob.ec
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Guayaquil, 11 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-2025-0548

Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Mufioz, Director General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones

De: . Ing. José Jaramillo Briceno, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos

Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacién a predios

privados del Proyecto
"PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR™

REF: AG-AAA-2025-2317

De mi consideracion:

Con base a la planificacién de proyectos de esta Coordinacién General, y
acorde a lo sefalado en el documento de la referencia, para iniciar con la
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicita cordialmente la
Cartografia Actualizada del drea de intervencion.

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de poligono de intervencion
del proyecto:

Enlace:
https://1drv.ms/f/stAjiw WUFukOy JjuZEGuOXeeJT8ZeMag2e=04IwiD

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. José Jaramilio B,
COORDINADOR GENERAL 2
COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Eloborodeo por: CPA. Geovanny Hemera, Asistenta Operalive 1
Revisodo por: Ing. Famaondao Comasco.~ Jale Daparlamental - Depariamenlo de Proyectos Rurales
Con copla: File

Direccién: Plaza de la Administracion 805 y Repuiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




Guayaquil, 13 de Marzo de 2025

Memorandmmli /

Para: Ing. José Jaramillo B., Coordinador General de Estudios y
Proyeclos
De: Ing. Fernanda Camrasco R., Jefe de Proyectos Rurales

Arg. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos Arquitecidnicos vy
Urbanismo Vial

Asunto: Solicitud de aulorizacién de tramite expropiatorio/servidumbre
para el proyecto: "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

ANTECEDENTES

Mediante documento de la referencia, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito
por Aquiles Alvarez, Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrilo por el Ing. Adrian Zambrano
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa Piblica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, en el que solicitd la
consiruccion del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente:

“...Al Director General de Obras PUblicas de ser viable el mismo realizar

los estudios cormrespondiente e incorporaric en su plan de obras

prioritarias”.
— B .

—

Mediant{r_n_g_rl_omndo CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025,
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Bricerio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos, se realiza la solicitud de cartografia y factibiidad de no afectacion
a predios privados del proyecto de la referencia a la Direccién General de

Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de
2025, suscrito por la Arg. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de
Calastro y AvalUos y el Arg. Miguel Serrano 1., Jefe Departamental de Catastro
(S). quienes remiten la cartogratia actualizada a la fecha de los predios dentro
del area de influencia.

Mediante Oficic No. DUMCE-2025-9033. de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito
por Ing. Jorge Arévalo, Mglr., Director General de Urbanismo. Movilidad,

Direccién: Plaza de la Administracion 605 y RepuUblica de Guayaquil - Teléfonos: {+593 4) 258 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Catasiro y Edificaciones, quien remite el Memcrando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad y
la Arg. Lisse Llerena Sandoya, Mgir. Jefa Departomental de Ordenamiento
Territorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad
con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continle con el
proceso comrespondiente.

DESARROLLO

Con el propésito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos
categorizados como prioritarios del Cantén Guayaquil, el cual busca atender
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas,
concurentes, y a su planificacién integral; actualmente se ha incluido el estudio
del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR.

Ei proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la
comunidad, ya que contempla la instalacion de juegos infantiles, maquinas
geriatricas, la construccidn de canchas deportivas y éreas de parqueo, asi
como la siembra de érboles y la creacién de espacios de esparcimiento para
la ciudadania en general. Ademds, incluye la consfruccién de nuevas vias de
acceso y un drea gerontologica, fortaleciendo asi la infraestructura y el
bienestar de la poblacién.

Dicho proyecto beneficiard a 125.000 habitantes que transitan y residen en el
sector, consolidadndolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para
la comunidad.

Con base a lo requerido por la Direcciéon de Compras Publicas, es necesario
incluir el certificado de "No afectacién a predios privados”, por lo cual se v

solicitd a la DUMCE, la cartografia actualizada; con esta informacién se 7
deteciaron los predios afectados segun el poligono de intervencién propuesto,

y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones.

Cabe recalcar que este diseiio cumple con los lineamientos solicitados por
DUMCE y la EPPAVEPG; sin embargo, persisten algunos predios que se <
evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta el poligono de 7/

-~

intervencién con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacién de los
predios afectados. ~

En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia
remitida por DUMCE:

hitps://1drv.ms/u/slAjw_WuUFukOyJjuk2GvET-8 V_JSATg2e=P1GGo7 -

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Cerreo: info@guayaquil.gob.ec
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MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

FROELIVLTDIUICNT

CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Maxima Autoridad, autorice
a quien corresponda, continuar con el trémite ‘de expropiacién y/o
servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto.

Agradecido por la atencién a la presente, me despido.

Atentamente

Elaborado por:

l mcndc Carrasco R.
JEFE DE PROYECTOS RURALES

Bl TAR AL FREDO.
G RAOHFLE RAMIREZ

Arq. Juan Kronfle R.
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISMO VIAL

Direccion; Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 14 de marzo de 2025 /

Memorando No. DIR-2025-01449
Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil
De: Ing. Carlos Vasquez Chcng, Director General de la Direccion
General de Obras Publicas
Asunto: Solicitud de autorizacién de framite expropiatorio/servidumbre para

el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, la
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arg. Juan Kronfle R..
Jefe de Proyeclios Arquitecténicos y Urbanismo Vial. mediante el cual
recomiendan lo siguiente:

"...solicitar a la Méxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar O
con el irémite de expropiocién y/o servidumbre segin sea pertinente, con
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..."”

Sin ofro particular, quedo de usted.

Aien’rcmente.

B | e o0 ctnbrmrnsn s

EUUARDO

=documenio fue firmado elecirénicamenie”
Ing. Carlos Vasquez Chang

DIRECTOR GENERAL

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

tloborado por: Ing. Femanda Conosco, Jele Departomentol Depariamento de Proyecicts
Revisodo por: Ing. José Joramilo Bricefo, Coordinodor Genercl 2 de Estudios y Proyec!os
Adjunic: Oficio No. DUMCE-2025-9033

Memoranda No, DUMCE-CA-2025-4283
Oficlo No. DUMCE-2025-9033
Memorando No. CGEP-2025-0548
Con coplo: Abg. Felpe Cabezas-Kloere, Secretaro del Concejo Municipol

ing. Jorge Arévalo, Mglr., Direclor General de Urbanismo, Movilidod. Cataslre y Edificaciones
Arq. Juan Kronfle ., Jelo de Proyectos Arquilecténicos y Urbanisma Vial

Ing. Femanda C co, Jele Deparlamental de Proyacios Rurales

Diroccin: Plaza de la Administracidn 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Corren: info@guayaquil.gob.ec




Guayaquil, 17 de marzo del 2025
' Oficio No. DUMCE-2025-9226

Senor

Aquiles Alvarez Henriques
Alcalde de Guayaquil

En su despacho. -

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR".

De mis consideraciones:

En atencién al Oficio AG-AAA-2025-1336, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la
viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, sirvase
encontrar adjunto el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4559, de fecha 17 de marzo del 2025, suscrito
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad y la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial,
respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respecto al proyecto antes
mencionado, a fin de que se continde con el proceso correspondiente.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Jorge Arévalo, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA

ER ROBERTO
ALAS SALVATIERRA

Elaborado por: Arg. Rogger Salas Analista 1
Arg. Lisse Llerena Sandoya Jefe Departamental P LPETT o (e,
SSE ELIZABETH
7+ LLERENA SANDOYA
Revisado por:

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. | Coordinador General de Planificacién,

P Movilidad syl kel et e}
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Memorando DUMCE-PPM-0OT-2025-4559

Adjunto:
Oficio AG-AAA-2025-1336
Ab, Felipe Cabezas-Klaere, Secretario Municipal
Con copla: Ing. Abg Andrés Pance Anzules, Migtr. ~Coordinador General De Planificacién, Proyectos ¥ Movilidad

Ab. Fernando Sudrez V.- Coordinador General de Contral y Procesos Legales
Archivos / DUMCE
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Guayaquil, 17 de marzo de 2025

Para: Ing. Jorge Arévalo Mufioz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones.
De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificacion,

Proyectos Y Movilidad
Arg. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial

Referencia.: Oficio AG-AAA-2025-1336 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-
2025-0223
Asunto: Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION DE

PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

De mis consideraciones:

En atencion al punto uno del oficio AG-AAA-2025-1336, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual
se solicita: “(...) A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar la
viabilidad del proyecto.”

Por lo expuesto, cimpleme informarle, dentro del ambito de nuestras competencias, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES
Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente indica:

“(...) Mediante Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gémez R., Jefe del
Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccidn General de Obras Publicas indica lo
siguiente:

“(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la sefiora Blanca
Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, la cual solicita la construccién
de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis
Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria
nuestro entorno, sino que también traeria miltiples beneficios sociales, ambientales y
econdmicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del drea
propuesta.

Con respecto a la construccion del parque lineal en el sector antes mencionado, se recomienda
informar al usuario que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, para su pronunciamiento.” (...)"”

Mediante Memorando No. CGEP-2025-0568, que en su parte pertinente indica:

“(...) Con base a la planificacién de proyectos de esta Coordinacion General, y acorde a lo sefialado
en el documento de la referencia, para iniciar con la fase de estudios del proyecto del asunto, se
solicita cordialmente la Cartografia Actualizada del drea de intervencion.

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de poligono de intervencion del proyecto: ...”
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2. NORMATIVA APLICABLE.

2.1. Codigo Organico De Organizacion Territorial, Autonomia Y Descentralizacion (COOTAD),
expresa:
“(...) Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autdnomo descentralizado municipal. - Los gobiernos

outénomos descentralizados municipales tendrdn los siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley;

g) Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de los espacios publicos
destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley. Previa autorizacion del ente rector de
la politica publica, a través de convenio, los gobiernas auténomos descentralizados municipales podrdn construir
y mantener infraestructura fisica y los equipamientos de salud y educacidn, en su jurisdiccidn territorial {...)"

2.2.  Resolucién del Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada
mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 55 del 10 de mayo del 2022.

2.3. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la
Resolucién Administrativa AA-301-2024 ROF de fecha 14 de junio del 2024, que expide el
Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente:

“(...) d) Elaborar la planificacién y supervisar la ejecucién de los planes de uso y gestion de suelo - PUGS y el Plan de
Desarrolla y Ordenamiento Territorial PDOT, asi como sus modificaciones o octualizaciones, segun las normativas vigentes

{.. )"

2.4. QOrdenanza de Actualizacion del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el
Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta
Oficial N. ° 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. ® 1887, Edicidn Especial del 22
de noviembre del 2024, vigente a la fecha.

3. ANALISIS Y DESARROLLO:

3.1 UBICACION.
De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a
la fecha, se procedié a implantar el paligono
que delimita el ambito del proyecto y se
identificd que el mismo se encuentra
ubicado dentro del Limite Politico || i o - >
Administrativo de La Cabecera Cantonal del || "5 im0 e Dy
Cantdn Guayaquil, en la Parroquia Ximena, L ; T i
en el Area de Gestién Administrativa A18, 27 / §

. P ’ &z ZA
colindando en su lado este con las i :
cooperativas, Miami Beach y su
complemento, Florida |, Florida Il, y en su
lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro
y Luis Chiriboga Parra.

2] AMBITO PROYECTO PARSUE GUASMO SUR
| PREDIOS URBANDS

|1 AREAS OF GESTION ADMINSTRATIVA
LWITES




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
L

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4559
Pag. 3

3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT).

EJE DEL PLAN NACIONAL DE |
DESARROLLO PND:

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE:

SOCIAL

Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos, |

X |
implementando y mejorando &reas verdes promoviendo |
| espacios de encuentro en el canton Guayaquil. |

OBIJETIVO ESTRATEGICO Y DE
GESTION PARA EL DESARROLLO:

PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservacion de dreas verdes urbanas. |

3.3. PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS).

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO
De acuerdo con el Anexo 1, Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil, se identifica que el poligono en
consulta estd implantado en SUELO URBANO, y segtn el Anexo 2.2, Subclasificacién del Suelo Urbano de
la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, articulos 16, 17, 18,
18.1).

(A] 0

Imagen 1. Clasificacidn del Suelo Imagen 2. Subeclasificacidn del Suelo.
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3.3.2. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE:

3.3.2.1.SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTON GUAYAQUIL.

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vialde ([0 R T L
la Cabecera Cantonal de Guayaquil- Red Vial "
Primaria y Secundaria, en el contexto
inmediato al poligono en consulta, se

T

identificaron las siguientes vias
correspondientes a la Estructura vial primaria y :
secundaria: :

S
A su lado nor-este se encuentra una via Ly v ;’f SRR L
L > el Fa % // /] ERRT
propuesta calificada como V3’, con un derecho || X NSRS b A e i o
de via de 12-30 metros, correspandiente a la b A AR i 34 . 23
estructura vial secundaria, hacia su lado oeste - % R
se encuentra una via propuesta calificada como | [[Bruimrencsem awou,
V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia _:::::::::au:u.(:ws

- o — T VIALIDAD AS 0L

su lado norte se encuentra una via calificada ||——=——= T
como V2, con un derecho de via de 30 a 50 SSEEEESS
metros ambas correspondientes a la estructura

vial primaria (Ver Anexo A, articulos 75, 75.2).

Imagen 3. Estructura Vial

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.
Con base en lo establecido en la Resolucion
Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de
marzo del 2022, se realizo el analisis del ambito
que delimita el proyecto en consulta para |[ =
establecer la viabilidad de este, como || B 20
resultado, se determina que este proyecto estlé : "{,E m 5 ‘ g
calificado como un equipamiento esencialenla || w77z s
tipologia de RECREACION Y DEPORTE, a una NS //// / ‘i{
escala BARRIAL, con un radio de influencia de || ¥ / -.-4 T ..'._-1,:;_"4_?_&.
400 metros y una Poblacién servida de 2000 || & 77 ‘-'- 3‘:','_ o, ',
habitantes, por lo que este proyecto se || — — RNE m o
considera de beneficio a la poblacién de las
cooperativas de este sector. (Ver Anexo B,
RESOLUCION 0012, articulo 36)

Imagen 4. Equipamientos

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categoria es factible desarrollarse en cualquier
zona conforme |o estipula el PDOTy PUGS en su articulo. 53.2 “Condicionantes de ubicacidn. — A excepcion
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro segun lo dispuesto en la presente ordenanza en el
Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas las subzonas del Cantdn Guayaquil, las
tipologias restantes podrdn ser desarrolladas en todas las subzonas salvo en zonas especiales protegidas,
zonas especiales vulnerables, zonas industriales de alto impacto e industrial de alto riesgo”.
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3.3.2.3. SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO.

De acuerdo con el Articulo 76.4 donde se establece “ (...) Con el objeto de dimensionar y establecer la
cantidad de dreas verdes por habitante (m2 de dreas verdes/habitante), se realizé un andlisis espacial
de las dreas verdes de la cabecera cantonal, el cual consta en el Anexo B de la presente ordenanza. Se
determind que Indice Verde Urbano (IVU) para la cabecera corresponde a 8.32 m2/hab. Sin embargo,
en virtud de lo estipulado en el Art. 10 inciso B, el cantén Guayaquil se acogerd a un IVU de 9 m2/hab.
(...)”". Ademas, la tabla 191. Cuantificacién del indice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del
PDOT y PUGS, determina para el Area de Gestién Administrativa A18, en la cual se implanta el
proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, lo siguiente:

INDICE VERDE URBANO

AREA POBLACION VU

DETALLE DEL PROCEDIMIENTO ITEM (m2) (hab) (m2/hab)

La extension del AGA 18 comprende la parroguia: Ximena, Suelo
Urbano Consolidado con una extension aproximada de 8'601.877,67
m2 y una poblacidn aproximada de 130.295,00 habitantes, para el
calculo de indice verde urbano se consideraron pargues, plazas, AGA-18 |134106.1 130295 1.03
jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, terrenos
baldios, bosques, entre otras segln la resolucidn Nro, 0012-CTUGS-
2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un drea de: 134.106,09 m2

En consecuencia, se concluye que existe un
déficit de 7.07 m2/hab. del indice Verde
Urbano, ya que no cumple con el valor
establecido de 9 m2/hab. establecido en la
ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tanto, el
desarrollo de un proyecto de las caracteristicas
de recreacion y deporte contribuye a un
incremento del IVU, mejorando asi |a calidad de
vida de los residentes del sector.

Imagen 5. IVU
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3.3.3. POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL Y ASIGNACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS.
De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligonos de N
Intervencion Territorial (PIT) y Tratamientosde ||
las Cabecera Cantonal, el drea objeto de la S
consulta estd implantado en el PIT-U-A18-01 ||
con tratamiento de SOSTENIMIENTO. e mpib L8
(Ver Anexo A, articulos 25, 27, 28,28.1, 32), SRS EATY
s W/}//r/
'..:;.?- ; 'J.,.‘:‘!‘ 1 ‘;:‘-:. _.‘! 2%
::muumm -
Imagen 6. PITS

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO.

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo
Especificos de los de los Poligonos de
Intervencién Territorial de la Cabecera
Cantonal, y se identificé que los predios en
consulta se implantan en los siguientes usos de

suelo:
« USO [INDUSTRIAL DE MEDIANO

IMPACTO
e« USO DE PROTECCION DE RIESGOS
(Ver Anexo A, articulos 54, 55, 55.4 55.12,

55.5).

G
gy & =
i A I 2 '_’_—1-

Imagen 7. Usos Especificos
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3.3.5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO.
En su contexto inmediato se identifica que el |[T 7 3
poligono establecido para el proyecto colinda
con sectores con Usos de Equipamiento, Usos
Residencial de densidad media y Usos
Comerciales y de Servicios, por lo que un
proyecto de Recreacion se integra de manera
efectiva con la realidad del sector.

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

En conformidad con el Anexo 8.2 Subzonas de
la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los
predios en consulta se implantan en las
siguientes subzonas:

e ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV)
« ZONA INDUSTRIAL DOS (ZI-2)
(Ver Anexo A, articulo 50),

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de
subzonas del cantén Guayaquil por sus
actividades generales, las actividades que se
desarrollan dentro de cada una de estas
subzonas se describen a continuacion:

Imagen 9. Subzonas

Zona Industrial Dos (2I1-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones
industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y
otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, instalaciones para servicio de transporte
almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas
administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigacion,
servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones
internacionales y otros servicios extraterritoriales.
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Zona Especial Vulnerable (ZE-V): Se prohibe la edificacidn. Sin embargo, excepcionalmente y siempre

que sea para uso publico, se podrad ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental

correspondiente y de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneracién, de

mejoramiento, recreacion, turismo y deportivas, asi como obras con fines de mitigacion y adaptacion

a riesgos en las riberas, zonas de remanso y proteccidn, de los rios y lechos, esteros, playas de mar,

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar
dafio a las propiedades vecinas.

4. CRITERIO TECNICO

En virtud de lo expuesto, y en alineacion con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de
articulacién establecidas en la Ordenanza de Actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestidon del Suelo del Cantén Guayaquil (PDOT y PUGS),
vigentes a la fecha, se informa que el ambito del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR
GUASMO SUR", se encuentra ubicado en la Parroguia Urbana Ximena.

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5:
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde
al Objetivo Estratégico y de Gestion para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los
ciudadanos mediante la implementacion y mejora de areas verdes, promoviendo espacios de
encuentro en el cantén Guayaquil.

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestidn del suelo:

s Componente Estructurante:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO
Subclasificacion del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

« Componente Urbanistico:
Poligono de Intervencion Territorial:  PIT-U-A18-01

Tratamiento Urbanistico: SOSTENIMIENTO

Usos de Suelo Especificos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO
DE PROTECCION DE RIESGOS.

Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV), ZONA

INDUSTRIAL DOS (ZI-2)

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vias
correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una via
calificada como V3’, con un derecho de via de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una via
propuesta calificada como V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una via
calificada como V2, con un derecho de via de 30 a 50 metros.

Con respecto a la solicitud de andlisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que
establece la Resolucién 0012-CTUGS-2022), este se calificaria como un equipamiento recreativo y
deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una poblacién a servir
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo articulo. 53.2, del PDOT y PUGS, el desarrollo
de un eguipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantén
Guayaquil
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Respecto al analisis del indice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab.

del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS,

porlo que el desarrollo de un proyecto de las caracteristicas de recreativo y deporte, ayudara a elevar
este indice.

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de
“CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, ya que esté alineado con los Objetivos
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulacién territorial y estdn en concordancia con la
planificacion del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Cddigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y de la Ordenanza
de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil.

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con caracter previo al inicio
de la ejecucién del proyecto, se solicite y obtenga |a factibilidad por parte de las siguientes entidades
competentes:

- Coordinacién General de Catastro y Avaltos

- Direccién General de Ambiente y Preservacién de Areas Verdes

- Gerencia de Gestion de Riesgos de SEGURA EP

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,
A2 DRES AGUSTIN 3 06 LISSE ELIZABETH
g FONCE ANZULES 3 #7% LLERENA SANDOYA
oA S Dfteks _,_&‘4:
Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEPARTAMENTAL DE
PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
[
BacER ROBERTO
Elaborado por: Arg. Rogger Salas Analista 1 ALAS SALVATIERRA
Adjunto: Oficio AG-AAA-2025-1336 / Memorando No. CGEP-2025-0568 [ oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223
i s Ing. Jorge Arévalo Mufioz - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
P Abg. Fernando Suarez — Coordinador General de Control y Procesos Legales; Archivo DUMCE
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Guayaquil, 18 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-2025-0421

Para: Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de la Direccién

General de Obras PUblicas

De: Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de la
Coordinacién General de Estudios y Proyectos

Asunto: Alcance a Solicitud de autorizacion de tramite
expropiatorio/servidumbre para el proyecto: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",

Ref.: DIR-2025-01449

De mi consideracion:

Mediante el memorando de referencia, se solicitd la autorizacidn para el inicio
del framite expropiaterio o de servidumbre del proyecto "CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR". En relacién
con ello, se informa que |a fecha estimada de inicio de obra estd prevista para
el segundo semestre del afo 2026, sin perjuicio de posibles variaciones.

Particular que recomiendo se informe a la Mdxima Autoridad, para su
conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente

"Este documento ;

Ing. José Jaramillo B.
COORDINADOR GENERAL 2
COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Q-

Elaborado por: CPA. Geovanny Herera, Asistente Operativo | #ga

Revisado por:

Con copia: File
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Guayaquil, 18 de marzo de 2025

1489
Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil
De: Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de la Direccidn
General de Obras Publicas
Asunto: Alcance a Solicitud de autorizacion de tramite

expropiatorio/servidumbre para el proyecto: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.: DIR-2025-01449
De mi consideracion:

En alcance al memorando de lo referencio medionte Memorando No. CGEP-
2025-0621, de fecha 18 de marzo de 2025, suscrito por Ing. José Jaramillo Bricefio,
Coordinador General 2 de la Coordinacion General de Estudios y Proyectos,
informa lo siguiente:
“...se informa que la fecha estimada de inicio de obra estd prevista para el
segundo semestre del ano 2026, sin perjuicio de posibles variaciones."

Sin otfro particular, quedo de usted.

Jocumento fue firmado electrénicamente”
Ing. Carlos Vasquez Chang

DIRECTOR GENERAL

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Eloberado por:

Revisado por: Ing. José Jaramilio Bricefo, Coordinader General 2 de Estudios y Proyectcs

Agunio: Memorondo No. DIR-2025-1 449

Memorando No. CGEP-2025-0548

Memorando Mo. CGEP-2025-0621

Con copio: Abg. Felipe Cabezos-Kloere, Secrelano del Concejo Municipal

Ing. Jorge Arévolo, Mglr., Director General de Urbanisma, Moviidad, Catastro y Edificociones
Arq, Juan Kkrenfle R., Jefe de Proyectos Arquilecténicos y Urbanismo Vial

Ing. Fernando Corosco, Jefe Departamental de Proyectos Rurales

Direccitn: Plozs de ta Administracién 60S y Repiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correa: infa@guayaquil.gob.ec
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, 20 de marzo de 2025

Sefior ingeniero

Jorge Luis Arévalo Muioz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES

En su despacho.-

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033
De mis consideraciones:

Con relacion al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente,
cumpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado
electronicamente por el Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras
Publicas, a fin de que se sirva complementar la informacién contenida en el memorando
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de
expropiacion y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR".

Atentamente,
DIOS, PAIRIQ Y LIBERTAD

-« ) &

Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

?WJTF)‘PSPMVC

cc.! Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Carles Vadsquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP
Sr. Fernando Comejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES



Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767

Para: Arg. Natasha Gamez Ayov/
COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS (E)

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION PROYECTOS, Y MOVILIDAD

Asunto:  SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS PREDIOS
EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON
LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-
2013-005 Y 91-2013-007

De mi consideracion:

Con el fin de dar atencion al oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo del 2025, suscrito
por el Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con
respecto al implementacién del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, y sobre el particular solicita complementar la
informacidén contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder
iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto,
solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografia digital actualizada,
nombres de los propietarios debidamente confirmados con la informacion constante en el
Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con cédigos catastrales Nos. 91-
2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION

PROYECTOS, Y MOVILIDAD
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaborado y Arg. Byrn‘n Yaguana Analista técnico de J.?‘ b ,in“:’n st
Revisado por: Diaz Proyectos 6 i ${t) YAGUANA DIAZ
T“'
i : Oficio No. AG-AAA-2025-1536
Con copia Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Archivo DUMCE

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec
1




yaquil, 21 de marzo de 2025

Pégina 1 ae 3

PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD

DE: COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

ASUNTO: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS
PREDIOS EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS
PREDIOS IDENTIFICADOS CON LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-
001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 Y 91-2013-007

En atencién al memorando No, DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que
guarda relacion con el oficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el
sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a
la implementacién del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita “...se nos remita la
cartografia digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la
informacidn constante en el Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con
codigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-
007..”; cumplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo

siguiente:

Codigo Catastral: 91-2013-001-0-0-0

Ubicacion: 3° CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE

Parroquia: XIMENA

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED
(De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 23 de julio de 2009)

Area de Solar: 73.725,00 m?

Clasificacion: “F2" (Solar calificado como no edificado o con edificacion que no
supere el 30% del avalto del solar, de propiedad particular, situado
en zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del
avaluo del solar. COOTAD Art. 507 letra a).)

Cédigo Catastral: 91-2013-003-0-0-0

Ubicacion: 3° CALLEJON 58 SE

Parroquia: XIMENA

Propietario: COMPANIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.
(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990)

Area de Solar: 52,327,52 m?

Clasificacion: “E” (Solar y edificacion de propiedad particular, con uso industrial)

Direccion: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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MUY ILUSTRE
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775
Pagina 2 de 3

91-2013-004-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 23 de julio de 2009)

112.184,16 m?

“C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso
comercial)

91-2013-005-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de
la Propiedad el 17 de junio de 1965)

103.687,00 m?

“E” (Solar y edificacion de propiedad particular, con uso industrial)

91-2013-007-0-0-0

3° PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 06 de agosto de 2021)

16.187,60 m?

“C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso
comercial)

En relacion a la Cartografia digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la
Coordinacién General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-
4283, de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta.

Sin otro particular, quedamos de usted.
Atentamente,

KARINA ELIZABETH
GONZALEZ MORALES

Arqg. Karina Gonzalez Morales, MSc.
JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO

=HS
Arqg. Natasha Gamez Ayovi
COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y
AVALUOS (E)

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 2569 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775

Pagina3de3
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
1233
Elaborado por: Arg. Martha Villamarin Terranova Analista Técnico 1
Arq. Carlos Valle Plaza Analista Técnico de Catastro 1 | sgifaadiibnry sopmmn o
Revisado por:
Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4
Adjunto: Memaorando No, DUMCE-CA-2025-4283
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Con copia: Abg. Fernando Sudrez Vodopivec Mgr. - COORDINADOR DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
Archivo DUMCE-CA
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Oficio MW&
Sefior
Aquiles Alvarez Henriquez
ALCALDE DE GUAYAQUIL
En su despacho. -

Asunto: PROYECTO “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO
SUR".

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde
vuestro despacho remite a la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-01449, firmado electrénicamente por el Ing. Carlos
Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas, a fin de que se sirva a complementar la
informacion contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse
iniciar el proceso de expropiacion y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”; al respecto, me permito
remitirle el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificacién, Proyectos y
Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente:

“En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinacién General de Planificacién, Proyectos y
Movilidad, que a través suyo sefior Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, remita al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, el andlisis de drea de afectacion de los predios comprometidos por el proyecto
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea
de influencia es la totalidad del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad
de los predios signados con los cddigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-
5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente:

1. Ala Procuraduria Sindica Municipal, conforme al Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los tramites pertinentes para el
proceso expropiatorio del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
EL SECTOR GUASMO SUR”, motivado por la Direccion General de Obras Publicas.

2. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus
funciones, la elaboracion y suscripcion de la Resolucion de Anuncio del Proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR".”

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

\JORGE LUIS AREVALO
MmOz

g..lorge Arévalo Mufioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.

1
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Adj Memorando DUMCE-PPM-2025-04781
Con copia abg. Felipe Cabezas-Klaere,  SECRETARIO DEL CONCEIO MUNICIPAL.

Ing. Carlos Visquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS.
Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL.

Ing. Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE
GUAYAQUIL, PARQIUES EP.
Sr. Fernando Cornejo V., DIRECTOR GENERAL DE ASEQ CANTONAL MERCADOS ¥ SERVICIOS ESPECIALES.
Archivo/DUMCE
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PAROUES, AREAS VE

PUBLICOS DE GUAYAQUIL @ +503 4 3911300

Guayaquﬂ 21 de marzo de 2025

Ab. Francisco Mendoza
Procurador Sindico Municipal
Procuraduria Sindica Municipal

Ab. Geovanny Unamuno Vera
Coordinador Técnico 2 — Expropiaciones
Procuraduria Sindica Municipal

Ing. Jorge Arévalo Muioz
Director General de Urbanismo Movilidad Catastro y Edificaciones

Ing. Gabriel Gomez Rugel
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos - Direccién de
Obras Publicas

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil

Asunto: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 Solicitud de construccion de un parque lineal entre las
Cooperativas: Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur.

De mi consideracion:

En atencion al oficio indicado en la referencia, sirvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-
GO-CPP-2025-0000 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien,
en relacion con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa:

*...En tal sentido, se considera factible la implementacién del proyecto, por lo que se sugiere que, la
Direccioén General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad
y silo considera viable se lo comunique a la Direccion General de Obras Publicas para que Jo incluya
en la planificacion de este afio y se proceda a la construccion del parque lineal entre las Cooperativas
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur..."

Particular que comunico para los fines pertinentes. Atentamente,

Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca

Gerente General

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

Elaborado por: Ing. Gabriela Cargua - Analista

Con copia: Ing. Jorge Uscocovich G., Gerente de Operaciones
Ing. Pedro Andrade A, Coordinador de Parques
Archiva

ALCALDIA
DE GUAYAQUIL
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0126

Para: Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca
GERENTE GENERAL - PARQUES EP.

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado
COORDINADOR DE PARQUES

Ref.:  Alcance al memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072

Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070

Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
Florida | y Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur.

En atencién al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gomez Rugel,
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa:

“(...) la sefora Blanca Lilian Villon Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami
Beach, la cual solicita la construccion de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, ...".

Al respecto lo siguiente:

ANTECEDENTES

En relacion con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial de Guayaquil, se establece que
las actividades y recursos en el territorio respondan a estrategias, en armonia con las particularidades
geograficas, mismas que tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones
estratégicas de desarrollo, en este caso el manejo de los recursos naturales que incluyen las areas
verdes.

La Empresa Publica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil “Parques
EP”, viene trabajando en dotar al cantén de Guayaquil una buena gestién de sus espacios verdes que
ofrezcan grandes oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo sostenible de la Ciudad de

Guayaquil.

-." ..:'.-.I.I". AwALmA
/' DEGUAYAQUIL
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PUBLICOS DE GUAYAQUWL @ 1503 4 3911300

Es asi que esta Empresa Publica Municipal tiene a su cargo la competencia para el mejoramiento,
mantenimiento y preservacion de diferentes areas verdes en la ciudad de Guayaquil; ubicadas en
Avenidas principales, parterres, aceras, parques y areas complementarias, con el fin de mantener las
areas verdes de la Ciudad de Guayaquil en éptimas condiciones mediante el mantenimiento adecuado,

de los elementos a conservar en los espacios verdes.

La M.I. Municipalidad de Guayaquil, procurando el modo de alcanzar el aprovechamiento sustentable
de determinados parques, areas verdes y, espacios publicos del canton Guayaquil, tomé la decision de
crear por medio de Ordenanza Municipal suscrita el 26 de diciembre de 2023, publicada mediante
Registro Oficial No 1301 de 19 de enero de 2024, a la Empresa Publica Municipal de Parques, Areas
Verdes y Espacios Publicos, EP., para que para que ella los administre de acuerdo con su objeto
empresarial y sus objetivos especificos, y bajo los criterios de accion y los principios juridicos que deben
guiar su accionar.

La Empresa Publica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos, EP., es una empresa
publica, en calidad de sociedad de derecho publico, con personeria juridica, con patrimonio propio,
dotada de autonomia presupuestaria, econémica, financiera, administrativa y de gestion.; sujeta al
ordenamiento juridico de la Republica del Ecuador, en general, a la Constitucion de la Republica del
Ecuador, a la Ley Organica de Empresas Publicas, al Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, al Codigo Orgéanico Administrativo, a la presente Ordenanza, a las
normas que emitan los organismos competentes del Estado en el marco del respeto a la autonomia
municipal, a la normativa interna que la empresa publica expida, y demas ordenamiento juridico
aplicable en funcién de su especifico objeto.

En la Ordenanza Municipal que regula la creacién y funcionamiento de la Empresa Publica Municipal
de Parques, Areas Verdes y Espacios Plblicos, EP., establece en su Articulo 2 el Objeto de la Empresa,
siendo este: “La gestion de la administracion de determinados parques, areas verdes y, espacios
publicos del cantén Guayaquil, cuya delegacion le sea otorgada por la Muy llustre Municipalidad de
Guayaquil en virtud de haberse determinado que son aprovechables de manera sustentable y puedan
producir utilidad econémica.

Se consideraran para efectos de la presente ordenanza que los espacios publicos son todos aquellos

bienes de uso publico: tales como casas comunales, canchas, mercados,

| G Q«é g
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La empresa publica podra adoptar las medidas y resoluciones que estime razonablemente necesarias
para cumplir su objeto, de conformidad con el ordenamiento juridico aplicable.” El Articulo 228 del
Reglamento General a la Ley Organica del Servicio Publico, establece: “(...) Las instituciones
aseguraran a las y los servidores publicos el derecho a prestar sus servicios en un ambiente adecuado
y propicio, que garantice su salud ocupacional, comprendida ésta como la proteccion y el mejoramiento
de la salud fisica, mental, social y espiritual, para lo cual el Estado a través de las maximas autoridades

de las instituciones estatales, desarrollando programas integrales.
BASE LEGAL

La Constitucién de la Republica del Ecuador de 2008 establece diversos derechos y principios que

sustentan tanto la construccion de parques como la necesidad de recreacion de la poblacion.

Articulo 24 - “Las personas tienen derecho a la recreacién y al esparcimiento, a la practica del deporte

y al tiempo libre.”

Articulo 31.- “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica
de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”

Articulo 39.-
“El Estado garantizara los derechos de las jovenes y los jovenes, y promovera su efectivo
ejercicio a través de politicas y programas, instituciones y recursos que aseguren y mantengan
de modo permanente su participacién e inclusién en todos los ambitos, en particular en los
espacios del poder publico. El Estado reconocera a las jovenes y los jévenes como actores
estratégicos del desarrollo del pais, y les garantizara la educacion, salud, vivienda, recreacion,
deporte, tiempo libre, libertad de expresion y asociacion. El Estado fomentara su incorporacion
al trabajo en condiciones justas y dignas, con énfasis en la capacitacion, la garantia de acceso

al primer empleo y la promocion de sus habilidades de emprendimiento.”

Articulo 45.- (...) Las nifas, nifios y adolescentes tienen derecho a la integridad fisica y psiquica; a su
identidad, nombre y ciudadania; a la salud integral y nutricion; a la educacién y cultura, al deporte y
recreacion; a la seguridad social; a tener una familia y disfrutar de la convivencia familiar y comunitaria;

a la participacion social (...)
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Articulo 66: Derecho a un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado: “2.- El derecho a una vida digna,

PACIOS

que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios.

“(...) 27.- El derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado, libre de contaminacion y

en armonia con la naturaleza.”

Articulo 227.- “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion,
participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”

Articulo 381.- El Estado protegera, promovera y coordinara la cultura fisica que comprende el deporte,
la educacion fisica y la recreacion, como actividades que contribuyen a la salud, formacién y desarrollo
integral de las personas; impulsara el acceso masivo al deporte y a las actividades deportivas a nivel

formativo, barrial y parroquial; (...)

Articulo 383.- Se garantiza el derecho de las personas y las colectividades al tiempo libre, la ampliacién
de las condiciones fisicas, sociales y ambientales para su disfrute, y la promocién de actividades para
el esparcimiento, descanso y desarrollo de la personalidad.

El Cdédigo Organico de Ambiente en su articulo 152 establece que,

“Con el fin de promover el desarrollo urbano sostenible, se reconoce como de interés publico
el establecimiento, conservacion, manejo e incremento de arboles en las zonas urbanas,
priorizando los &rboles nativos en las zonas territoriales respectivas. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados metropolitanos o municipales incluiran estas actividades en su planificacion
territorial como estrategias esenciales para entre otras disminuir la contaminacion del aire y
acustica, mejorar el microclima, fortalecer el paisaje y equilibrio ecolégico, favorecer la estética
de las ciudades, promover oportunidades educativas ambientales, mejorar la calidad de vida,

salud fisica y mental de los habitantes, entre otros”
El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
Articulo 54.- “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las

siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para

garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales,

en el marco de sus competencias constitucionales y legales;
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q) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recreativas en beneficio de la
colectividad del cantén;”

JUSTIFICATIVO

La Ciudad de Guayaquil, mantiene una relacion especial con sus areas verdes publicas, ya que de ellas
dependen importantes aspectos ambientales, sociales y paisajisticos. En las areas verdes se ubican
también arboles que son elementos fundamentales de los ecosistemas urbanos, los cuales contienen
una diversidad de elementos que interactuan entre si, cada uno con requerimientos especificos; para
lo cual, se debe proveer sus espacios, donde la fauna y flora puedan coexistir. Conformando lugares
amenos para sus habitantes, mas aun cuando estamos frente a una Ciudad cambiante frente a la
movilidad, infraestructura y expansion.

Es importante senalar, que los elementos particulares de una “ciudad ideal’, son los espacios verdes,
viéndolos como lugares de encuentro, acogedores y, espacios limpios, que brindan seguridad, libres
de contaminaciéon de ayuda mutua y altruismo. Por tal motivo se debe dar la importancia a la
construccion de nuevos espacios, asi como el mantenimiento agronémico que requieren, tanto en su

conservacion y desarrollo, puestos que estos espacios son utilizados por los habitantes de la ciudad.

La Empresa Publica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil “Parques
EP’, viene trabajando en dotar al cantén de Guayaquil una buena gestion de sus espacios verdes que
ofrezcan grandes oportunidades para el cambio positivo y el desarrollo sostenible de la Ciudad de
Guayaquil.

Es asi, que la construccion de nuevos espacios publicos con infraestructura verde promueve la
recreacion y el esparcimiento, por lo que el parque lineal puede ofrecer un espacio seguro para disfrutar
de la naturaleza, proteger y restaurar el medio ambiente y mejorar la calidad de vida de los habitantes
de este sector, contribuyendo ademas al indice verde urbano (IVU), que de acuerdo la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS) recomienda que las ciudades y comunidades incluyan areas verdes como
parte integral de su planificacién urbana.

PETICION CONCRETA

La identificacion, disefio y establecimiento de este nuevo espacio al sur Guayaquil, es una oportunidad
de crear un espacio infraestructura verde de gran importancia para la para la comunidad, incorporando
elementos naturales, con la seleccién de especies arboreas adecuadas que permitan conservar el
germoplasma nativo de la ciudad.
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En tal sentido, se considera factible la implementacion del proyecto, por lo que se sugiere que, la

F&

Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y
si lo considera viable se lo comunique a la Direccion General de Obras Publicas para que lo incluya en
la planificacién de este afo y se proceda a la construccién del parque lineal entre las Cooperativas
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo
Sur.

Particular que informo para los fines pertinentes. Atentamente,

Ing. Pedro Andrade Alvarado

Coordinador de Parques

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

ALCALDIA
DEGUAYAQUIL
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MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Guayaquil, 10 de marzo de 2025
Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070

Sefior Ingeniero

José Adrian Zambrano Montesdeoca )

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES
Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP.

Ciudad. -

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373
Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida I y II, Amazonas I y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

De mi consideracion:

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing.
José Jaramillo Bricefio, Subdireccién de Estudios y Proyectos, indica: “...sirva la
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACION
revise las respuestas y suscriba oficios de los requerimientos ingresados en el
Sistema de Gestion de Tramites Municipales, de acuerdo con los informes
generados por los supervisores de la Subdireccién de Estudios y Proyectos...”.

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la
sefiora Blanca Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach,
la cual solicita la construccion de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami
Beach, Florida I y II, Amazonas I y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en
el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria nuestro entorno, sino que
también traeria multiples beneficios sociales, ambientales y econdmicos para los
habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del drea propuesta.

Con respecto a la construccion del parque lineal en el sector antes mencionada,
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, sera derivado a la Empresa
Publica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil,
Parques EP, para su pronunciamiento.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Gabriel Gbmez Rugel
JEFE DEL DPTO. DE PROYECTOS URBANOS

Elaborado por: | Ing. Rall Yanzapanta N., - Supervisor de Estudios

Revisado por: Ing. Fernanda Carrasco R., - Jefe del Dpto. de Proyectos Rurales

Con copia : Ing. Gusta\.rn Bolanos i Analtsta 6
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Guayaryi, lures 19 de marzo del 2025

S, Aqulles Alvarer
Aealde de Ia Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil
En su despacho, =

De nuestra consideracion;

Las abajo firmantes, moradores de las Cooparativas y Pre-Cooperativas. Pre-Conp, Miami Beach,
Pre-Coop, Florida | y I, Pre-Coop, Amaronas | y I, Coop, San Felipa, Coop, Lis Chiriboga Parray
Coop, Cloy Alfaro, ublcadas en el seclor del Guasmo Sur, acudimas respetunsamente ante vsted
y eu digna autoridad para presentar una solicitud que consideramos de vital importanda para el
blenestar y desarrollo Integral de nuestra comunidad, Solicitamaos, con el debido respeto y
entuslasmo, la construcclén de un parque lineal en nuestro sector, una obra que no wio
embellecerla nuestro entorno, sino que también traerla miitiples beneficios socizles,
amblentales y econdémicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil,

MARCO LEGAL

Conforme lo establece el articulo 264, numeral 3, de 1a Constitucién de 12 Replblica del Ecuador,
y ¢l articulo 54, literal h, del Cédigo Orgénico de Organiracibn Territorizl, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), los goblernos municipales tienen la competencia exdusiva de
“planificar, construlr y mantener parques, plazas, éreas recreativas y demés espacios plblicos”.
En este sentido, la construccién de un parque lineal es una obra que cze plenamente dentro de
las atribuclones de la Alcaldla de Guayaquil, Jo que nos motiva a presentar esta solicitud con la
certeza de que es una Iniclativa viable y alineada con sus responsabilidades legales.

JUSTIFICACION

Un parque lineal no es solo un espacio fisico, sino un lugar de encuentro que fomenta la cohesién
soclal, la recreacién y el blenestar de nuestras familias. En nuestras cooperativas y pre-
cooperativas habitan nifios, j6venes, adultos y personas de la tercera edad que carecen de éreas
verdes adecuadas para el esparcimiento, el ejercicio fisico y la integracién comunitaria. Este
proyecto serfa un paso significativo para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores,
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde las nuevas generaciones puedan crecer y los
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre.

La creaclén de un parque lineal contribuirfa a embellecer el paisaje urbano de nuestro sector,
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del municipio hada sectores
histéricamente desatendidos. Los moradores de las Cooperativas y Urbanizaciones:
Cooperativas y Pre-Cooperativas: Pre-Coop. Miami Beach, Pre-Coop. Florida 1 y I, Pre-Coop.
Amazonas | y Il, Coop. San Felipo, Coop. Luis Chiriboga Parra y Coop. Eloy Alfaro, estamos
dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldia en este proyecto, y2 sea mediante mingas
comunitarlas, aporte de ideas para el disefio o apoyo en el mantenimiento futuro del parque.
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenencia y la participacién
cludadana en nuestra comunidad.

Sefor Alcalde, Guayaquil es una ciudad que se caracteriza por su constante crecimiento y su
visién de futuro, Usted, como lider de esta metrépoli, tiene en sus manos la posibilidad de
transformar la vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que
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perdure en el tiempo y que sea recordada como un simbolo de su compromiso con el bienestar
de todos los guayaquilefios, sin distincién. Un parque lineal no solo serfa un espacio fisico, sino
un legado de esperanza, salud y unién para nuestras familias,

Por lo expuesto, solicitamos respetuosamente que la Alcaldla de Guayaquill, bajo su direccidn,
contemple la viabilidad de este proyecto. Estamos seguros de que, con su apayo, esta Iniciativa
se convertird en una realidad que beneficiard a las presentes y futuras generaciones.
Agradecemos de antemano su atencién y confiamos en su sensibilidad y compromiso con el
desarrollo equitativo de Guayaquil.

Sin mds que agregar, nos despedimos con la mayor consideracién y respeto.

Atentamente,

B{a({w (/’fﬂé";’l

BLANCA LILIAN VILLON ARRICEAGA
Presidenta del Consejo Barrial MIAMI BEACH

C.1.0913928347

BLANCAVILLON@HOTMAIL.COM

CEL. 0969288903

Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa

Adjuntos:
- Croquis del drea propuesta
- Lista de firmas de apoyo de los moradores.
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CROQUIS DEL AREA PROPUESTA
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1548

Senores '

Abg. Francisco Mendoza Vélez

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

Ing. Jorge Luis Arévalo Muioz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

En sus despachos.- .

Ref.: PROCESO EXPROPIATORIO PARA EL PROYECTO:
*CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
EL SECTOR GUASMO SUR™.

De mi consideracion:

Fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-09667 (con anexos), relacionado con el
proyecto sefalado en la referencia, y por los motivos alli expresados, sirva la presente
comunicacién para AUTORIZAR que se inicie el tramite de expropiacién
correspondiente de los predios afectados por el mencionado proyecto municipal, para lo
cual se debera cumplir con lo establecido en los numerales 1y 2 del citado memorando.

Lo anterior, previo cumplimiento de las formalidades de ley.

Atentamente, .
DIOS, PATRIA Y LIBERTA

ALCALDE DE GUAYAQUIL

CcC. Abg, Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
3 Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Ptbicas
FC-K/PSPI/MVC

7

COORDINACION GENERAL
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
;s Oficio No. DUMCE-2025-09667
Sefior Yo
Aquiles Alvarez Henriquez
ALCALDE DE GUAYAQUIL
En su despacho. - :
1 i’
Asunto: PROYECTO “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO
SUR".

De mi consideracion:

En atencion al oficio Nol_ AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde
vuestro despacho rerr{ita: a la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro vy
Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-01449, firmado electrénicamente por el Ing. Carlos
Vasquez Chang, Directo'lr General de Obras Publicas, a fin de que se sirva a complementar la
informacién contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse
iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”; al respecto, me permito
remitirle el Memorando. No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito
por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente:

“En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinacién General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad, que a través suyo sefor Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, remita al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, el andlisis de drea de afectacién de los predios comprometidos por el proyecto
“CONSTRUCCION DE 'PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea
de influencia es la totalidad del predio signodo con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad
de los predios signados con los cddigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-
5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente:

1. A la Procuraduria Sindica Municipal, conforme al Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los tramites pertinentes para el
proceso expropfarbn‘o del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
EL SECTOR GUASMO SUR”, motivado por la Direccién General de Obras Publicas.

2. A la Direccion General .de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus
funciones, la elaboracién y suscripcién de la Resolucién de Anuncio del Proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.”

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

.JORGE LUIS AREVALO
MUNOZ .

BN i
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.
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Elaborado por: Arg. Byron Yaguana nilg ANALISTA TECNICO &
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MOVILIDAD, {:‘Q -
AE e
Adjt Memaorande DUMCE-FPM-2025-04781
Con copia Abg. Felipe Cabezas-Klaere,  SECRETARIO DEL CONCEIO MUNICIPAL.
Ing. Carles Visque: Chang,  DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS.
Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL.
tng, Adrién Zambrano M., GERENTE GENERAL EMPRESA PUELICA MUNICIPAL DE PARCIUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE
GUAYAQUIL, PARQUES EP.
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781
: Para:  Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr.

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.

De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
: COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD.

* Asunto: PROYECTO “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR".

. De mi consideracién:

' En atencidn al oficio No. AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, suscrito por el sefior

¢ Aquiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil, mediante el cual solicita al Ing. Jorge Luis
Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
complementar la informacion contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la
finalidad de poderse iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto
denominado: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO
SUR"; al respecto, cimpleme en informar las gestiones que la Coordinacion General de
Planificacién, Proyectos y Movilidad ha realizado:

' 1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante Memorando No. DIR-2025-01449, del 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.

' Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas, remite al sefior Aquiles Alvarez

Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el

memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing.

Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arg. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos

Arquitectonicos y Urbanismo Vial, quienes en funcion de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-

1336 y AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo del 2025, emiten las recomendaciones

respecto a la construccion del proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”; y recomiendan lo siguiente:

“..solicitar a la Mdxima Autoridad, autorice a quien corresponda, continuar con el trémite de
expropiacion y/o servidumbre segtn sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto...”

! cebians ; :
“Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. José
Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos, se realiza la solicitud de
cartografia y factibilidad de no afectacién a predios privados del proyecto de la referencio a la
Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

1
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, suscrito por la
‘Arq. Natasha Gdmez Ayovl, Coordinadora General de Catastro y Avaltos (E) y el Arq. Miguel
Serrano T., Jefe Departamental de Catastro (S), quienes remiten la cartografia actualizada a la
fecha de los predios dentro del drea de influencia.

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por Ing. Jorge
Arévalo, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite
el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Abg. Andrés Ponce Anzules, Matr. Coordinador General de Planificacidn, Proyectos y Movilidad y
loa Arq. Lisse Llerena Sondoya, Mgtr. Jefa Deportamental de Ordenamiento Territorial,
respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes
mencionado, a fin de que se continue con el proceso correspondiente.

DESARROLLO

Con el propésito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos categorizados como
prioritarios del Canton Guayaquil, el cual busca atender las necesidades de sus habitantes, y de
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificacion integral; actualmente
se ha incluido el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR.

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que
contempla la instalacion de juegos infontiles, mdquinas geridtricas, la construccion de canchas
deportivas y dreas de parqueo, as/ como la siembra de drboles y la creacion de espacios de
esparcimiento para la ciudadania en general. Ademds, incluye la construccidn de nuevas vias de
acceso y un drea gerontolégica, fortaleciendo asi la infraestructura y el bienestar de la poblacidn.

Dicho proyecto beneficiaré a 125.000 habitantes que transitan y residen en el sector,
consolidandolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad.

Con base a lo requerido por la Direccion de Compras Publicas, es necesario incluir el certificado
de “No afectacion a predios privados”, por lo cual se solicité a la DUMCE, la cartografia
actualizada; con esta informacidon se detectaron los predios afectados segun el poligono de
intervencion propuesto, y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir los
afectaciones.

Cabe recalcar que este disefio cumple con los lineamientos solicitados por DUMCE y la EPPAVEPG;
sin embargo, persisten algunos predios que se evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta
el poligono de intervencion con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacién de los
predios afectados.

En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia remitida por DUMCE:

https://1drv.ms/u/siAiw WuFukOyJjuk2GyET-8 V JSATgPe=P1GGo7

2
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781
CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Mdxima Autoridad, outorice a quien
corresponda, continuar con el trémite de expropiacion y/o servidumbre segtin sea pertinente, con
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto.”

- 1.2. Mediante memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 del 21 de marzo de 2025, suscrito por

1.3.

el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificacion, Proyectos y
Movilidad, se solicita a la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de Catastro y
Avaldos (E), se remita la cartografia digital actualizada, nombres de los propietarios
debidamente confirmados con la informacion constante en el Registro de la Propiedad y el
area de los predios identificados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-7, 91-2013-1, 91-
2013-3,91-2013-4 y 91-2013-5.

Mediante oficio No. DUMCE-CA-2025-4775 del 21 de marzo de 2025, suscrito por la Arq.
Natasha Gdmez Ayovi, Coordinadora General de Catastro y Avalios (E), y la Arg. Karina
Gonzalez Morales; Jefa Departamental de Catastro, en atencién al memorando No.
DUMCE-PPM-2025-4764 del 21 de marzo de 2025, dirigido al Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad, indican lo siguiente:

“Codigo Catastral:
Ubijcacion:
Parroguia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

Cddigo Catastral:
Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacion:

Codigo Catastral:
Ubicacion:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacidn:

91-2013-001-0-0-0

3" CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro de
la Propiedad el 23 de julio de 2009)

73.725,00 m?

“F2” (Solar calificado como no edificado o con edificacion que no
supere el 30% del avaldo del solar, de propiedad particular, situado en
zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del avalio
del solar. COOTAD Art. 507 letra a).)

91-2013-003-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

COMPANIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el
Registro de lo Propiedad el 13 de julio de 1990)

52.327,52 m?

“E” (Solar y edificacidn de propiedad particular, con uso industrial)

91-2013-004-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacidn en Pago inscrita en el Registro de

la Propiedad el 23 de julio de 2009)

112.184,16 m?

“C” (Solar con edificacién de propiedad particular, con uso comercial)
3
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

Codigo Catastral: 91-2013-005-0-0-0

Ubicacion: 3° CALLEJON 58 SE

Parroquia: XIMENA

Propietario: INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de la
Propiedad el 17 de junio de 1965)

Area de Solar: 103.687,00 m?

Clasificacidn: “E” (Solar y edificacién de propiedad particular, con uso industrial)
Cddigo Catastral: 91-2013-007-0-0-0

Ubicacion: ’ 3°PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE

Parroquia: XIMENA

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacidn en Pago inscrita en el Registro de
la Propiedad el 06 de agosto de 2021)

Area de Solar: 16.187,60 m?

Clasificacién: “C” (Solar con edificacidn de propiedad particular, con uso comercial)”

En relacién a la Cartografio digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la Coordinacion
General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12
de marzo de 2025, mismo que se adjunta.”

2. ANALISIS

La Coordinacién de Planificacién, Proyecto y Movilidad, conforme a sus funciones, y basados en
la informacion remitida por la Coordinacién General de Catastro y Avalios, mediante oficio No.
DUMCE-CA-2025-4775 y al archivo digital del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” adjunto en el link contenido en el memorando
No. DIR-2025-014489, remitido por la Direccion General de Obras Publicas, se procedio a realizar
el andlisis de dreas de afectacion los predios comprometidos por el proyecto referido, en el cual
se evidencia lo siguiente: -

: AREA DE PORCENTAIE
N* | CODIGD CATASTRAL PROPIETARIOS AREA ESCRITURA | AFECTACION DE AFECTACION
{m?) AFECTACION
1 91-2013-1-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 73.725,00 18.545,77 25,16% | EXPROPIACION
2 | 91-2013-3-00-0 [COMPARIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A. 5232752 12 596,64 24,07% | EXPROPIACION
3 | 91-2013-5-0-0-0 INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANAS A 103.687,00 46.366,35 4472% | EXPROPIACION
4 91-2013-4-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA UMITED 112.184,16 48.651,12 43,37% EXPROPIACION
5 | 91-2013-7-0-0-0 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 16.187,60 16.187,60 100,00% | EXPROPIACION
4
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

3. CRITERIO TECNICO.-

En virtud de lo expuestb, es del criterio de esta Coordinacién General de Planificacién, Proyectos
y Movilidad, que a través suyo sefior Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, remita al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, el analisis de drea de afectacion de los predios comprometidos por el proyecto
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya
area de influencia es |4 totalidad del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la
parcialidad de los predios signados con los codigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-
2013-4 y 91-2013-5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del sefior Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente:

1. A la Procuraduria Sindica Municipal, conforme al Reglamento Orgénico Funcional del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los tramites
pertinentes para el proceso expropiatorio del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y
CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, motivado por la Direccion
General de Obras Publicas.

2. A la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a
sus funciones, la elaboracion y suscripcién de la Resoluciéon de Anuncio del Proyecto
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzu[es, Maegtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIGN, PROYECTOS Y MOVILIDAD.

NOMBRES ¥ APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaborade por: Arg. Byron Yaguana Diaz Analista Técnico & BAYRON ..TOS'EE._ITEJ
YAGUANA DIARZ
Aduntos: ooficio No, AG-AAA-2025-1536
Con copla Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.
Archiva/DUMCE -

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correa: info@guayaquil.gob.ec
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ALCALDIA

Guayaquil, 20 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1536

Sefior ingeniero

Jorge Luis Arévaio Munoz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES '

En su despacho.-

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033
De mis consideraciones:

Con relacion al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente,
cimpleme remitile el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexe), firmado
electrénicamente por el Ing. Carlos Véasquez Chang, Director General de Obras
Publicas, a fin de que se sirva complementar la informacion contenida en el memorando
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de
expropiacion y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",

Atentamente,
DIOS!__PATRIA Y._LIBERTAD

g

Aquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

?‘C -KUTFPSPMVC

Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJC MUNICIPAL

Ing. Carlos Vasquez Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUELICAS

Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

Ing. Adrién Zambrano Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP

Sr. Fernando Comnejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEO CANTONAL Y SERVICICS ESPECIALES
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

!
/ ' Guayaquil, 17 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1466

Abogado '

Francisco Mendoza Vélez

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL

En su despacho.- \ P

REF.: © PROYECTO "CO'NSTRL{CCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",
A

De mis consideraciones:

Para que se sirva emitir su pronunciamiento correspondiente, (emito'e! memorarndo No,
DIR-2025-01449; y, el oficio DUMCE-2025-8033, firmados electrénicamente por el Ing.
Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas y por el Ing. Jorge Luis
Arévalo Muioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
respectivamente, relacionados con el tramite de expropiacion y/o servidumbre del
proyecto sefialado en la referencia. '

Alentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
. .

Aquiled Alvarez Henriques

ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTFIARB ]
g. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJC MUNICIPAL

ing. Jorge Luis Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y

EDIFICACIONES ‘ .

Ing. Cartos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

pe.:

-
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Guayaquil, 14 de marzo de 2025 /
Memorando No, DIR-2025-01449
Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcolde de Guayaquil
De: Ing. Caorlos Vasquez Chc:ng. Director General de la Direccion

General de Obras Publicas

Asunto: Solicitud de autorizacidon de tramite expropiatorio/servidumbre para
el proyecio: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.. AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, lo
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyeclos Arquitectdonicos y Urbanismo Vial, mediante el cual
recomiendan lo siguiente:

"...solicitar a la Maxima Avtoridad, autorice a quien corresponda, continuar v
con el irémite de expropiacién y/o servidumbre segin sea pertinente, con
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..."

Sin ofro particulor, quedo de usted.

Ing. Carlos Vasquez Chang
~ DIRECTOR GENERAL
" DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Eloborado pon Ing. Famanda Conosco. Jefe Depardomentol Deparfamento de Proyect 2d- : - ATt 1L 1
[ CARFARCO ROMERO

Revisodo pern Ing. José Joromillo Biceno, Coardinodor General 2 de Estudios y Proyectos %3 2 5

Agjunlo: Oficio No. DUMCE-2025-5023

Memoranda No. DUMCE-CA-2025-4283
Oficio No. DUMCE-2025-9033
Memorondo No. CGEP-2025-0548
Con copla: Abg. Felipe Cabezos-Kloere, Secretano del Concejo Municipal

ing. Jorge Arévalo, Mglr., Direclor Geneigl da Urbonlsmo, Movildad. Calaslro y Edificociones
Arg. Juan Kronfle R., Jelo do Proyectic: Arquilecténices y Urbanisimo Vial

ing. Fernondo Canosco. Jele Depordaomaental de Proyeclos Rutales




Guayaquil, 13 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 ./

Para: Ing. José Jaramilo B., Coordincdor General de Estudios y
Proyecios

- De: Ing. Fernanda Camrasco R., Jefe de Proyectos Rurales
Arg. Juan Kronfle R. Jefe de Proyectos Arquitecténicos y
Urbanismo Vial

Asunto: Solicitud de aulorizacién de tramite expropiatorio/servidumbre

para el proyecto: "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

ANTECEDENTES

Mediante documenio de la referencia, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito
por Aquiles Alvarez, Alcalde de Guayaquil, quien fraslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrilo por el Ing. Adrian Zambrano
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa PUblica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil. en el gue solicitd la
consiruccion del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente:

“...Al Director General de Obros Publicas de ser viable el mismo realizar

los estudios comrespondiente e incorporario en su plan de obras

prioritarias”.

Mediante memorondo CGEP-2025-0568, de fechc 11 de marzo de 2025,
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos, se realiza lo solicitud de cartegrafia y foctibiidad de no afectacién
a predios privados del proyecto de lo referencia a la Direccién General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de
2025, suscrito por la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de
Catastro y AvalUos y el Arg. Miguel Serrano 1., Jefe Departamental de Cataostro
(). quienes remiten la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro

del érea de influencia,

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2028, suscrito
por ing. Jorge Arévalo, Mgir., Director General de Urbanismo. Movilidad.

Direccion: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Catastro y Edificaciones, quien remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-

4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad y
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgfir. Jefa Departamental de Ordenamiento
Temitorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad
con respeto al proyeclo antes mencionado, a fin de que se conlinle con el
proceso corespondiente,

DESARROLLO

Con el propésito de dar cumplimiento al Plan de Desarrolio de Proyectos
categorizados como prioritarios del Cantén Guayaquil, el cual busca atender

~ las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas,
concurentes, y a su planificaciéon integral; actuaimente se ha incluido el estudio
del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR.

El proyecto integra componentes fundamentoles pora el desarrollo de la
comunidad, ya que conlempla la instalacidn de juegos infantiles, maquinas
geriafricas, la construccion de canchas deportivas y dreas de parqueo, casi
come la siembra de érboles y la creacidn de espacios de esparcimiento para
la ciudaodania en general. Ademds, incluye la construccidn de nuevas vias de
acceso y un drea gerontolégica, fortaleciendo asl la infraestructura y el
bienestar de la poblacién.

Dicho proyecto beneficiard a 125.000 habitantes que transiian y residen en el
sector, consolidandolo como una iniciativa sostenible y de alfo impacto para
la comunidad.

Con base a lo requerido por la Direccion de Compras Publicas, es necesario
incluir el certificado de “No afectacién a predios privados”, por lo cual se 7

solicité a loa DUMCE. la cartografla actualizoda; con esta infermacién se 7
detectaron los predios afectados segin el poligono de infervencién propuesto,
y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las ofectaciones.
Cabe recalcar que este disefio cumple con los lineamienios solicitados por
P

DUMCE y la EPPAVEPG; sin embargo, persisten algunos predios que se
evidencioan con afectaciones, por lo que se adjuntc el poligono de 7/
.intervencién con la cartografia emitido por la DUMCE, para verificaciéon de los ¢/
predios afectados.

En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia
L remitida por DUMCE:

hitps://1drv.ms/u/slAiw WuUFukOyJJuk2GVET-8 V. _JSATa%2e=P1GCGo7 -

Direccién: Plaza de la Administracion 805 y Republica de Guayaquil - Teléfonas: (+583 4) 259 4800 - Carreo: info@guayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
OE GUAYAQUIL

FRCFTALIDIUIDTT

CONCLUSION Y RECOMENDACION
Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Maxima Autoridad, autorice
a quien corresponda, continuar con el trémite ‘de expropiacién y/o
servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto.

- Agradecido por la atencién a la presente, me despido.

Atentamente

Elaborado por:

“Arq. Juan Kronfle R.
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISMO VIAL

Direccién: Plaza de la Administraclén 603 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+583 4) 258 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE

"\p

W0} HceaLBao

WYy DEGUAYAQUI
b4

POR GUAYAQUIL [NDCPERIENTE

Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Ingeniero

José Jaramillo B.

COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR"

De nuestra consideracion:

En atencion al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite a esta Coordinacion General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
que contiene la ubicacién geogréfica del proyecto denominado “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR".

Al respecto cdmplenos comunicarle que, dentro del dmbito de las competencias de la Coordinacion
General de Catastro y Avaliios, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geogréfico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del drea de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacion:

> fearrascor@guayaquil.gov.ec
» geoherjl@guayaquil.gov.ec

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

. :l.- AXE
Arq. Natasha Gamez Ayovi Arg. Miguel Serrano T.
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)
AVALUOS (E) .
Elaborado por: Roviuada por:

Ing. Roberto Valencla Grog. Martha Salas
Analivta Técnkco 3 Analista Téenlco 4
ces Ing. Jorge Arévalo Mofio: - DIRECTOR GENERAL DE UREANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Abg. Fernandp Sudre: Vodopivee, Mgs. - CODRDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
Achive OUIMCL-CA-2015

Direccidn: Plaza de |a Administracién 635 y Repdblica de Guayaqull Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: info@quayaqull.gob.ec
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Guayaogquil, 14 de Marzo de 2025
Memorando No. CGEP-2025-0603

Para: Ing. Carlos Vasquez Chong. Director General de la Direccion
General de Obras Publicas

De: Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de la
Coordinacion General de Estudios y Proyectos

Asunto: Solicitud de autorizacién de framite expropiatorio/servidumbre
; para el proyecto: "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.: AG-AAA-2025-01334
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracién:

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001. del 13 de Marzo de 2025, la
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyectos Arquitectonicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente:

“..solicitar a la Mdxima Avutorided, auforice @ quien corresponda,
continuar con el trémite de expropiocién y/o servidumbre segin sea
pertinente, con respecto a los predios afeciados en el proyecto del
asunto...".

Particular que traslodo para los fines pertinentes.
B E
s

Ateniamente

"Este documenfo fue firmado electra nfco}nente"

Ing. José Jaramillo B.
COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Eloborado por: CPA. Geovanny Hererg, Asistenfe Cperafivo |
Revisodao por: ing. Fernando Carrasco, Jefe Deparlamentcol Deportomento ¢ :I""' Fiezs
Con copia: File

Direcclon: Plaza de la Administracién 606 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 269 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




. HUNIBIPALI
DE GURVAGUL

Guayaquil, 11 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-2025-0568

Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Murioz, Director General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones

De: | Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos

Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacién a predios

privados del Proyecio
"PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR™

REF: AG-AAA-2025-2317

De mi consideracion:

Con base a la planificacion de proyectos de esta Coordinacién General, y
acorde a lo senalado en el documento de la referencia, para iniciar con la
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicita cordialmente la
Cartogrdfia Actualizada del édrea de intervencion.

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de poligono de intervencién
del proyecto:

Enlace:
https://1drv.ms/f/slAiw WuUFukQyJiuZEGuOXeelTB8ZeMa =04lwiD

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. José Jaramilio B.
COORDINADOR GENERAL 2
COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Eoborodo por: CPA. Geovonny Hamero, Asistanta Operaiive |

Revisogo per: Ing. Femondo Corrasco.— Jale Capart - Deparament o 0o Proyecio

" | Con copla: Flle

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+583 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-1336

Sefores -

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
En sus despachos.- .

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones:

" En atencién al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en

" Atentamente,

(a _

marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adrian Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacion
para DISPONER lo siguiente:

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:
verificar la viabilidad del proyecto.

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
estudios correspondientes e incorporario en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

DIOS, PATRIA Y LIBERTA

varez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTF/BER/JQC ﬁ,

ce: Abg. Felipe Cabezas-Kiagre, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Adridn Zambrano M,, GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL
Sra. Blanca Villén Arrceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH




Parque Samanes, Bloque 7

PAROUES EP Av. Francisco de Orellana y Av. Pasco dof Parque.
j EMPRESA PUBLAA MUMCIPAL DE /parquosgye )

PARUES, 32&%&3?? Y ESPAUIDE

+583 4 3811300
o
C rb\'k 5 Guayaquil, 10 de marzo de 2025 /
2 \ \'3 \} Oficlo Nro. EPPAVEPG-2026-0223
{
Sedor
Aquiles Alvarez Henriques

ALCALDE DE GUAYAQUIL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
En su despacho.- {

Asunto: Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
lorida 1 y {l, Amazonas | y |l, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur. Ref.: Oficio N* CGEP-GEGR-2025-070

De mi consideracién:

Mediante Oficio N® CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gémez R, Jefe /
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Direcclén General de Obras Publicas indica
lo siguiente:

*(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por

la sefiora Blanca Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami ”
Beach, la cual solicita.la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas I y II, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria nuestro entorno,

sino que también traeria multiples beneficios sociales, ambientales y econémicos

para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del area
propuesta.

Con respeclo a la construccién del parque lineal en el sector antes mencionado, se
recomienda informar al usuarlo ‘que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publica
Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, para /
su pronunciamiento.”

Ante lo expuesto, sirvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en
relacion con la solicilud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa:

“(...) Al respeclo, se sugiere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, /
Catastro y Edificaciones, emila el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo

@@EW&IMI%’;%

o

pa 03° %%

130 W




A PAROUES V. Froncisco de Ureliona y AY. Faseo arque.

geP /parquesgye
O madas s
PUBLICDS O GUAYAQUY, 'ssussmoa

comunigue a la Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la
planificacién de este afio y se proceda a la construccién del parque lineal entre las
Cooperativas Miami Beach, Florida | y Ii, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Parra y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur ..."

Particular que comunico para los fines pertinentes.

‘Atentamente,

DfGIE Nty
Ing. Adridn Zambrano Montesdeoca
Gerente General '
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
-AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

Elabsrado por: Ing. Gabriela Cargus - Analisla
Con copla: Ing. Gabriel Gdmez R, Jefe del Dep de Proy Urbsnos-Direccldn de Obras Pibilcas
Ing. Jorge U h G, G de Operact
Ing, Pedro Andrade A, Coordinador de Parques
Archivo
g
MR
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m PAROUES EP I @ Av. Frenclsco de Oreflana y Av. Paseo dol Parque.
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R +593 4 3611300

Guayaquil, 10 de marzo de 2025
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072

Para: Ing. Adridn Zambrano Montesdeoca
GERENTE GENERAL - PARQUES EP.

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado
COORDINADOR DE PARQUES

Ref.:  Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070
Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis Chiribaga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur.

En atencién al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gémez Rugel,
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa:

*(...) la sefiora Blanca Lllian Viliébn Amiceaga, presidenta del Consefo Bamial Miami
Beach, la cual solicita la construccién de un pamue lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y ll, Luls Chirlboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, ..."

Al respecto, se suglere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y

Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo comunique a la

Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la planificacién de este afio y

se proceda ala construcéién del parque lineal entre las Cooperativas Miami Beach, Florida
~ lyll, Amazenas | y I, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

Particular que Informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

FEDRD JOOK ANDEADR
ALVARADO

Ing. Pedro Andrade Alvarado

Coordinador de Parques

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

UBEE | Ses | Gacm




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

[ (it gt d B e 2 L Rty 1 4

Guayaquil, 10 de marzo de 2025
Oficlo N® CGEP-GEGR-2025-070

Senor Ingeniero

José Adridn Zambrano Montesdeoca

GERENTE GEN@RAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES
Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP.

Ciudad. -

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373
Solicitud de consiruccién de un parque lineal enire las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Pamra Y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

De mi consideracién:

. Mediante memorando No, SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024. el Ing.
.| José Jaramillo Bricefio, Subdireccién de Estudios y Proyectos, indica: “...siva la
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN M| NOMBRE Y EN MI REPRESENTACIéN
revise las respuesias y suscriba oficios de los requerimientos ingresados en el
Sistema de Gestién de Trémites Municipales, de ocuerdo con los informes
generados por los supervisores de la Subdireccidn de Estudios y Proyectos...".

Mediante al requerimiento del asunto. de 10 de marzo del 2025, suscrito por lo
sefiora Blanca Lllion Villdn Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach,
la cual solicita la construccién de un pargue lineal enire las Cooperativas: Miami
Beach, Florida | y ll, Amazonas I vy I, Luis Chlriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en
el Guasmo Sur, una obra que no solo: embelleceric nuestro entorno, sino que
también fraeria mulfiples beneficios sociales, ambientales y econémices para los
habitanies de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del drea propuesta.

Con respecto a la construccién del parque lineal en el sector antes mencicnada,
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, seré derivado a la Empreso
PUblica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Plblicos de Guayoquil
Parques EP, para su pronunciamiento.

Sin ofro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Gabriel Gomez Rugel
JEFE DEL DPTQ. DE PROYECTOS URBANOS
Elaborade per: | Ing. Rodl Yanzoponta .. - Supervisor de Esfudios

Revisado por: Ing. Fernanda Carmrasco R., - Jefe del Dplo. de Proyectos Rurales
Cancopla: Ing. Gusiavo Bolafics., - Analisia é

Leda, Us Brovo V.. - Asistente Adminsiratfivo

Ab. Somontho Quilie G.. - Asistenle Técnlco 2

. Dim:l:l_én: Plaza de la Administracién 605 y Repihlica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: Info@quayaguil.gob.ec




Guayafd, lunies 19 de marps del 2925

fir, Aquilgs Alverear
Aealde tla Is Muy Hustrs Munfcipafidad de Guegagl

In eu despacho. ~

P& nusstrh conslderacitns

Las abajo lirmantas, moradares do las Canparatlves y Pre-Cnaperathvas; PreLogp. Mieml Beach,
Pra<Canp, Florda iy 1l, Pra-Coop, Amaranas | y 1), Coop, San Fedipo, Coop, Luls Chiriboga Parra y
Caap, Cloy Allsro, ublcadas en el sector del Guasmo Sur, Raudimos respetivsamente ente vsted
y s digna sutaridad pare prasantsr une eoliciud que cansldersmos de vinss importende para e
blonastar y desarrollo Integral da nuestra comunlded, Solictamos, con ef éebido respeto ¥
antusiasmo, In construccitn de un parque lingal £n nuestro settor, uns cbra gue N solo
embefleceria nusstro éntarno, sino que tsmhblén traerla mditipies beneficios socieles,
amblentalas y ecandmicos para los habitantes de ests zons de Guapaqull,

MARCO LEGAL

Conforme lo establece e arifeulo 264, numeral 3, de fa Constitucién de fa RepGblics del Ecuador,
y &l articulo 54, literal h, del Cédigo Orgénico de Organizactén Terdtorisl, Autonomia y
Descentrolizacién (COOTADY, los goblernos munidpales tienen ls competenda erdlusivs de
"planificar, construlr y montener porques, plozos, 8reos recreativas y demés espacios ptblicos”,
En este tentido, la construceidn de un parque lineal es una obra que cae plenamente dentro de
lns atribuciones de la Alealdfa de Guayaqull, lo que nos motiva a presentar esta soficitud con la
certeza do que os una Iniclativa visble y alineada con sus responsabilidades legales.

JUSTIFICACION

Un parque lineal no es salo un espaclo ffsico, sino un lugar de encuentro que fomenta a cohesién
soclal, [a recreaclén y cf blenestar de nuestras familias. En nuestras cooperativas y pre-
cooperativas habitan nifios, [6venes, adultosy personas de Ia tercera edad que carecen de Sreas
verdes adecuadas para cl esparcimiento, el efercicio fisico y ka Integradién comunitaria. Este
proyecto serla un pase significative para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores,
ofreclendo un entorno seguro y saludable, donde tas nuevas generadones puedan crecer y fos

adultos mayores, disfrutar de su tlempo libre.

Ls creaclén de un parque fineal contribuirfa 2 embellecer ef palsaje urbano de nuestro sector,
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del munidpio hada sectores
histéricamente desatendidos, Los moradores de las Cooperativas y Urbankadones:
Cooperativas y Pre-Cooperativas: Pre-Coop, Miaml Beach, Pre-Coop. Florida | y I, Pre-Coop.
Amatonas [ y If, Coop. 5an Fellpo, Coap, Luls Chiriboga Parra y Coop. Eloy Alfora, estamos
dispuastos a colaborar activamente con la Alcaldla en este proyecto, va sea mediante mingas
comunitarias, aporte de ldeas pars el disefio o apoyo en el mantenimiento future del parque.
Esta obra es una opontunidad para fortalecer el sentids de pertenenda y la participacién

. cludadans en nuestra comunldad,

Sefior Alcalde, Guayaquil es una cludad que se caracteriza par su constante crecimiento y su
vislén de futuro, Usted, como Ifder de esta metrépoll, tiene en sus manos 1a posibilidad de

: transformar la vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que

-

Escaneado con CamScanner




perdure en el liempo y qué sea recordada como un simbolo de su compromisa con el blenestar
de todos los guayagullefios, sin distinclén. Un parque lineal no solo serla un espacla fislco, sino

un legado de esperanza, selud y unlén para nuestras famillas,

Por lo expuesto, sollcltamos respetuasamente que fa Alcaldia de Guayaquil, baja su direccidn,

contemple la viabliidad dé este proyecto. Estamas seguros de que, con su apoyo, esta Iniclativa
se convertird en una realidad que beneficlard a Jas presentes y futuras generaciones,

Agradecemos de antemano su atencldn y conflamos en su sensibllidad y compromisa con el

desarrollo equitativo de Guayaqull,
Sin mds que agregar, nos despedimos con la mayor consideracién y respeto.

Atentamente,

Blaucadillen

BLANCA LIUAN VILLON ARRICEAGA
Presidenta del Consejo Barrial MIAMI BEACH

C1.0913928347

BLANCAVILLON®HOTMAILCOM

CEL 0969288903
Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa

Adjuntos;
= Croquls del drea propuests
= Lista de firmas de apoyo de los moradores.

-‘-‘. "~ i - M
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MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
POR GUAYROUTL IRDEPINURNTL

Guayaquil, 14 de marzo del 2025 e
k Oficio No. DUMCE-2025-9033

Sefior . OO

B Aquiles Alvarez Henriques
¢ Alcalde de Guayaquil & a,q
' . Ensudespacho. -

. Asunto: Traslado de la Heépuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION
: DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR".

De mis consideraciones:

En atencidn al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la
viabilidad del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, slrvase encontrar
adjunto el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr, Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad y la Arg.
lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se
continte con el proceso correspondiente.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

ing. Jorge Arévalo, Mgtr.
' DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

NOMBRES ¥ APELUDOS CARGD FIRMA
HOGGER ROBENTO
Baborado por: Arg. Rogger Salas Analisia 1 RALAS EALVATIERRA
Arg. Usse Uerens Sandoya lefe ncparlzr-nll\ld D i e
3%:% LISSE ELIZABETH
e e LLERENA SANDOYA
Revisado pors 30
o
tng. Abg. Andrés Ponse Antules, Mg, | Coord G ! de Planif
Proyectos ¥ Movilidad

Mem DUMCE-PPM-0T-20254456

oot e M AAN 20252317 5

Ab, Felipe Cabietas-Klaere, Secretario Municoa!

Ing. Akg. Andrés Parece Antules , Mgtr, —Cosrdinader Genersl De Planificacids, Proyecics ¥ Mavidad
Ay Fernando Subrer V. Cocrdinador General de Controly Procesas Leples

Archivas / CUMCE

Cen coplae

Dlrncclbn: Plaza de la Administracion 05 y Repiiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Memorando No. DUMCE-PPM-0OT-2025-4456
Pag. 1
Guayaguil, 14 de marzo de 2025

Para: ing. Jdrge Arévalo Mufioz -Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones.
De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificacién,

Proyectos Y Movilidad
Arg. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial

" Referencia.: Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-

2025-0223

Asunto: Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION DE
PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR".

De mis consideraciones:

En atencién al punte uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual
se solicita: “{...) A lo Direccién General de Urbanismo, Movilidod, Cotastro y Edificaciones: verificar lo
viabilidad del proyecto.”

Por lo expuesto, ciimpleme informarle, dentro del émbito de nuestras competencias, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES
Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente Indica:

{...) Mediante Oficio N* CGEP-GEGR-2025-070 o través del cual el Ing. Gabriel Gémez R., Jefe del
Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccidn General de Obras Publicas indica lo
siguiente: ;

“I...) Mediante ol requerimiento del asunto, de 10 de morzo del 2025, suscrito por la sefioro Blonca
Lifian Vilidn Arriceago, presidenta del Consejo Barrial Miomi Beach, la cual solicita la construccion
de un porque lineal entre las Cooperotivas: Miami Beoch, Florida 1y I, Amozonos [ y I, Luis
Chiriboga Parro Y Eloy Alfaro, ubicodos en el Guosmo Sur, ung obro que no solo embellecerio
nuestro entorno, sino que tombién troeric multiples beneficios socioles, cmbientales y
econdmicos para los habitantes de esto zona de Guayoguil, lo cuol odjunte croquis del drea
propuesta. )

Con respecto a lo construccidn del porque lineal en el sector antes mencionodo, se recomienda
informar ol usuarlo que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publico Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espocios Publicos de Guayoquil, Parques EP, pora su pronunciamiento.” {...)”

Mediante Memorando No, CGEP-2025-0568, que en su parte pertinente indica:

“{-..) Con bose a la planificacidn de proyectos de esta Coordinacion General, y acorde a lo sefialado
en el documento de la referencia, pora iniciar con lo fase de estudios del proyecto del asunto, se
solicito cordiolmente lo Cortogrofic Actualizado del drea de intervencidn.

Para lo soficitodo, se adjunto enloce de descorga de poligono de intervencion del proyecto: ...”

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaqull - Teléfonos: (+583 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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2. NORMATIVA APLICABLE.

2.1. Cédigo Orgénico De Organizacién Territorial, Autonomia Y Descentralizacién (COOTAD),
express:
*“l...) Art. 55.- Competenclas exclusivos del goblerno cutdnomo descentrelizado municipel, - Los goblernos
outdnomos descentralizados municlpales tendrdn los sigulentes competenclos exclusivas sin perjuicio de otros
que determine la ley;

g} Plonificar, construlr y mantener lo infroestructure fisikco y los equipomlentos de los espacies piblicos

destinodos ol desarrolla seciol, cultural y deporthvo, de ccverdo con la ley. Previa autorirocidn del ente rector de

Io politica pablica, o trovés de convenlo, los goblernos outénomos descentrolizados municlpoles podrén construir
! y mantener Infraestructuro fisico y los equipamientos de salud y educacidn, en su furlsdiceldn territorfol (..)"

22. Resolucidn del Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada
mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022.

23. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la
Resolucién Administrativa AA-301-2024 ROF de fecha 14 de junio del 2024, que expide el
Reglamento Orgédnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente:

*(.) d] Elaboror fo plenificacidn y supervisor lo efecucidn de los planes de uso y gestién de suelo - PUGS y el Plon de
Desorroltoy Ordenamiento Territarial PDOT, o3l coma sus modificociones o actuolizociones, segdn los normotivos vigentes
()"

24. QOrdenanza de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 vy el
Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta
Oficial . * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. * 1887, Edicién Especial del 22
de noviembre del 2024, vigente a la fecha.

3. ANALISIS Y DESARROLLO:

31. UBICACION,
De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a
la fecha, se procedié a implantar el paligano
que delimita el dmbito del proyecto y se

identific6 que el mismo se encuentra : 3
ubicado dentro del Limite Polltico 7 ; 4
Administrativo de La Cabecera Cantonal del vy ‘:‘;&_‘% -. . g%‘{
" Cantén Guayaquil, en la Parroquia Ximena, BN AT 4 R e 850
en el Area de Gestién Administrativa A1S, Eff"*“'.‘\- " W7 ' 3
colindando en su lado este con las ’.-50,-' . > /Aq;%/ Z =
cooperativas, Miami Beach y su || . “:::1...... (i
complemento, Florida |, Florida Il, y en su o o

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro
y Luis Chiriboga Parra.

" Aty
y ' 1w g
wh iy S

Direccion: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Carreo: info@guayaquil.gob.ec
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3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITQRIAL (PDOT).

|
EJE DEL PLAN NACIONAL DE
' | DESARROLLO PND: SOCIAL
EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE S: AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO
Apoyar en el desarrollo integral de los ciudadanos,
g:g_: éioP?JARngJ?sch:gfL o: implementando y mejorando éreas verdes promoviendo
i espacios de encuentro en el cantén Guayaquil.
PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservacién de dreas verdes urbanas.

3.3. PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS).

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO
De acuerdo con el Anexo 1, Clasificacién del Suelo del Cantdn Guayaquil, se identifica que el poligono en
consulta estd iImplantado en SUELO URBAND, y segln el Anexo 2.2, Subclasificacién del Suelo Urbano de
la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. (Ver Anexo A, articulos 16, 17, 18,

18.1).
L = = —_— ——— Tan!
(A} . 0.
i
I
| 4
{m Lt L
1 —— 2 awerey s STD sema @ Gmdeec g |
o O .
| 8 avrarvn Peovr O mumoue g ) s | = LD R OF RACTR SO
Y 2?-:&‘“‘ 3 - G . = e 4T .‘::::“:m i
' R L ey .- 4 ‘_"' . F R LD VRS B SeON OO0 P’- -_ . e
. - - - 3 e
— — El X -_. = - h—_-"
Imogen 1. Clasificacidn del Suelo Imngen 2. Subclasificacidn del Suelo.

BIrenclpn: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: {+593 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.2. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE:
3.3.2.1.SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTON GUAYAQUIL,
De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de T 7 : 2
- " 2% 7 e N
la Cabecera Cantonal de Guayaqulil- Red Vial o = _l;jm '; 2 e o
Primaria y Secundaria, en el contexto it 5 STNAT 3 -‘{@r'\qtg
inmediato al poligono en consulta, se g ,
identificaron las siguientes vias ||," . u! t" .“ b
correspondientes a la Estructura vial primariay  ||* . 4 ' g S
secundaria: 03

A su lado nor-este se. encuentra una vis
propuesta calificada como V3’, con un derecho
de via de 12-30 metros, correspondiente a la
estructura vial secundaria, hacia su lado oeste
5e encuentra una via propuesta calificada como
V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia
su lado norte se encuentra una via calificada
como V2, con un derecho de via de 30 a 50
metros ambas correspondientes 2 13 estructura
vial primaria (Ver Anexo A, articulos 75, 75.2).

7 ;.i“

Imagen 3. Estructure Vial

3.3.2.2, SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.

Con base en lo establecido en 2 Resolucién [~ TT-1- ‘d'"‘r"‘“ w-'ﬁ&;..‘a—r 7 !'
Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de - G ) -ﬁ-j'L

marzo del 2022, se realizé el anlisis del 4mbito P : L t
que delimita el proyecto en consulta para c—r*" £ . iy ;“
establecer la viabilidad de este, como ¢ -.__3',"“ ‘! - TR

resultado, se determina que este proyecto esté
calificado como un equipamiento esencial en la X
tipologia de RECREACION Y DEPORTE, a una ~
escala BARRIAL, con un radio de influencia de
400 metros y una Poblaclén servida de 2000
habitantes, por lo que este proyecto se
considera de beneficio a la poblacidn de [as
cooperativas de este sector. (Ver Anexo B,
RESOLUCION 0012, articulo 36)

ﬂ
!
[
!

Imagen ¢, Equipamlentos

-Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categoria es factible desarrollarse en cualquier
zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su articulo. 53.2 “Condicionantes de ubicacién. — A excepcién
de los equipomientos de esparcimiento y encuentro segin lo dispuesto en la presente ordenonza en el

i Sistemo General de Equipomientos, que se permiten en todas las subzonos del Cantén Guayaquil, las
tipologlos restantes podrdn ser desarrollodas en todas las subzonos selve en zonas especioles protegidos,
zonas especiales vulnerobles, zonas industriales de alto Impacto e industrial de alto riesgo”.

Direccién: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (#5933 4) 258 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.2.3.SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO.

{ De acuerdo con el Articulo 76,4 donde se establece ” (...) Con el abjeto de dimensionar y establecer lo
cantidad de éreas verdes por hobitante {m2 de éreas verdes/habitante), se reolizé un andlisis espacial
de los Greas verdes de'lo cobecero contonal, el cuol consto en el Anexo 8 de la presente ordenanzo. Se
determiné que Indice Verde Urbono (IVU) pore lo cabecero corresponde o 8.32 m2/hab. Sin embargo,
en virtud de lo estipulado en el Art. 10 inciso 8, el cantdn Guoyaquil se acogerd a un IVU de § m2/hab.
{...)”". Ademds, la tabla 191. Cuantificacién del Indice Verde Urbano (IVU), de la memaria técnica del
PDOT y PUGS, determina para el Area de Gestién Administrativa A18, en la cual se Implanta el
proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, lo sipuiente:

INDICE VERDE URBANO

I AREA POBLACION VU
M
DETALLE DEL PROCEDIMIENTO ITE (m2) (hab) (m2/hab)

i La extensién del AGA 18 comprende la parrogula: Ximena, Suelo

} Urbano Consolidado con una extensién aproximada de 8'601.877,67
m2 y una poblacién aproximada de 130.295,00 habltantes, para el
célculo de Indice verde urbano se consideraran parques, plazas, AGA-18 |134106.1 130255 1.03
jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, lerrenos
baldios, bosques, entre otras segun la resolucidén Nro. 0012-CTUGS-
2022 paralo cual en el AGA 018 nos dio un drea de: 134.106,09 m2

En consecuencia, se concluye que existe un
déficit de 7.07 m2/hab. del Indice Verde
Urbano, ya que no cumple con el valor
establecido de 9 m2/hab. establecido en Ia
ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tante, el
desarrollo de un proyecto de las caracteristicas
de recreacidon y deporte contribuye a un
Incremento del IVU, mejorando asi la calidad de
| vida de los residentes del sector,

Imagen 5. IVl

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.goh.ec
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3.3.3. POLIGONQS DE INTERVENCION TERRITORIAL Y ASIGNACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS.
De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligonos de b . - . “T@
Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos de : e : .
. las Cabecera Cantonal, el &rea objeto de la \;1 .
* .+ ' consulta estd implantado en el PIT-U-A18-01 S , e
con tratamiento de SOSTENIMIENTO. b s ‘-——-"l
(Ver Anexo A, articulos 25, 27, 28,28.1, 32), i ’

Emm“mu- t ¥

AT DA TR wCOm MO L. - %

D s -

I. " i R S
Imegen & FITS

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO.

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo
Especificos de los de los Poligonos de 5 '
Intervencién Territorial de la Cabecera ‘2
Cantonal, y se identificé que los predios en
consulta se fmplantan en los slguientes usos de
suelo:

e« USO INDUSTRIAL DE MEDIANO AL
IMPACTO 7 /
« USO DE PROTECCION DE RIESGOS ’ 7 7
{Ver Anexo A, articulos 54, 55, 55.4 55.12, . ;
55.5), N m -
;_;--“-lﬂ“”
PR
[ e e |

Imagen 7, Ures Especfficos

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Repablica de Guayaquil - Teléfonas: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.5. ANALISIS DELUSO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO.

En su contexto inmed|ato se identifica que el
poligono establecido para el proyecto colinda
con sectores con Usos de Equipamiento, Usos
Residencial de densidad media y Usos
Comerciales y de -Servicios, por lo que un
proyecto de Recreacidn se integra de manera
efectiva con la realidad del sector.

v :){; ? ] K1)
= ‘; LR ;‘ « “_\uJ
\% 3 . . o n

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTGN GUAYAQUIL.

En conformidad con el Anexa 8.2 Subzonas de
la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los
predios en consuita se implantan en las
siguientes subzonas:

e ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV)
« ZONA INDUSTRIAL DOS (21-2)
(Ver Anexo A, articulo 50),

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de
subzonas del cantén Guayaquil por sus
actividades generales, las actividades que se
desarrollan dentro de cada una de estas
subzonas se describen a continuacién:

Imagen 9. Subzonas

Zona Industrial Dos (ZI-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones
industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y
otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, Instalaciones para servicio de transporte

almacenamiento y comunicaciones,

instituciones monetarias,

bienes inmuebles, olicinas

administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigacién,
servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones

internacionales y otros servicios extraterritoriales.

|
Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec !
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Zona Especia! Vulnerable (2€-V): Se prohlbe la edificacién. Sin embargo, excepcionalmente y slempre

que sea para uso publico, se podrd ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental

correspondiente y de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneracién, de

mejoramienta, recreacion, turismo y deportivas, asl como obras con fines de mitigacién y adaptacién

2 riesgos en !as riberas, 20nas de remanso y proteccién, de los rios y lechos, esteros, playas de mar,

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar
dafio a las propiedades vecinas.

4, CRITERIO TECNICO

En virtud de lo expuesto, y en alineacidn con los abjetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de
articulacién establecidas en la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil (PDOT y PUGS),
vigentes a la fecha, se Informa que el mbito del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR
GUASMO SUR", se encuentra ubicado en |a Parroquia Urbana Ximena.

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5:
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde
al Objetivo Estratégico y de Gestién para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los
ciudadanos mediante la implementacién y mejora de &reas verdes, promoviendo espacios de
encuentro en el cantén Guayaquil.

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestidn del suelo:

= Componente Estructurante:
_ Gasiﬁcadén del ;uela: SUELO URBAND
! 3 Subclasificacidn del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

« Componente Urbanistico:
Poligono de Intervencién Territorial:  PIT-U-A18-01

L L Tratamiento Urbanlstico: SOSTENIMIENTO
! Usos de Suelo Especificos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO
R DE PROTECCION DE RIESGOS.
Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (2EV), ZONA

f INDUSTRIAL DOS (21-2)

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vias
correspondientes a la Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra unza via
calificada como V3’, con un derecho de via de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una via
propuesta calificada como V1, con un derecho de 70-100 metros y hacla el norte se encuentra una via
calificada como V2, con un derecho de via de 30 a 50 metros. ’

Con respecto 3 la solicitud de analisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que
establece la Resolucién 0012-CTUGS-2022), este se calificarfa como un equipamiento recreativo y
deporte, a una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una poblacién a servir
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo articulo, 53,2, del PDOT y PUGS, el desarrollo
de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantén

Guayaquil

Di_reéc!én: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Carreo: info@guayaquil.goh.ec




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

P USRS RDT DT

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4456

Pag. 9

Respecto al andlisis del [ndice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab.

del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS,

porlo que el desarrollo de un proyecto de Ias caracteristicas de recreativo y deporte, ayudara a elevar
este ndice.

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de
“CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, ya que est3 alineado con los Objetives
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulacion territorial y estan en concordancia con la
"planificacién del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Cédigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) y de la Ordenanza
de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil.

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, gue, con cardcter previo al inicio
de la ejecucién del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de las siguientes entidades
competentes: :

- Coordinacion General de Catastro y Avaldos

- Direccién General de Ambiente v Preservacidn de Areas Verdes

- Gerencia de Gestién de Riesgos de SEGURA EP

Particular que informo para los fines pertinentes.
Atentamente,

i L ST P

LISBE FLIZABETH

Ing. Abg, Andrés Ponce Anzules, Matr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEPARTAMENTAL DE
PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRES ¥ APCLLIDOS CARGD
Elaborado por: Arg. Rogger Salas Analista 1
Adjunto: Oficlo AG-AAA-2025-2317 ] Memorando No. CGEP-2025 0568 / oficio Nra. EPPAVEP 5202 50223

ing. Jotge Arévako Mufiaz - Direstor General de Urkanivme, Movilided, Catastro y Edificeciones

Con copin: Abg. Fernando Sunrer ~ Coordinador General de Control y Procesos Legales; Archive DUMCE
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ANEXO A

De acuerdo con “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027 Y.EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT
y PUGS) publicada en [a Gaceta Oficial N. * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficlal N. *
1887, Edicién Especial del 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente:
“Art, 16.- Clasificacidn, - Lo closificocidn determina el régimen jurldico del suelo, que es el conjunto de
deberes, derechos y limitoclones a los que quedo sometido coda propiedod en el deserrollo de las
. determinactones del plon. Lo closificocidn del suelo es independiente de Ja aslgnacién polltico-administrativa
" de lo porroqulo como urbana o rurol. El suelo se closlfica en urbono o rurol. Se expresa gréficamente en el
Anexe 1 de la presente Ordgnnnm.

Art. 17.- Subdasificacién, - Lo subclosificocibén tiene como fin fijor lo ccupacidn del suelo destinedo o los
usos urbanos y ruroles existentes, que quedon consolidodos como toles, y protege oquellos mds optos pora
ser ocupodos tras un proceso de ordenocién y urbonizocidn, osl como preserva parte del territorio pora
crecimiento futuro y que el suelo rural cumpla con fa funcidn soclel y ambientel. Tel subclosificacién se
expreso gréficomente en el Anexo 2 de lo presente Ordenanzo.

Art. 18.- Suelo Urbono. - £l suclo urbono es el ocupodo por osentomientos humanos concentrodos, cuys
coracteristico principol es una estructuro continua de espocios publicos y privaodos Interrelocionodos entre
s/, en la cabecera cantonol, en los cabeceras porroquioles y centros poblodos, El suelo urbono se subclosifica
en:

18.1.- Suclo urbono consolidado. - Es el suelo urbano que posee en su totolidod todos los serviclos,
equlpamientos, Infroestructuros escncioles y cuenten total o porciolmente con servitlos
complementarios, Ademds, de presentar un grodo de ocupacién de esentomientos humanos
concentrados en ol menos un setento y cinco por ciznto (75%) de sus lotes.”

: i

Con respecto 2 los Sistemas Publicos de Soporte, Los Art. 75, 75.2, 83 disponen:

Art, 75.- Sistema de Conectividad Viol del Cantén Guoyagqull, - El Sisteme de Conectivided Vie! cantonal
tiene como propdsito mejoror la interconexidn urbona - rural del contdn, erticulendo lo red viol contonol
existente con nuevos proyecciones violes, Los vios permiten orticulor los servicios y equipamientos, asicomo
dor facilidad pora la movilidad de los habitantes de monera multimodol,

Se privilegia lo movilided publice como un instrumento poro logror el use Intenso y continuo del espacio
publico por lo cludedania y el acceso o lo totalidad de los centralidodes de lo urbe, en un morco de
competitividod.

El sistema viol del contdn Guoyaquil se clasifico sequn su jerorquio y rol de la sigulente monera:

_ safi
75.1 Red Viol Primarig. - Estd constituido por vios calificodos como primaries, por sus coracteristicos
de trozodo, seccién y olto volumen vehiculor y tienen la funcién de dor conectivided entre los vios

artericles y colectoros.

Esté compuesto principalmente por oquelias vias que conectan sectores extremos del sur con el norte
en las cludodes, sirven de ¢ Ién entre cantones y conducen oltos voldmenes del tréfico vehicular con
recorridos lorgos.

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: {+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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75.2 Red Vial Secundaria, - Esta red estd compuesta por vios clasificotdas.come secundarias, debido o
sus carocteristicas de trozodo, seccidn e intensided de tréfico, que tlenen camo funcién recoger y
distribuir el tréfico desde los vios locoles hocio los vies orterioles o vias primaorios.

il

An. 83.- Sistemo Generol Vial Urbano. - La estructuro vial primerio del contdn se encuentro establecide en el
componente estructurante del presente PUGS y el sistemo generol vial urbono completo se expresa gréficamente
en los mopos contenidos en el Anexo 3 de Io presente Ordenonia y las normas de disefio viol son los estoblecidos

en la sfgulente tablo:
SUB- VELOGIDAD | VELDOIDAD RAXLA
o | Soes | suasmcacon Funaitn ga e SECTION DE DrSERD RECOMDNDADA | EN CUNPLIKIEHIO
VRAL URTANA DE SEQURIDAD VIAL
M*I:mu!::‘mmr:ﬂuh
S0n visd 4 roreuricacten fubsepisaty S Ohviie it Secibes £
vi VIAS propercioran terdneidad s b dded somn o100 :!:rbﬂe.”l M‘|M| ld"::.:.'m 100
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' ‘Con respecto a la asignacién del aprovechamiento del suelo del Cantén Guayaquil, el articulo 50
dispone: < 5
' 7
! Art. 50.- Subzongs del cantén Guoyaquil. - Lo subdlasificacidn de los destinos de los usos del suelo, ocupacidny
' edificabilided en todo el contén de Guayoqull estaré determinada por poligonos de menor tamaiio denominados
" "subzonos” los cuoles se encuentran contenidas en los respectivos PIT y responden a un solo tratomiento y uso
general. Estas serdn voriociones del uso generol que se generan de lo relacién entre los usos especificos y podrén
tener normotiva de ocupaocibn y edificabilided bdsico y especifica méxima distintos entre si, dependiendo de los
caracteristicos particulores de cada territorlo enmorcodo en la subzona. En coso de que dentra de un solo predio
se contemplen varlas subzanas, el propietario podrd solicitor las normas aplicobles o todo el predio segun los
subzones que recalgon
o

53.2 Condicionantes de ubicacidn. = A excepcidn de los equipamientos de espercimiente y encuentro segin lo
dispuesto en lo presente ordenonzo en el Sistemo Generol de Equipomientos, que se permiten en todos los
subzonos del Contdn Guayoquil, los tipaloglos restantes podrdn ser desorroliodos en todos los subzonaos solvo en
. zonas especioles protegidas, zonas especlales vulnerobles, zonos Industriales de olto impacto e Industrial de alto
rlesgo.,

Con respecto a los usos especificos, los articulos 55 y 55.1 disponen:

Art. 55.- Destinos de los usos del suelo en relocién con los PIT. - Dentro de los PIT distribuildos en coda
closificacidn y subclasificocion del suelo definida en el componente estructuronte del PUGS, los usos del suelo
podrén tener los siguientes destinos, més lo subclosificacidn conforme o lo reolidod territoriol del cantén, estard
determinada por subzonas dentro de cada PIT:

55.4 Uso Industrial, - Es el destinado o las orecs de lo cludod en suelo rural o urbano, con presencia de
octividod Industrial de veriado impocto, que producen bienes o productos maoterioles. De acuerdo con
el impocto, el suelo Industrial puede ser:
Industricl de mediono impacto. - Cerresponde a industrias que producen ruido desde los 6048,
vibrocion y olores, condicionodos o no compatibles con usos de svelo resldenciol (Vulconizedoras,
oserroderos, mecdnicos semipesodos y pesodas).
i s
55.12 Uso de proteccidn de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en lo que, por sus corocteristicas
geogrdficos, poisajisticas, omblentoles, por formor porte de dreos de utilidod pdblica de
Infraestructure pora lo provisidn de servicios publicos domiciliorios o dreas de emenazo y rlesgo no
’ : mitigoble, su uso estd destinodo o la proteccidn en lo que se tiene restringlda la posibilidod de
L . urbanizarse.
Con respecto 3 la Delimitacién de los Poligonos de Intervencién Territorial y asignacién de
Tratamientos Urbanisticos Los Art. 25, 27, 28, 28.1 disponen:
; Art. 25.- Definicidn, - Los poligonos de intervencibn territorial (PIT) se encuentran conformodos o portir de lo
- subclosificacidn del suelo que consto en el componente estructuronte del PUGS. Lo delimitacién ha sido realizodo
\ @ partir de lo oplicacién de uno metodologlo que Incluye el onélisls multicriterio de vorlobles espocioles paro
conformor dreos homogéneas en sus corocteristicas de ocupocidn como: éreas Utiles construidos, dreas no
urbanizables, predios vocantes, predios no vocantes, occeso o sistemos publicos de soporte, proteccién
patrimonlal, ombiental y de riesgos, y necesidod de oplicocidn de Instrumentos de gestién del suelo.

* Direccién: Plaza de la Administracidn 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 258 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec
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Art. 27.- Tratamientos urbonfsticos. - Los tratemientos son los disposiciones que orientan Ios estroteglos de

. planeamiento urbonistico de suelo urbeno y rurol, dentro de un poligano de intervencién territorlal, a portir de

sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisica-amblentol y socloecandmico,
Art. 28.- Asignacidn de tratamientos urbanisticos pora los Poligones de Intervencién Territorial. - A coda
Paligono de Intervencldn Territorlal (PIT) se le osignard un tratomiento urbonistico, de acuerdo con lo
subclasificacidn del suelo, de lo slguiente monera:
28.1. Suelo urbano consolidodo. - Podrd ser objeto de los sigulentes tratamientos:
a} Conservacidn, - Pora zonos que posean un alto valor histdrico, urbanistico, paisofistica o
omblentol, con el fin de orientar occlones que permitan lo conservecidn y valoracidn de sus
corocteristicos, de conformidad con lo legislocién ombiental o patrimonial, segun correspondo.
b) Sostenimlento. - Paro dreos con alto gredo de homogencidad morfolégica, coherencla entre el
usc y le edificacién, y una relaclén de equilibrio entre la copocidad méxima de utilizocién de los
sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requieron de Intervencién en o
infraestructura y equipomientos puiblicos, sino de lo definicion de uno normotive urbonlstico
destinado o montener
el equilibrio orientodo.
¢) Renovacidn. - Areos de suelo urbano que, por su estodo de deterioro fisico, omblental y/o boja
Intensidad de uso y le pérdida de unidad morfolégica, necesiten ser reemplozados por uno nueva
estructura que seintegre fisica y sociolmente ol conjunto urbano, Deberé considerarse la copocidad
mdxima de utilizoclén de los sistemos publicos de soporte.
-
1. Oe acuerdo con los "PARAMETROS PARA LA CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO,
EDIFICABILIDADES Y OCUPACION DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTRO URBANOS
Y EL SUELO VACANTE", {(0012-CTUGS5-2022) publicados en el Registro Oficial No. 59, Segundo Suplemento del 10 de
mayo 2022;
“Articulo 35. Tipos de equipomientos esencioles, Conforme lo estoblecido en los PDOT y PUGS Son oquellos o los
cuales ocude lo poblacién para recibir serviclos en los siguientes compos:
1. Solud
2. Educacién

3. Abastos y caomerclos

4. Bienestar sociol

5. Recreacién y éreos verdes (...}

6. Seguridod

7. Administrocidn Publica

8. Tronsporte”™ :

Artitulo 35. Rangos de coberturo de equipamientos esenciales. Como minimo lo coberture de los equipomientos
esenciales depende del limite de lo distancia en metros segun el tipo estoblecida en lo Toblo 3, osl comao lo relacidn
con su émbito de oplicocidn, escalo, pablacion e lo que sirven y rodio de influencio.

Lo definicién de los establecimientos confarme el tipo serd potestod de los entes rectores naclonoles

en caoda materio, y el GAD municipol y metropolitana estard en la potestod de definir el tipo de

equipamiento que no esté contenido en lo Tablo 3 conforme con su realidod territoriol”
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL .
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA ‘

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-2317

Sefiores ' : ' i
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

- En sus despachos.-

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARG"UE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones: _ \

En atencion al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en

marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adridn Zambrano

Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Pulblica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Plblicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
: de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacién
- para DISPONER lo siguiente:

/

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:
verificar |a viabilidad del proyecto. ’

- 2. Al Director Genéral de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
. estudios correspondientes e jncorporario en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y

reglamentos municipales vigentes

' Atentamente, :
DIOS, PATRIA Y LIBERTA '

 Iefifles A rez Hehriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTF/BER/JQC

Cc: Abg. Fi a!lp; Cabezas-Klaero, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL !
& - Sra.Blanca Villén Arricorga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH

f
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PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD

DE: COORDINACION GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS
PREDIOS EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS
PREDIOS IDENTIFICADOS CON LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-
001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 Y 91-2013-007

ASUNTO:

En atencion al memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que
- guarda relacién con el oficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el
sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a
. la implementacion del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
' COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita “...se nos remita la
cartografia digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la
informacidn constante en el Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con
cddigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-

007..”; cumplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo

siguiente:
Codigo Catastral: 91-2013-001-0-0-0
Ubicacion: 3° CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE
Parroquia: XIMENA
Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

Area de Solar:
Clasificacion:

Cédigo Catastral:

(De acuerdo a la escritura de Dacidon en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 23 de julio de 2009)

73.725,00 m?

“F2" (Solar calificado como no edificado o con edificacién que no
supere el 30% del avaltio del solar, de propiedad particular, situado
en zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del
avaltio del solar. COOTAD Art. 507 letra a).)

91-2013-003-0-0-0

Ubicacion: 3° CALLEJON 58 SE
Parroquia: XIMENA
Propietario: COMPARNIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.

Area de Solar:
Clasificacion:

(De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990)

52.327,52 m?

“E"” (Solar y edificacién de propiedad particular, con uso industrial)

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfenos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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91-2013-004-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

'FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 23 de julio de 2009)

112.184,16 m?

“C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso
comercial}

91-2013-005-0-0-0
3° CALLEJON 58 SE
XIMENA
INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.
. (De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de
la Propiedad el 17 de junio de 1965)
103.687,00 m?
“E” (Solar y edificacion de propiedad particular, con uso industrial)

91-2013-007-0-0-0

- 3° PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE

- XIMENA
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED
(De acuerdo a la escritura de Dacion en Pago inscrita en el Registro
de la Propiedad el 06 de agosto de 2021)

' 16.187,60 m?

- “C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso
comercial)

_En relacién a la Cartografia digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE

'PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la

Coordinacion General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-
"~ +4283, de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta.

Sin otro particular, quedamos de usted.
Atentamente,

; Vi oie ”E'I.x“?‘.ahhl -
~A GONZALEZ MORALE

Arqg. Karina Gonzalez Morales, MSc.
JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO

E‘- Ry
Arg. Natasha Gamez Ayovi
COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y
AVALUOS (E)

Direccién: Plaza de la Administracion 605y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 258 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaborado por: Arg. Martha Villamarin Terranova Analista Técnico 1 - LT LAMARIN
Arg. Carlos Valle Plaza Analista Técnico de Catastro 1 CARLOS MILTON VALLE
Revisado por:
Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4 ENTNA
2
Adjunto: Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr. —~ DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Con copia: Abg. Fernando Sudrez Vodopivec Mgr. — CODRDINADOR DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
; Archivo DUMCE-CA

Direccidn: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




y \ MUYILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767

Para: Arg. Natasha Gamez Ayovl
COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS (E)

| De: Ing. Abg. Andrés Paonce Anzules, Mgtr.
' COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION PROYECTOS, Y MOVILIDAD

. Asunto:  SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS PREDIOS

: EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON
LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-
2013-005 Y 91-2013-007

De mi consideracion:

* Con el fin de dar atencidn al oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo del 2025, suscrito
por el Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Guayaquil, con
respecto al implementacién del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, y sobre el particular solicita complementar la
informacion contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder
iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto,
solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografia digital actualizada,
nombres de los propietarios debidamente confirmados con la informacién constante en el
Registro de la Propiedad y el area de los predios identificados con codigos catastrales Nos. 91-
2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007.

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

o 'nfié‘n'ctférxk'
i, Ll PONCE ANIULES

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION
PROYECTOS, Y MOVILIDAD

NOMBRES ¥ APELLIDOS CARGO FIRMA
. orado y Arg. Byron Yaguana Analista técnico de B RYRON =y
Revisado por: Diaz Prayectos & YAGUANA DIAZ
Adjuntos: Oficio No. AG-AAA-2025-1536
Con copla Ing. Jorge Arévala Mufioz, MEgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Archivo DUMCE

Direcciﬁt?: Plaza de la Administracion 805 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Ingeniero

José Jaramillo B.

{CCORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Asunto:  Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR" "

L]

De nuestra consideracion:

En atencion al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite a esta Coordinacion General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
que contiene la ubicacién geografica del proyecto denominado “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

Al respecto cumplenos comunicarle que, dentro del ambito de las competencias de la Coordinacién
General de Catastro y Avallos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geografico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del area de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacidn:

» fcarrascor@guayaquil.gov.ec
» geoherjl@guavaquil.gov.ec

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

Arg. Natasha Gamez Ayovi Arq Mtguel Serrano T.
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)
AVALUOS {E)
Elaborado por: Revisado por:

Ing. Roberto Valencia Geog. Martha Salas
Analista Técnico 3 Analista Técm:u 4
cc: ing. Jorge Arévalo Mufioz - DIRECTOR L DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Abg. Fernando Sudrez Vodopivec, Mgs. - COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
Achivo DUMCE-CA-2025

" Direccion: Plaza de la Administrécién 605 y Republica de Guayaquil Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: info@quayaquil.gob.ec
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UMC= Guayaquil, 20 de marzo de 2025
N AG-AAA-2025-1536

Sefior ingeniero

Jorge Luis Arévalo Mufoz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
EDIFICACIONES

En su despacho.-

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033

De mis consideraciones:

Con relacion al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente,
cumpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01449 (con su anexo), firmado
electronicamente por el Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras
Publicas, a fin de que se sirva complementar la informacién contenida en el memorando
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de
expropiacion y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”".

Atentamente,
DIOS, PAIRIA Y LIBERTAD

N

Aquiles Alvarez Henriques

(4 ALCALDE DE GUAYAQUIL
?‘C-KIJTFIPSPIMVC

Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SiNDICO MUNICIPAL

Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP

Sr. Fernando Cornejo Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEOQ CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES

COORDINACION GENERAL
PLANIFICACION, PROYECTOS

s Guapos ¥ MOVILIDAD ,‘:, e
REC e IDC)}‘ORA fapierns brisne Desrmeshandy Woue & Cagormy :
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUII‘,
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA
i
Guayaquil, 17 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1466

Abogado
Francisco Mendoza Vélez
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
En su despacho.- \ P

REF.: g PROYECTO "COTNSTRU__CCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR".

. . . 3
De mis consideraciones:

Para que se sirva emitir su pronunciamiento correspondiente, (em'rto'el memorardo No.
DIR-2025-01449; y, el oficio DUMCE-2025-9033, firmados electronicamente por el Ing.
Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas y por el Ing. Jorge Luis
Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
respectivamente, relacionados con el tramite de expropiacion y/o servidumbre del
proyecto sefialado en la referencia. '

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
) .

Aquiles Alvarez Henriqi.:es
ALCAL&E DE GUAYAQUIL

JTF/ARB

p.e.
Ing. Jorge Luis Arévalo Mufloz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CA
EDIFICACIONES _ ;

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

g. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL -
TASTRO Y



Para:

De:

Asunto:

Ref.:

A
MUY " Y
i o ﬂ’

Guayaquil, 14 de marzo de 2025 /
Memorando No. DIR-2025-01449

Sr. Aguiles Alvarez Henriques, Alcalde de Guayaquil

Ing. Carlos Vasquez Chcng. Director General de la Direccién
General de Obras PUblicas

Solicitud de autorizacion de tramite expropiatorio/servidumbre para
el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR"

AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, la
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyectos Arquitecténicos y Urbanismo Vial, mediante el cual
recomiendan lo siguiente:

"...solicitar a la Mdxima Autoridad, autorice a quien comresponda, continuar

con el framite de expropiacién y/o servidumbre segun sea pertinente, con
respecto a los predios afectados en el proyecto del asunto..."”

Sin ofro particular, guedo de usted.

Ing. Carlos Vésquez Chang

DIRECTOR GENERAL
A
DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
Elaborado por: ?
Ing. Femanda Comrasco, Jele Departarmental Departomento de Proyect
Revisade por: Ing. José Joramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos
Adjunte: Oficio No. DUMCE-2025-2033
Memoranda No. DUMCE-CA-2025-4283
Oficio No. DUMCE-2025-7033
Memorondo No. CGEP-2025-0548
Con copia: Abg. Felipe Cabezas-Kloere, Secretario del Concejo Municipal
Ing. Jorge Arévalo, Mgtr., Direclor General de Urbanismo, Movilidad, Cataslro y Edificaciones
Arq. Juan Kronfle R., Jete de Proyectos Arquilecténicos y Urbanismo Vial
Ing. Femanda Carasco. Jefe Departamental de Proyeclos Rurales




MUNICIPALIDAD
GUAYAQUIL

PORGUAGATTL DPLES INTE

Guayaquil, 13 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 ./

Para: Ing. José Jaramilo B., Coordinador General de Estudios y
Proyectos
De: Ing. Fernanda Carmrasco R., Jefe de Proyectos Rurales

Arg. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos Arquitecténicos vy
Urbanismo Vial

Asunto: Solicitud de autorizacién de framite expropiatorio/servidumbre
para el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

ANTECEDENTES

Mediante documento de la referencia, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito
por Aquiles Alvarez, Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. Adrian Zambrano
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa PUblica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, en el que solicité la
construccidn del proyecto del asunto, para lo cual dispone lo siguiente:

“...Al Director General de Obras Publicas de ser viable el mismo realizar

los esfudios correspondiente e incorporarlo en su plan de obras

prioritarias”.

Mediante memorando CGEP-2025-0548, de fecha 11 de marzo de 2025,
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Bricefo, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos, se realiza la solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion
a predios privados del proyecto de la referencia a la Direccién General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de
2025, suscrito por la Arg. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de
Catastro y Avaltos y el Arg. Miguel Serrano T., Jefe Departamental de Catastro
{S). quienes remiten la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro
del area de influencia.

Mediante Oficio No. DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito
por Ing. Jorge Arévalo, Mgtr,, Director General de Urbanismo, Movilidad,

Direcci6n: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec
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Catastro y Edificaciones, quie’: remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificaciéon, Proyectos y Movilidad y
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgir. Jefa Departamental de Ordenamiento
Teritorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad
con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continle con el
proceso comrespondiente.

DESARROLLO

Con el propésito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos
categorizados como prioritarios del Cantén Guayaquil, el cual busca atender
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas,
concurentes, y a su planificacion integral; actualmente se ha incluido el estudio
del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTOR GUASMO SUR.

El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la
comunidad, ya que contempla la instalacion de juegos infantiles, maquinas
gerigtricas, la construccién de canchas deportivas y dreas de parqueo, asi
como la siembra de drboles y la creacién de espacios de esparcimiento para
la ciudadania en general, Ademds, incluye la construccion de nuevas vias de
acceso y un Grea gerontoldgica, fortaleciendo asi la infraestructura y el
bienestar de la poblacion.

Dicho proyecto beneficiard a 125.000 habitantes que transitan y residen en el
sector, consolidédndolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para
la comunidad.

Con base a lo requerido por la Direccion de Compras PUblicas, es necesario
incluir el certificado de “"No afectacién a predios privados”, por lo cual se -
solicité a la DUMCE, la cartografia actualizada; con esta informacién se
detectaron los predios afectados segin el poligono de intervenciéon propuesto,
y se redlizaron las modificaciones necesarias para reducir las afectaciones.

~

Cabe recalcar que este disefic cumple con los lineamientos solicitados por
DUMCE y la EPPAVEPG:; sin embargo, persisten algunos predios que se L
evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta el poligono de 7/
intervencion con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacion de los 7
predios afectados. /

En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia
remitida por DUMCE:

https://1drv.ms/u/stAjw_WUFukOyJjuk2GyET-8 V _JISATg2e=P1GGo7 -

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Carreo: info@guayaquil.gob.ec
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CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Maxima Autoridad, autorice
a quien corresponda, continuar con el frédmite ‘de expropiacién y/o
servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto.

Agradecido por la atencién a la presente, me despido.

Atentamente

Elaborado por:

Ing. Fernanda Carrasco R.
JEFE DE PROYECTOS RURALES

Arq. Juan Kronfle R.
JEFE DE DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISMO VIAL

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Ingeniero

José Jaramillo B.

COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR”

De nuestra consideracidn:

En atencion al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite a esta Coordinacion General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
que contiene la ubicacién geografica del proyecto denominado “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.

Al respecto cimplenos comunicarle que, dentro del ambito de las competencias de la Coordinacién
General de Catastro y Avallios, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geografico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del drea de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacién:

» fcarrascor@guayaquil.gov.ec
» geoherjl@guayaquil.gov.ec

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

INTABHEA KATHERTNE
GAMEZ AYOVI
et {28 b
Arq. Natasha Gamez Ayovi Arq. Miguel Serrano T.
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)
AVALUOS (E) :
s Nevissdapor

Ing. Roberto Valencla Geog. Martha Salas
Analista Técnico 3 Analista Técnico 4
[IX] Ing. Jorge Arévalo Mufior - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Abg. Fernando Sudrez Vodopivec, Mgs. - COORDINADOR GENERAL DE CONTROL PE PROCESOS LEGALES
Achivo DUMCE-CA-2025

Direccién: Plaza de la Administracidn 605 y RepUblica de Guayaquil Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: info@quayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 14 de Marzo de 2025

Memorando No. CGEP-2025-0603

Para: Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de la Direcciéon

General de Obras Publicas

De: Ing. José Jaramillo Briceno, Coordinador General 2 de la
Coordinacion General de Estudios y Proyectos

Asunto: Solicitud de autorizacién de tramite expropiatorio/servidumbre
para el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref. AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracién:

Mediante memorando N.°; CGEP-FECR-2025-0001. del 13 de Marzo de 2025, la
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyectos Arquitecténicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente:

“...solicitar a la Mdxima Auforidad, auforice a quien corresponda,
continuar con el frdmite de expropiacion y/o servidumbre segun sea
perfinente, con respecto a los predios afectados en el proyectfo del
asunto...".

Particular que traslado para los fines pertinentes.

JuEE
o
Atenfamente SRR ST a0

S e Oy
. _
"Este documento fue firmado elecfrénicamente"

ing. José Jaramillo B.
COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Elaborado por: CPA. Geovanny Herrera, Asistente Operativo |
Revisado por: Ing. Fernanda Carrasco, Jefe Departamental Departamento R
Con copia: File

Direccién: Plaza de la Administracian 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+693 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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>
Guayaquil, 11 de Marzo de 2025
Memorando No. CGEP-2025-0568
Para: Ing. Jorge Luis Arevalo Munoz., Director General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones
De: . Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos
Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacién a predios

privados del Proyecto
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENIRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-2317

De mi consideracion:

Con base a la planificacién de proyectos de esta Coordinacién General, y
acorde a lo sefialado en el documento de la referencia, para iniciar con la
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicita cordiaimente la

Cartografia Actualizada del drea de intervencion.

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de poligono de intervencién
del proyecto:

Enlace:
hitps://1drv.ms/f/stAjiw WUFukOyJiuZEGuOXeeJT8/eMagse=04IwiD

Sin otro particular, guedo de usted.

Atentamente,

Ing. José Jaramilio B.
COORDINADOR GENERAL 2
COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Elaborado por: CPA. Geovanny Hefrerg, Asislanta Operative |
Revisodo por: Ing. Femanda Cormasco.- Jafe Deperiomentol - Depariamenio de Proyectos Rurcles
Con copla: Fia

Direccion: Plaza de la Administracian 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+583 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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ALCALDIA

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-1336

Sefiores
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,

MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES )
Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

En sus despachos.- :

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones:

En atencién al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en
marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adrian Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccion del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacion
para DISPONER lo siguiente:

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:
verificar la viabilidad del proyecto.

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

varez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

(3 JTF:BERJJQ(::(J

C.c:.  Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Adridn Zambrano M,, GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL
Sra. Blanca Villén Arriceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH
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PAROU s EP v. Francisco de Orellana y Av. Paseo del Parque.
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Guayagquil, 10 de marzo de 2025 /

Oficio Nro. EPPAVEPG-2026-0223

Sefior

Aquiles Alvarez Henriques

ALCALDE DE GUAYAQUIL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
En su despacho.-

Asunto: Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
lorida | y ll, Amazonas | y |l, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur. Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070

De mi consideracion:

Mediante Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gémez R., Jefe /
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccién General de Obras Publicas indica
lo siguiente:

“(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por

la sefiora Blanca Lilian Villbn Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami v
Beach, la cual solicita.la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y ll, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria nuestro entorno,

sino que también traeria multiples beneficios sociales, ambientales y econdémicos

para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del 4rea
propuesta.

Con respecto a la construccién del parque lineal en el sector antes mencionado, se
recomienda informar al usuario ‘que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publica
Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, para ./
su pronunciamiento.”

Ante lo expuesto, sirvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GO-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en
relacidn con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa:

“(...) Al respecto, se sugiere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, /
Catastro y Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo
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comunique a la Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la
planificacién de este afio y se proceda a la construccién del parque lineal entre las
Cooperativas Miami Beach, Florida | y'H, Amazonas | y Il, Luis Chinboga Parra y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur...”

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

318N

Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca

Gerente Gongral

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

Elaborado por: Ing. Gabrieda Cargua = Analista

Con copia: Ing. Gabriel Gdmez R., Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos-Direccidn de Obras Piblicas
Ing. Jorge Uscocovich G., Gerente de Operaciones

Ing. Pedro Andrade A., Coordinador de Parques

Atchive
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Guayagquil, 10 de marzo de 2025
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072

Para: Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca
GERENTE GENERAL - PARQUES EP.

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado
COORDINADOR DE PARQUES

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070
Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
Florida 1 y I, Amazonas | y I, Luis Chiribaga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur.

En atencién al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gémez Rugel,
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa:

*(...) la sefiora Blanca Lilian Villon Amiceaga, presidenta del Consejo Barmial Miami
Beach, la cual solicita la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, ..."

Al respecto, se sugiere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo comunique a la
Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la planificacién de este afio y
se proceda ala construccién del parque lineal entre las Cooperativas Miami Beach, Florida
ly I, Amazonas | y Il, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Pedro Andrade Alvarado

Coordinador de Parques

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL




Guayaquil, 10 de morzo de 2025
Oficlo N° CGEP-GEGR-2025-070

Senor Ingeniero

José Adrién Zambrano Montesdeoca

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES
Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP.

Ciudad. -

Asunto: Ventanilla Universal Requerimiento No. 2025-17373
Solicitud de construccién de un parqgue linea! entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y I, Amazonas | y |I, Luis Chiriboga Parra Y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

De mi consideracion:

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing.
José Jaramillo Bricefio, Subdireccién de Estudios y Proyectos, indica: “...sirva la
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REPRESENTACION
revise las respuestas y suscriba oficios de los requerimienios ingresados en el
Sistema de Gestiébn de Tramites Municipales, de acuerdo con los informes
generados por los supervisores de la Subdirecciéon de Estudios y Proyectos...".

Mediante al requermiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la
sefiora Blanca Lilian Villén Ariceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach,
la cual solicita la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami
Beach, Florida | y I, Amazonas | y I, Luis Chirlboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en
el Guasmo Sur, una obra que no solo- embelleceria nuestro entorno. sino que
también traeria multiples beneficios sociales, ambientales y econémicos para los
habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del drea propuesta.

Con respecto a la consfruccién del parque lineal en el sector antes mencionada,
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, serG derivado a la Empresa
Publica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaqurl
Parques EP, para su pronunciamiento.

Sin ofro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Gabriel Gémez Rugel
JEFE DEL DPTQ. DE PROYECTOS URBANOS
Elaborade por: | Ing. Radl Yanzaponta N.. - Supervisor de Estudios

Revisade por: Ing. Fernanda Carrasco R., - Jefe del Dpto. de Proyectos Rurales

Con copla: Ing. Gustavo Bolafios.. - Analista 6
Leda. Lis Brovo V., - Asistente Adminstrativo
Ab. Somanthg Quijije G.. - Asistente Téenico 2

Direccién: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 253 4800 - Carreo: info@quayaquil.gob.ec




Guayapsd, bunrs 19 de marin del 2925

fif. Aquiles Alvarer
Alcalde da s Muy llusies Miunfcipatidad des Gueyaqil

I:n &u despacho, ~

D& nuattra conslderaciéng

Las absja firmantes, maradores do las Canparaiiyas y Pre-Conperstivas; Pre oo, M.iemi Beach,
Pra-Canp, Florida [ y I, Pra-Coop, Amaranas | y I, Coop, San Felipo, Coop, Luls Chiribnga Parra y
Caap, Cloy Alfaro, ubicadas en ol sector del Guasmo Sur, acudimos respetuasaments 2rte usted
y k4 digna autaridad para prasantsr una collciud gue cansideramos de vitsl impartends para el
blonestar y desarrolio Integral da nusstra comunided, Solictamas, con #f debido respeto y
entutiasmo, In construcclon de un parque lineal en nuestro sector, uns cbra gue no %k
eémbelleceria nuestro entorno, sino que tsmbién traerla mdltigies benefidos sodizles,
amblentalns y ecanémicas para los habltantes de esta zona de Guayaquil,

MARCO LLGAL

Conforme la establece el articulo 264, numeral 3, de la Constitucién de 1a RepGblica del Ecuador,
y &l articulo 54, literal h, del Cédige Orgénico de Organizadén Terrdtorial, Autonomta y
Descentralizacién (COOTAD), los goblernos municipales tienen la competenda exdusiva de
*planificar, construlr y mantener porques, plozes, dreos recreativas y demds espacios pGblices”.
En este sentldo, la construcelén de un parque fineal €5 una obra que cae plenamente dentro de
las ntribuclones de la Alcaldia de Guayaqull, lo que nos motiva a presentar esta soficitud con la
certeza do que o5 una Iniclativa visble y alineada con sus responsabilidades legales.

JUSTIFICACION

Un parque lineal no es selo un espaclo ffsico, tino un lugar de encuentro que fomenta ta cohesién
soclal, la recreacién y el blenestar de nuestras familias. En nuestras cooperativas y pre-
cooperativas habitan nifios, J6venes, adultosy personas de la tercera edad que carecen de sreas
verdes adecuadas para cl esparcimiento, el efercicio fisico y ka integracién comunitaria. Este
proyecto serfa un paso significativo para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores,
ofreciendo un entorno seguro y saludable, donde las nuevas generaciones puedan crecer y los
adultos mayores, disfrutar de su tiempo libre.

La creacién de un parque lineal contribuirfa a embellecer el palsaje urbano de nuestro sector,
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del munidipio hacdia sectores
histéricamente desatendidos, Los moradores de las Cooperativas y Urbanizaciones: -
Cooperativas y Pre-Cooperativas: Pre-Coop. Miaml Beach, Pre-Coop. Florida | y il, Pre-Coop.
Amazonas | y Il, Coop. San Felipo, Coop. Luls Chiriboga Parra y Coop. Eloy Alfara, estamos
dispuestos a colaborar activamente con la Alcaldia en este proyecto, ya sea mediante mingas
comunitarias, aporte de Ideas para el disefio o apoyo en el mantenimiento futuro del parque.
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentido de pertenenda y la participacién

. cludadana en nuestra comunldad,

Sefior Alcalde, Guayaquil es una cludad que se caracteriza por su constante aﬁdmiento ysu
visién de futuro, Usted, como Iider de esta metrépoli, tiene en sus manos la posibilidad de
: transformar la vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una obra que

Escaneado con CamScanner
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perdure en el tiempo y qué sea recordada como un simbolo de su compromisa con el blenesltar
de todos los guayaquilefios, sin distincén. Un parque lineal no solo serla un espacio fisico, sino
un legado de esperanza, salud y unidn para nuestras famiilas,

Por lo expuesto, sollcitamas respetuosamente que a Alcaldla de Guayaqull, bajo su direccidn,
contemple la viabilidad de este proyecto. Estamas seguros de que, con su apoyo, esta Iniclativa
se convertird en una realldad que beneficlard a las presentes y futuras generaclones.
Agradecemos de antemano su atencién y confiamos en su sensibilidad y compromiso con el
desarrollo equlitativo de Guayaqull,

Sin més que agregar, nos despedimos con la mayor consideracién y respeto.

Atentamente,

Biauwd'lé’;'l

BLANCA LIUAN VILLON ARRICEAGA
Presidenta del Consejo Barrial MIAMI BEACH
C1.0913928347

HOTMAIL.CO

CEL 0969288903
Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa

Adjuntos:
= Croquis del drea propuesta
= Lista de firmas de apoyo de los moradores.

Escaneado con CamScanner
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MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

POR GUAYADUL INDEPERDIENTE

Guayaquil, 14 de marzo del 2025
E\ Oficio No. DUMCE-2025-9033

Sefior OO
Aquiles Alvarez Henrigues

Alcalde de Guayaquil a,q
En su despacho. -

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR".

De mis consideraciones:

En atencién al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la
viabilidad del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, sfrvase encontrar
adjunto el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad y la Arqg.
Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el
mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se
continude con el proceso correspondiente.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

I P r———
g JORGE LUIE AREVALO
MUROZ

Ing. Jorge Arévalo, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

NCMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA,

Elaborado por: Arg. Rogger Salas Analista 1

Arg. Lisse Lierena Sandoya lefe Departamental

2, Firmadc ales el Ursmte puts

L LISSE ELIZABETH
Revisado por: :

Ing. Abg. Andres Ponce Anqules, Mgtr. | Coordinador General de Planificaclén,
Prayectas y Movilidod

¥ irmias ol ast viel sasanin g
RES 1

2 AGUST
Y PONCE ANZULES

Memorande DUMCE-PPM-OT-2025-4456

N Oficio AG-ARA-2025-2317
Ab. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario Municipal

Con copla: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules , Mgtr. —Coordinador General De Planificacidn, Proyectos Y Movilidad
Ab, Fernando Sudrez V.- Coordinador General de Control y P Legales
Archivas / DUMCE

Direccion: Plaza de la Administracion 605 y Repiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




Memorando No. DUMCE-PPM-0OT-2025-4456
Pag. 1
Guayaquil, 14 de marzo de 2025

Para: Ing. Jorge Arévalo Mufioz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones. -
De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificacién,

Proyectos Y Movilidad
Arg. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial

Referencia.: Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-
2025-0223
Asunto: Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION DE

PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR",

De mis consideraciones:

En atencidn al punto uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual
se solicita: “(...} A la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones: verificar lo
viabilidad del proyecto.”

Por lo expuesto, cimpleme informarle, dentro del &mbito de nuestras competencias, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES
Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente indica:

“(...) Mediante Oficio N* CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gémez R., Jefe del
Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccién General de Obras Publicas indica lo
siguiente:

“f...} Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la sefiora Blonca
Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miomi Beach, lo cual solicita la construccidn
de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach, Florida | y I, Amazonas [ y I, Luis
Chiriboga Parro Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria
nuestro entorno, sino que también traeric miultiples beneficios sociales, ambientales y
econdmicos para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croguis del drea
propuesta.

Con respecto a lo construccion del parque lineal en el sector antes mencionado, se recomienda
informar al usuario que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, para su pronunciamiento.” {...)""

Mediante Memorando No. CGEP-2025-0568, que en su parte pertinente indica:

“(...) Con base a la planificacion de proyectos de esta Coordinacién General, y acorde a lo sefialado
en el documento de la referencia, para iniciar con la fose de estudios del proyecto del asunto, se
solicita cordialmente la Cartografio Actualizade del drea de intervencidn.

Para lo solicitado, se adjunta enloce de descarga de poligono de intervencién del proyecto: ...”

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaqull - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4456
Pag. 2

2. NORMATIVA APLICABLE.

2.1, Cédigo Orgénico De Organizacién Territorial, Autonomia Y Descentralizacién (COOTAD),
expresa:
“(...) Art. 55.- Cempetencios exclusivas del goblerno outdnomo descentralizado municipal. - Los gobiernos
outdnomos descentralizados municlipales tendrén los sigulentes competencios exclusivas sin perjuicio de otros
que determine fa tey;

g) Planificor, construlr y mantener la infraestructuro fisica y los equipomientos de los espacios publicos
destinados ol desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con lo ley. Previa autorizaclon del ente rector de
lo politica piblica, o trovés de convenlo, los goblernos outénomos descentralizados municipoles podrén construlr
y mantener Infraestructuro fisico y los equipamientos de salud y educacidn, en su Jurisdiccién territoriol (...)"

22. Resolucién del Consejo Técnico de Uso y Gestién del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada
mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022.

23. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la
Resolucién Administrativa AA-301-2024 ROF de fecha 14 de junio del 2024, que expide el
Reglamento Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente:

*{...) d) Eleboror lo planificacidn y supervisar lo ejecucidn de los planes de uso y gestidn de suelo - PUGS y el Plan de
Desarrolio y Ordenamiento Territoriol PDOT, asi como sus modificaciones o actualizociones, segin los normativos vigentes
(-

24. Qrdenanza de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el
Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta
Oficial N. * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. * 1887, Edicién Especial del 22
de noviembre del 2024, vigente a la fecha.

3. ANALISIS Y DESARROLLO:

31. UBICACION,
De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a
la fecha, se procedié a implantar el poligono
que delimita el dmbito del proyecto y se
identific6 que el mismo se encuentra
ubicado dentro del Limite Politico
Administrativo de La Cabecera Cantonal del
Cantén Guayaquil, en la Parroquia Ximena,
en el Area de Gestién Administrativa A18, |f
colindando en su lado este con las ||:& %

cooperativas, Miami Beach y su Ceanen LG
complemento, Florida 1, Florida I, y en su Ny Ih b N s
lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro \/;’zt i H 4
y Luis Chiriboga Parra. A g
T ARSAS OF CENTION AWIHTTRATIA
_hﬂ:llﬂ?ﬂﬂl_ -

Direccion: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Carreo: info@guayaquil.gob.ec

— __ T




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

PO CLNANT, NGERURINTE

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4456
Pag.3
3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT).

EJE DEL PLAN NACIONAL DE

DESARROLLO PND: S0CIAL
EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE 5: AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO
. I .
OBJETIVO ESTRATEGICO Y DE f&povar en el desaru:ollo integral de los cmdad’anos,
GESTION PARA EL DESARROLLO: implementando y mejorando dreas verdes promoviendo
) espacios de encuentro en el cantén Guayaquil.
PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservacidn de éreas verdes urbanas.

3.3. PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS).

3.3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO
De acuerdo con el Anexo 1, Clasificacion del Suelo del Cantén Guayaquil, se identifica que el poligono en
consulta estd implantado en SUELO URBANO, y segtn el Anexo 2.2, Subclasificacién del Suelo Urbano de
Ia Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. {Ver Anexo A, articulos 16, 17, 18,
18.1).

° —— = o

i —

Imagen 1. Clasificacidn del Suclo Imagen 2. Subclasificacién del Suelo.

Direcclén: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.2. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE:
3.3.2.1. SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTON GUAYAQUIL,
De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de " T
la Cabecera Cantonal de Guayaquil- Red Vial
Primaria y Secundaria, en el contexto
inmediato al poligono en consulta, se

identificaron las siguientes vias
correspondientes a la Estructura vial primariay
secundaria:

A su lado nor-este se encuentra una via
propuesta calificada como V3’, con un derecho
de via de 12-30 metros, correspondiente a la
estructura vial secundaria, hacia su lado oeste
se encuentra una via propuesta calificada como
V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia
su lado norte se encuentra una via calificada
como V2, con un derecho de via de 30 a 50
metros ambas correspondientes a |3 estructura
vial primaria (Ver Anexo A, articulos 75, 75.2).

Imagen 3. Estructura Vial

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.
Con base en lo establecido en la Resolucién |[~—T7-¢« "'H:;;._\;‘v 'rm';ih" TNTE i-o-'v"j_L |

Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de
marzo del 2022, se realizé el andlisis del &mbito
que delimita el proyecto en consulta para
establecer la viabilidad de este, como
resultado, se determina que este proyecto estd
calificado como un equipamiento esencial en la
tipologia de RECREACION Y DEPORTE, a una
escala BARRIAL, con un radio de influencia de
400 metros y una Poblacién servida de 2000
habitantes, por lo que este proyecto se
considera de beneficio a la poblacién de las
cooperativas de este sector. (Ver Anexo B,
RESOLUCION 0012, articulo 36)

imagen 4. Equipam/ientos

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categorfa es factible desarrollarse en cualquier
zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su articulo. 53.2 “Condicionantes de ubicacién. — A excepcidn
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro segun lo dispuesto en lo presente ardenanza en el
Sistema General de Equipamientos, que se permiten en todas las subzonas del Cantdén Guayaquil, las
tipologios restantes podrén ser desorrollades en todas las subzonas solvo en zonas especiales protegidas,
20nas especiales vulnerables, zonas industrioles de alto impacto e industrial de alto riesgo”.

Direccién: Plaza de la Administracitn 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.2.3.SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO.

De acuerdo con el Articulo 76.4 donde se establece “ (...) Con el objeto de dimensionar y establecer la
cantidad de dreas verdes por habitante (m2 de dreas verdes/hobitante}, se realizé un andlisis espacial
de los éreas verdes de lo cabecero cantonal, el cual consta en el Anexo B de la presente ordenanzo. Se
determind que Indice Verde Urbano (IVU) para la cabecero corresponde o 8.32 m2/hab. Sin embargo,
en virtud de lo estipulado en el Art. 10 inciso B, el cantén Guayaquil se acogerd a un IVU de 9 m2/hab.
{...)". Ademds, la tabla 191. Cuantificacién del indice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del
PDOT y PUGS, determina para el Area de Gestién Administrativa A18, en la cual se Implanta el
proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, lo siguiente:

INDICE VERDE URBANO

AREA POBLACION U

DETALLE DEL PRI IMIENT! M
Ee v = {m2) (hab) | (m2/hab)

La extensién del AGA 18 comprende la parroquia: Ximena, Suelo
Urbano Consolidado con una extensidn aproximada de 8'601.877,67
m2 y una poblacién aproximada de 130.295,00 habltantes, para el
célculo de ndice verde urbano se consideraron parques, plazas, AGA-18 |134106.1 130295 1.03
jardines, parterres, riberas, estadias, canchas deportivas, terrenos
baldios, bosques, entre otras segun la resolucién Nro. 0012-CTUGS-
2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un drea de: 134.106,09 m2

En consecuencia, se concluye que existe un
déficit de 7.07 m2/hab. del [ndice Verde
Urbano, ya que no cumple con el valor
establecido de 9 m2/hab. establecido en la
ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tanto, el
desarrollo de un proyecto de las caracteristicas
de recreacion y deporte contribuye a un
incremento del IVU, mejorando asila calidad de
vida de los residentes del sector.

Imagen 5. IVU
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3.3.3. POLIGONGS DE INTERVENCION TERRITORIAL Y ASIGNACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS.
De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligonos de b G = . (b]
Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientosde ||’ '- ; ) =
las Cabecera Cantonal, el drea objeto de la \-1 C CRUADS -
consulta estd implantado en el PIT-U-A18-01 L i ' .

con tratamiento de SOSTENIMIENTO.
(Ver Anexo A, articulos 25, 27, 28,28.1, 32).

3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO.

En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo P — T R
Especificos de los de los Poligonos de * iG: 19
Intervencién Territorial de la Cabecera &
Cantonal, y se identificé que los predios en
consulta se implantan en los siguientes usos de
suelo:

e USO INDUSTRIAL DE MEDIANO

IMPACTO

e USO DE PROTECCION DE RIESGOS
(Ver Anexo A, articulos 54, 55, 55.4 55.12,
55.5),

g

TR W A RO |, O WIS D

e

Imagen 7. Usas Especificos
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3.3.5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO.
En su contexto inmediato se identifica que el .
poligono establecido para el proyecto colinda
con sectores con Usos de Equipamiento, Usos
Residencial de densidad media y Usos
Comerciales y de Servicios, por lo que un
proyecto de Recreacién se integra de manera
efectiva con la realidad del sector.

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

En conformidad con el Anexo 8.2 Subzonas de |[777.727"F --;;ﬁali
) P ) - ’a,
la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los %’%ﬁ f}; ' {3 ZHR-:IQ
predios en consulta se implantan en las fﬁ/”'j‘j O |
siguientes subzonas: Y )ﬁ , T
e, 7, L
e ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV) : “"3
= ZONA INDUSTRIAL DOS (2i-2)
(Ver Anexo A, articulo 50).
Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de o
subzonas del cantén Guayaquil por sus L o4 ¥
actividades generales, las actividades que se | |{zuee= e T
desarrollan dentro de cada una de estas _
subzonas se describen a continuacién: A
; ton o e jl"

Imagen 9. Subzanas

Zona Industrial Dos (ZI-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones
industriales) de bajo y mediano impacto, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y
otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, instalaciones para servicio de transporte
almacenamiento y comunicaciones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas
administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigacién,
servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales, organizaciones
internacionales y otros servicios extraterritoriales.

Direccion: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Zona Especial Vulnerable (2€-V): Se prohibe la edificacién. Sin embargo, excepcionalmente y siempre

que sea para uso publico, se podra ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental

correspondiente y de conformidad al plan general de desarrollo territorial, obras de regeneracion, de

mejoramiento, recreacidn, turismo y deportivas, asf como obras con fines de mitigacién y adaptacion

a riesgos en las riberas, zonas de remanso y proteccién, de los rios y lechos, esteros, playas de mar,

quebradas y sus lechos, lagunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar
dafto a las propiedades vecinas.

4. CRITERIO TECNICO

En virtud de lo expuesto, y en alineacién con los abjetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de
articulacién establecidas en la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil (PDOT y PUGS),
vigentes a la fecha, se informa que el dmbito del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR
GUASMO SUR”, se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana Ximena.

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5:
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde
al Objetivo Estratégico y de Gestién para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los
ciudadanos mediante la implementacién y mejora de &dreas verdes, promoviendo espacios de
encuentro en el cantén Guayaquil.

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestion del suelo:

¢ Componente Estructurante:
Clasificacién del Suelo: SUELO URBANO
Subclasificacién del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

« Componente Urbanistico:
Poligono de Intervencién Territorial:  PIT-U-A18-01

Tratamiento Urbanistico: SOSTENIMIENTO

Usos de Suelo Especificos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO
DE PROTECCION DE RIESGOS.

Subzonas: ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV), ZONA

INDUSTRIAL DOS (21-2)

Respecto a la estructura vial se pudo constatar en el contexto inmediato al predio en consulta, vias
correspondientes a |a Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una via
calificada como V3’, con un derecho de via de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una via
propuesta calificada como V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia el norte se encuentra una via
calificada como V2, con un derecho de via de 30 a 50 metros.

Con respecto a la solicitud de andlisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con |o que
establece la Resolucién 0012-CTUGS-2022), este se calificarla como un equipamiento recreativo y
deporte, 2 una escala barrial, con un radio de influencia de 400 metros y una poblacién a servir
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo articulo. 53.2, del PDOT y PUGS, el desarrolio
de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantén
Guayaquil
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Respecto al andlisis del {ndice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab.

del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la ordenanza del PDOT y PUGS,

por lo que el desarrollo de un proyecto de las caracteristicas de recreativo y deporte, ayudara a elevar
este (ndice.

En este contexto, este departamento informa que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de
“CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, ya que esta alineado con |os Objetivos
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulacion territorial y estan en concordancia con la
planificacion del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y de la Ordenanza
de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestién del Suelo del Cantén Guayaquil.

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con caracter previo al inicio
de |a ejecucién del proyecto, se solicite y obtenga la factibilidad por parte de Ias siguientes entidades
competentes:

- Coordinacion General de Catastro y Avallos

- Direccién General de Ambiente y Preservacién de Areas Verdes

- Gerencia de Gestién de Riesgos de SEGURA EP

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

oA R
3 ANZULEE T —
{LISSE ELIZABETH
LLERENA SANDOYA

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, JEFA DEPARTAMENTAL DE
PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO — FIRMA
Elaborado por: Arq. Rogger Salas Analista 1 i .-r Erﬁﬂln:];“;ﬁ'é‘ﬁ:gi-‘;’a
Adjunto: Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAV!PG-ZUZS—GIH
2 Ing. Jorge Arévalo Mufioz - Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
Kon copta: Abg. Fi do Suarez — Coordinador General de Control y Procesos Legales; Archivo DUMCE
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ANEXO A

De acuerdo con “ORDENANZA OF ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT
y PUGS) publicada en Ia Gaceta Oficial N. * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. *
1887, Edicién Especial del 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente;
il
“Art, 16.- Clasificacién. - Lo closificacién determina el régimen juridico del suelo, que es el conjunto de
deberes, derechos y limitociones o las que quedo sometida codo propiedod en el desarrollo de los
determinaciones del plan. La clasificacidn del suelo es independlente de la asignacidn politico-administrativa
de lo porroquio como urbana o rural, El suelo se clasifica en urbono o rurol. Se expresa gréficamente en el
Anexo 1 de la presente Ordenonza.

Art. 17.- Subclasificacién. - Lo subclosificacién tlene como fin fijor lo ocupacidn del suelo destinado o los
usos urbanos y ruroles existentes, que quedan consolidodos como tales, y protege aquellos mds optos para
ser ocupoados tras un proceso de ordenocidn y urbenizacién, asl como preservo parte del territorio paro
crecimiento futuro y que el suelo rural cumplo con lo funcién social y embiental. Tol subclosificacién se
expresa grdficomente en el Anexo 2 de lo presente Ordenanzo.

Art. 18.- Suelo Urbano. - £l suelo urbono es el ocupodo por asentamientos humanos concentrados, cuya
coracteristica principol es unao estructura continua de espocios publicos y privados interrelacionodos entre
si, en la cabecera cantonal, en las cobeceros porroguicles y centros poblados. El suelo urbono se subclasifica
en:

18.1.- Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee en su totolidad todos los servicios,
equipamientos, infroestructuros esencicles y cuentan total © parciolmente con servicios
complementarios. Ademds, de presentor un grodo de ocupacidén de asentomientos humaonos
concentrados en ol menos un setenta y cinco por ciento (75%) de sus lotes.”

e
Con respecto a los Sistemas Publicos de Soporte, Los Art. 75, 75.2, 83 disponen:

Art, 75.- Sistema de Conectividad Vial del Cantédn Guoyaquil. - El Sistema de Conectivided Vial cantonal
tiene como propdsito mejoror la interconexién urbona - rural del contén, articulando la red viol contonal
existente con nuevas proyecciones viales. Las vios permiten articulor los servicios y equipamientos, asf como
dor fecilidad para lo movilidad de los habitantes de manera multimodol.

Se privilegia lo movilidad publica como un instrumento para logror el uso intensa y continto del espocio
publico por la ciudadania y el acceso o lo totolidad de los centralidades de la urbe, en un marco de
competitividad.

£l sistema vial del cantdn Guoyaqull se clasifica segun su jerarquia y rol de la siguiente manera:

codlbs
75.1 Red Vial Primaria. - Esté constituida por vias calificadas como primarias, por sus caracteristicas
de trazado, seccidn y olto volumen vehicular y tienen lo funcién de dar conectividad entre las vias
arterioles y colectoros.
Estd compuesto principalmente por aquellas vias que conectan sectores extremos del sur con el norte
en las cludades, sirven de conexién entre cantones y conducen altos volumenes del tréfico vehicular con
recorridos lorgos.
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75.2 Red Vial Secundaria. - Esta red estd compuesta por vias clasificodos.como secundarias, debido o
sus carocteristicas de trozodo, seccién e intensidod de trdfico, que tienen como funcién recoger y
distribuir el tréfico desde los vios locoles hacia las vios orteriales o vias primarios.

Art. 83.- Sistema General Viol Urbano. - La estructura vial primerio del cantdn se encuentro establecido en el
componente estructuronte del presente PUGS y el sistemo general viol urbano completo se expresa grdficamente
en los mopos contenidos en el Anexo 3 de lo presente Ordenconzo y las normas de diseiio viol son los establecidas

en lo sigulente tablo:
CONE! CLASIFH sue- VELOCIDAD | VELOCIDAD MAXIMA
m? cacion | CLABIFICACKON FUNCION 2'::"': BECCION DE DISERO RECOMENDADA | EN CUMPLIMIENTO
VIAL ¢ URBANA | DE SEOURIDAD VIAL
Mutimodst, pars ¢l rammporie plblico &
SHEvhe S eshimlioita b gionity n-muma-:rml;m
VIAS Msd & b cloded.
1 | saurorsTas Bimitado s deraived com poxos cruces:; OO | dovenisio oon velnutudios de 50 b/l = e
f Sy scere) amp g, con use rerTringido del
v Jevmdemgyionie y con pibsledeyn seeras.
: S0 I primers pran dnofhuckén deatro del pitlicn; via de 4 & miy carriles por
o prrimetro srbane con recorrides rgos y sradda de orruboide, Peede [achar besta
. VIAS cirrulecide ripida, evelumadal vebicgdon ¥ carriier da servicio cada e con
VI | oxomesas | mewrizades pésiicon y privadon. A tes vias 5070m | tochdsdes de SOkm/h vio permida de| 40P athadn o
evprenas Dega of Mujo de transporte de by alics carvil da cichovia, con scerat amplise, con
arterialen s del ch b ¥ gon
VIAURAD ey
s B3 aue B Mutsmods| srgregada con 4o mis
= e rrikes por peando de chroviscidn, 1
e rdmy o entre dBUiien 8 velocidades medan
vi mn pere sl trbttio ports pibicoy privades | 30-50m “"'W“';:::ﬂn;-:- 0km/h 504 70 km/h
v
colecioesd hacts lns mmnﬁmmuﬁnﬁn
MSTRITOS r.',::""'m""‘""“"""" Mulimodsl, segregads con 4 o mis
- S¥eiaiudes trasien carviies por sentido de dircelacion, 1 carril
VIAS pars ol Urineilo de trunrponis piblen y privada, o
vy | ARTERIALES permiten Is conretvidad dende b viss S ""-""m'“""”“ wkmfh s0a 10
SEcOn coberiorss hacls b expressa, Por su fusdide. 220w et = “""__’ S b b
TUNCION cumplen con by carscterirtices ée em. sin
embargn, por sy condicide Mica no cumphen con e
2)geno o varkos dec los pardmetros.
Son len gue unen s b calies
sreriales con b calies
lcatre preporsionsads ? ORIN2 % iy eyl par soiaids
vias Ermbldn oorse o los predion 2
¥ | courcronss oo o o S “m"m“”“:uﬂ-’:, gos At
s 1 e
cvande o o3 pecthile hacerio mnm:”mmu
o intermedio de bis vias e
sEcToR VIAUDAD arteribes,
SECUNDARIA Son hue que unes o s olles srtrrinies con b
vias los predies coitadantrs, y en sigunes casos a by Matumeds! 1 § mis earriles par seatids
ol » pesiie acerta p o Learily
vy | OEETAS | nterrnedio do s vias ateriabes. For safoncée | 12:30m | pdblico y transperta priveda, n casos R 582 70km/
FUNCION cumplen con Iss corncter{iens de usa ria donda s secehén bo permits se uisrd dde
embergn, por ru condicldn Niiea, na cumplen con wis. arbolade en seeran
sigune o varies
do los pardmatros.
= prioridsd pars ol -
Con d das o1 tréasite maltmodal i L “I—"
V4 | VIAS LOCALES ol piia e YEIE | 2a15m | tmnaporte péblicoy privado trantperts 1030 km/b N/
¥ privedo permiten evtsclonamicato latrral
yelwsamports b Arersi y cruces panionales s nivel de
seern
YIAUDAD Son squrlies gue permiies of screro s pamas uiuad
TERCIARIA " Destinada sl triasis " o metartrada, dot carriies de 100 m
BARRIO VIADE " pore Urnaperts privedn, permie 1020 emh
(VIARIODE | V5 BARRIO Inierior 10 12m At i 0k
RARRIO) ¥ bajs velockdad con prieridad pars los mo
somrtanden. Acers y cruces pratonsien s nhwlde
Son squealan pars ot compiride raire rebicwion Pomd ermite
"3 . basveiocdsd | Seiom | ooz atte-pracd 102068 2
- prioridad pars o peatda. ety i it s
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Son squellas calles que faclimn fae rebcones
BOCNGH, burvress, Seccltn vartable d scuardn s fundidn en
via comerciales y patrimontulas sdrmids de dir Minimo  |Js thudad Phtaforma Gnica Deberdn tener
Vi | pearona 450m | bolsrdosy acoesibitided vehicular de

H phitaforms dnlce y se controbirs ol soeso
wehiowter oo en condiclones excrpdonaln

emergEnan

Con respecto a la asignacién del aprovechamiento del suelo del Cantén Guayaquil, el articulo S0
dispone:
sidliae

Art. 50.- Subzonas del cantén Guayaquill. - Lo subclasificacidn de los destinos de los usos del suelo, ocupacién y
edificabilidad en todo el cantén de Guayoaquil estord determinada por poligonos de menor tamoiio denominados
“Subzonas” los cuales se encuentran contenidas en los respectivos PIT y responden a un solo tratomiento y uso
general. Estas serdn variaciones del uso generol que se generan de lo relacién entre los usos especificos y podrén
tener normativo de ocupacién y edificabilidod bdsico y especifica méxima distintas entre si, dependiendo de las
caracteristicas particulares de coda territorio enmarcado en la subzona. En coso de que dentro de un solo predio
se contemplen varias subzonas, el propietario podré solicitar las normas aplicables a todo el predio segin los

subzonas que recaigan
siallir

53.2 Condicionantes de ubicacién. — A excepcibn de los equipamientos de esparcimiento y encuentro segin lo
dispuesto en lo presente ordenanzo en el Sistemo General de Equipamientos, que se permiten en todas los
subzonas del Cantén Guayaquil, las tipologlos restantes podrdn ser desorrolladas en todos las subzonas salvo en
zonos especioles protegidas, zonas especiales vulnerobles, zonos industriales de alto impacto e industrial de olto
riesgo.

Con respecto a los usos especificos, los articulos 55 y 55.1 disponen:

Art. 55.- Destinos de los usos del suelo en relacidén con los PIT. - Dentro de los PIT distribuidos en cado
clasificacién y subclaslficacion del suelo definida en el componente estructuronte del PUGS, los usos del suelo
podrén tener los siguientes destinos, mds lo subclosificacién conforme o la reolidad territorial del cantén, estard
determinado por subzonas dentro de cada PIT:

55.4 Uso Industrial, - Es el destinado a fas areas de la cludad en suelo rural o urbano, con presencia de
actividad industrial de variado impocto, que producen bienes o productos materiales. De acuerdo con
el impacto, el suelo industrial puede ser:
Industrial de mediano impacto. - Corresponde o Industrias que producen ruido desde los 60d8,
vibracion y olores, condicionodos o no compatibles con usos de suelo residenclal (Vulcanizadoras,
aserraderos, mecdnicas semipesados y pesadas).
il
55.12 Uso de proteccidn de Riesgos. - Es un suelo urbano o rural en la que, por sus caracteristicas
geogrdficas, poisojisticas, ombientales, por formor porte de dreos de utilidad publica de
infroestructura paro lo provisidn de servicios publicos domiciliorios o dreas de amenazo y riesgo no
mitigable, su uso estd destinodo o la proteccién en lo que se tiene restringide la posibiiided de
urbanizorse.
Con respecto a la Delimitacién de los Poligonos de Intervencidn Territorial y asignacién de
Tratamientos Urbanisticos Los Art. 25, 27, 28, 28.1 disponen:
Art. 25.- Definicidn. - Los polfgonos de Intervencidn territorial (PIT) se encuentran conformados a partir de lo
subclosificacidn del suelo que consta en el componente estructurante del PUGS. Lo delimitacién ha sido realizodo
a partir de le aplicocidn de una metodologlo que incluye el anélisis multicriterio de variables espacioles pora
conformar dreos homogéneas en sus caracteristicas de ocupacién como: dreas utiles construidas, dreos no
urbanizables, predios vocantes, predios no vacontes, occeso © sistemos publicos de soporte, proteccién
potrimonial, ambiental y de riesgos, y necesidod de oplicacidn de instrumentos de gestidn del suelo,
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Art. 27.- Tratamientos urbonisticos. - Los tratomientos son los disposiclones que orientan los estroteglas de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencién territorial, a portir de
sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisica-ambiental y socioeconémico,
Art, 28.- Asignacién de tratamlientos urbonisticos para los Poligonos de Intervencidn Territorial. - A coda
Poligono de Intervencidén Territorial (PIT) se le osignoré un tratemiento urbonistico, de acuerdo con lo
subclosificocidn del suelo, de la siguiente monera:
28.1. Suelo urbano consolidodo. - Podré ser objeto de los siguientes tratamientos:
a) Conservacidn. - Para zonas que posean un alto volor histdrico, urbanistico, paisajistico o
ambientol, con el fin de orientar occiones que permiton lo conservacidn y valoracién de sus
corocteristicas, de conformidad con la legisiacién ombiental o patrimenial, segun correspondo.
b) Sostenimiento. - Poro dreos con olto grodo de homogeneidad morfoidgico, coherencia entre el
uso y la edificacién, y una relacién de equilibrio entre lo copocidad méxima de utllizocién de los
sistemos publicos de soporte y los espacios edificados que no requieron de intervencién en lo
infraestructura y equipomientos publicos, sino de lo definicién de uno normotiva urbonistico
destinodc o montener
el equilibrio orientado.
¢) Renavacidn. - Areos de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico, ambiental y/o boja
intensidad de uso y lo pérdida de unidad morfoldgica, necesiten ser reemplozados por uno nueva
estructura que seintegre fisica y sociolmente al conjunto urbano. Deberé considerarse la capacidad
mdximo de utilizacidn de los sistemas publicos de soporte.
sl
1. Oe acuerdo con los "PARAMETROS PARA LA CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO,
EDIFICABILIDADES Y OCUPACION DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTRO URBANOS
Y EL SUELO VACANTE", (0012-CTUGS-2022) publicados en el Registro Oficial No. 59, Segundo Suplemento del 10 de
mayo 2022;
“Articulo 35. Tipos de equipamientos esenciales. Conforme lo establecido en los PDOT y PUGS Son oquellos a los
cuales acude lo poblacién para recibir servicios en los siguientes compos:
1. Salud
2. Educacién
3. Abastos y comercios
4. Bienestor social
5. Recreocién y 6reos verdes (...}
6. Seguridad
7. Administracidn Publica
8. Tronsporte™
Articulo 36. Rangos de cobertura de equipamientos esenciales. Como minimo lo coberturo de los equipamientos
esenciales depende del limite de lo distancia en metros segun el tipo estaoblecido en lo Tablo 3, asl como la relocién
con su 6mbito de aplicocidn, escalo, poblacién o lo que sirven y rodio de influencia.
Lo definicidn de los establecimientos conforme el tipo serd potestad de los entes rectores nocionoles
en cada materio, y el GAD municipal y metropolitano estard en la potestad de definir el tipo de
equipamiento que no esté contenido en la Tabla 3 conforme con su reolidad territorial.”
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA \

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-2317

Sefiores - ' ‘

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES .

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

En sus despachos.-

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARdUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones: _ \

En atencion al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en
marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adrian Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacion
para DISPONER lo siguiente: :

/

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Ediﬁcacionesi
verificar |a viabilidad del proyecto. :

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
_estudios correspondientes e incorporarlo en su plan de obras priori@arias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

Atentamente, o
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD \

_.
s " B .
Klvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTF/IBER/JQC

C.c.: Abg. Felipe Cabezas-Kiaere, SECRETARIO DEL CONCEJQ MUNICIPAL
Ing. Adrian Zambrano M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL /
" . Sra. Blanca Villén Arriceaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH

¢
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s w—/ . Memorando No. DAJ-EXP-2025-1873
f“"""'"?m"" Jorde Luis Arévalo Mufioz.
DT OR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD,
CATASTRO Y EDIFICACIONES
De: Abg. Geovanny Unamuno Vera

COORDINADOR TECNICO DE EXPROPIACIONES 2

Asunto:

Peticion de informacion previo a que se emita la Resolucion de Declaratoria
de Utilidad Publica con fines de Expropiacién y de Imposicién de

Servidumbre Real.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. AG-AAA-2025-1548 del 21 de marzo de 2025, que se
fundamenta en el memorando No. DUMCE-2025-9667, respecto al proceso de
Declaratoria de Utilidad Publica de los inmuebles identificados con los cddigos
catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 y 91-2013-007,
a fin de ejecutar el proyecto denominado “Construcciéon de Parque y centro
Comunitario en el Sector Guasmo Sur”; cimpleme en informar, lo siguiente:

i A n\iuiente:
e

o

Goblerno Autdnomo
FLLE LD

Previo a que la Coordinaciéon Técnica de Expropiaciones de la Procuraduria Sindica
Municipal, emita el informe juridico que servira como fundamento para que la maxima

oridad del GAD Municipal de Guayaquil expida la Declaratoria de Utilidad Publica,
se requiere el cumplimiento de lo sefialado en el articulo 447 del Cédigo Organico de
olifdrganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién que textualmente establece, lo

UD‘ “Art, 447.- Declaratoria de utilidad publica. - Para realizar expropiaciones, las
mdximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante
acto debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la

individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard. A la

declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no
existe oposicion con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el

certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del bien; y, la

certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos

necesarios para proceder con la expropiacion (...)" (Lo subrayado me pertenece).

i < En virtud de la norma antes citada, se requiere la siguiente informacion:

% i)
3 IS
3 %
s
Tom, Eatlhs
—'2. o X
=
=

1. Anuncio del Proyecto debidamente perfeccionado en la forma establecida en el
El'. = Art. 66 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.
=

En tal virtud, es imprescindible que la Secretaria General deberd remitir a la
= Direcciéon General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, referente
o~ \

al Anuncio de Proyecto, la constancia de que se ha realizado las gestiones
@ siguientes:
0




¢ Publicacion en un diario de amplia circulacion, en el que se establecerd el drea ™ °
de influencia del proyecto y su plazo de inicio.

Publicacion en la pagina electronica institucional.

Notificacion a los propietarios del predio.

Notificacion a la dependencia de avaltos y catastro del GADM.

Razon de inscripcion emitida por el registrador de la Propiedad del Canton.

2. Informe de valoracién con el siguiente detalle:
e Determinar al propietario.
e Linderos y mensuras segln escritura y datos de inscripcion del predio en el
Registro de la Propiedad del Cantoén.
e Linderos y mensuras de la parte afectada.
e Linderos y mensuras de la parte restante, de ser el caso.
¢ Avaluo del predio afectado.

3. Informe técnico vy justificativo de la obra junto con el Proyecto, asi como los
planos de la obra en donde se indique la afectacion.

4. Informe de No Oposicién al Plan de Ordenamiento Territorial.

Por lo expuesto, y de conformidad efialado en el articulo 16 letra 1) del Reglamento
Orgénico Funcional del Gobiefno Auténgmo Descentralizado Municipal de Guayaquil,
se solicita que la Direcciéh General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones
consolide dicha mfo acion técnica, la cual debera ser remitida lo mas pronto posible a
municipal con la finalidad de emitir los informes juridicos

Abg. Geov Ungmuno Vera
COORDINADOR [TECNICO DE EXPROPIACIONES 2

Elaborado pory/| Abg. Jerssgn Castro T.  g@er
| Adjunto: /| Lo indicado

Con copia Sr. Aquilgs Alvarez Henriques - ALCALDE DE GUAYAQUIL
Abg, FeJipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL, SECRETARIA GENERAL
Ing. Carlos Vasquez Chang. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

21/03720Z5
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ALCALDIA

Guayaquil, 21 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1548

Sefiores K

Abg. Francisco Mendoza Vélez

PROCURADOR SiNDICO MUNICIPAL

Ing. Jorge Luis Arévalo Mufioz

DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

En sus despachos.-

Ref.: PROCESO EXPROPIATORIO PARA EL PROYECTO:
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
EL SECTOR GUASMO SUR".

-

De mi consideracion:

Fundamentado en el oficio No. DUMCE-2025-09667 (con anexos), relacionado con el
proyecto sefialado en la referencia, y por los motivos alll expresados, sirva la presente
comunicacion para AUTORIZAR que se inicie el trdmite de expropiacién
correspondiente de los predios afectados por el mencionado proyecto municipal, para lo
cual se debera cumplir con lo establecido en los numerales 1y 2 del citado memorando.

Lo anterior, previo cumplimiento de las formalidades de ley.

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD -

ALCALDE DE GUAYAQUIL

CC.: Abg. Felipe Cabezas-Klaere, Secretario del Concejo Municipal
Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Pdbicas

FC-K/PSP/MVC

f
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r VR Guayaquil, 21 de marzo de 2025
£ " LE Oficio No. DUMCE-ZOZS-USGE?
" Sefior

Aquiles Alvarez Henriquez
- ALCALDE DE GUAYAQUIL
i: Ensu despacho. - '

- Asunto: PROYECTO "CONSTRUCCIIL'JN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO
SUR". _

De 'mi consideracién:

_ En atencién al oficio No. '_AG-AAA-ZOZS-.‘LS%, del 20 de marzo de 2025, mediante el cual desde

.- vuestro despacho remite a la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y

* Edificaciones, el memorando No. DIR-2025-01448, firmado electrénicamente por el Ing. Carlos

- Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas, a fin de que se sirva a complementar la .
- informacién contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la finalidad de poderse

~ iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto denominado: “CONSTRUCCION

DE PARQUE Y CENTRO.COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”; al respecto, me permito

remltirle el Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781, de fecha 21 de marzo de 2025, suscrito

por el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr., Coordinador General de Planificacién, Proyectos y

Movilidad, cuyo criterio técnico indica lo siguiente:

“En virtud de lo expuesto, es del criterio de esta Coordinacidn General de Planificacién, Proyectos y
Movilidad, que o través suyo sefior Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, remita al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guoyaquil, el andlisis de drea de afectacion de los predios comprometidos por el proyecto

. CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya drea
.de influencia es la totalidad del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la parcialidad
de los predios signad’os;mn los cddigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-2013-4 y 91-2013-
5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente:

1. A la Procuraduria Sindica Municipal, conforme al Reglamento Orgdnico Funcional del Gobierno

* Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquill, iniciar los trdmites pertinentes para el
. . proceso expropiatorio del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN
Y. .© 7 ELSECTOR GUASMO SUR”, motivado por la Direccidn General de Obras Publicas.

2. A lag Direccién G'e.néraf de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a sus
funciones, la elaboracién y suscripcidn de la Resolucién de Anuncio del Proyecto “CONSTRUCCIGN
DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”.”

© Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

B JORGE LULS ui:vu.u
g TNOZ

: e :
. Ing. Jorge Arévalo Mufioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.
e | 1
mreccién‘: Plaza de la Administracion 605 y Rep(blica de Guayaquil - Tetéfonos: [+593 4) 259 4800 - Cerreo: info@guayaquil.gob.ec
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[l ! NOMBAES Y APELLIDOS . CARGD FIRMA
Elaborado por: Arq. Byron Yaguena Disz |, ANAUSTA TECNICO & WHBEARON JOSELITO
5 : i LYo FAGUANA DIAZ
3
L COORDINADOA GENERAL BE e res b
. : ) % S COgANDRES AGUST:
Reviszdo por: Ing. Abg. Andris Ponce Antules, Mgtr., | PLANIFICADION, PROYECTOS Y £ W TONCE ANSULES
- MOVILIDAD,
Adjunton da DUMCE-PPM-2025-04781
Concopla Abg. Felipe Cabatas-Klaare, . SECRETARIO DEL CONCEIO MUNICIPAL.

Ing. Carlos Visquez Chang,  DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUODUCAS.

Abg. Francisco Mendoza Véles, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL - R

Ing. Adridn Zambrano M., GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE
©+ GUAYAQUIL, PARQUES EP, - =

$¢. Fernando Cornejo V., DIRECTOR GENERAL DE ASEQ CANTONAL MERCADOS Y SERVICIOS ESPECIALES,

Archive/DUMCE

. , 2
Direccién: Plaza de la Administracién 805 y Republica de Guayaquil - Teléfones: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

Para:  Ing.Jorge Aré\;{alo Mufioz, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.

* De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACIGN, PROYECTOS Y MOVILIDAD.

- Asunto: PROYECTO “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR":

De mi consideracion:

. En atencidn al oficio No, AG-AAA-2025-1536, del 20 de marzo de 2025, suscrito por el sefior
Aquiles Alvarez Henrigues, ‘Alcalde de Guayaquil, mediante el cual solicita al Ing. Jorge Luis
Arévalo Mufioz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
complementar la informacién contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-001, con la
finalidad de poderse iniciar el proceso de expropiacién y/o servidumbre del proyecto
denominado: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO
SUR”; al respecto, cumpleme en informar las gestiones que la Coordinacién General de
Planificacién, Proyectos y Movilidad ha realizado:

1. ANTECEDENTES:

1.1, Mediante Memorando No. DIR-2025-014485, del 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Carlos Vésquez Chang, Director General de Obras Publicas, remite al sefior Aquiles Alvarez
Henriques, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, el
memorando No. CG-_'EP'—FECR-ZOZS-ODUL del 13 de Marzo de 2025, suscrito por la Ing.
Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R., Jefe de Proyectos
Arquitecténicos y Urbanismo Vial, quienes en funcién de los Oficios Nos. AG-AAA-2025-
1336 y AG-AAA-2025-2317, ambos del 11 de marzo del 2025, emiten las recomendaciones
respecto a la construccién del proyecto; “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”; y recomiendan lo siguiente:

« .solicitar a la Méxima Autoridad, autorice o quien corresponda, continuar con el trémite de
_ expropiacidn y/o servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
. proyecto del asunto,..”

~ “Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecho 11 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. José
Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y Proyectos, se realiza la solicitud de
cartografia y factibilidad de no afectacién a predios privados del proyecto de la referencia a la

+ .Direccidn General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

1
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

_ Mediante memorando. No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de 2025, suscrito por la
Arq. Natasha Gémez.Ayovi, Coordinadora General de Cotostro y Avaldos (E) y el Arg. Miguel
Serrano T, Jefe Departamental de Catastro (S), quienes remiten la cartegrafia actualizada a la

- fecha de los predios c:fen' tro del drea de influencia.

. Mediante Oficio No. ‘DUMCE-2025-9033, de fecha 14 de marzo de 2025, suscrito por Ing. Jorge

* . Arévalo, Mgtr., Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, quien remite

el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.

Abg. Andrés Ponce AnzulesMagtr. Coordinador General de Planificacion, Proyectos y Movilidad y

la Arg. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr. Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial,

respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad con respeto al proyecto antes
mencionado, a fin de que se continte con el proceso correspondiente,

DESARROLLO

‘Con el propdsito de dar cumplimiento al Plan de Desarrollo de Proyectos categorizados como
prioritarios del Cantén Guayaquil, el cual busca atender los necesidades de sus habitantes, y de
acuerdo con las competencias exclusivas, concurrentes, y a su planificacidn integral; actualmente
se ha incluido el estudio del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR.

. El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la comunidad, ya que
contempla la instalacién de juegos infantiles, méquinas geriGtricas, la construccién de canchas

" deportivas y dreas de. parqueo, asl como la siembra de drboles y la creacién de espacios de
esparcimiento para‘lo ciudadanfa en general. Ademds, incluye la construccidn de nuevas vias de

' acceso y un drea gerontolégica, fortaleciendo asi la infraestructura y el bienestar de la poblacién.

Dicho proyecto be_rie}?éfard a 125.000 habitantes que ftransitan y residen en el sector,
. consoliddndolo como una iniciativa sostenible y de alto impacto para la comunidad.

Con base a lo requerido’ por la Direccion de Compras Publicas, es necesario incluir el certificado
- de “No afectacién a predios privados”, por lo cual se solicité a la DUMCE, la cartografia

actualizada; con esta informacion se detectaron los predios afectados segun el poligono de

intervencién propuesto, y se realizaron los modificaciones necesarias para reducir los
_ afectaciones. (3

-Cabe recalcar que este disefio cumple con los lineamientos solicitados por DUMCE y la EPPAVEPG;
sin embargo, persisten algunos predios que se evidencian con afectaciones, por lo que se adjunta
el poligono de intervencidn con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacidn de los
predios afectados.

En el siguiente link, se encuentra el polfgono del proyecto con la cartografia remitida por DUMCE:

https://1drv.ms/u/slAilv WuFukOvJjuk2GyET-8 V JSATqPe=P1GGo7

2
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L Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781
CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por lo antes expuesto, se recomienda solicitar a la Méxima Autorided, autorice o quien
corresponda, continuar con el trémite de expropiacién y/o servidumbre segin sea pertinente, con
respecto a los preé'fb;.afectados en el proyecto del asunto.”

. 1.2. Mediante memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767 del 21 de marzo de 2025, suscrito por

) el Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Coordinador General de Planificacién, Proyectos y

Movilidad, se solicita a la Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de Catastroy

. Avalios (E), se remita la cartografia digital actualizada, nombres de los propietarios

, . debidamente confirmados con la informacién constante en el Registro de la Propiedad y el
area de los predios identificados con los cédigos catastrales Nos, 91-2013-7, 91-2013-1, 91-
2013-3,91-2013-4 y 91-2013-5.

1 L]

1.3. Mediante oficio No. DUMCE-CA-2025-4775 del 21 de marzo de 2025, suscrito por la Arg.
- Natasha Gdmez Ayovi, Coordinadora General de Catastro y Avaltos (E), y la Arg. Karina
Gonzalez Morales, Jefa Departamental de Catastro, en atencién al memorando No.

' DUMCE-PPM-202$—@?64 del 21 de marzo de 2025, dirigido al Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad, indican lo siguiente:

“Cddigo Catastral: 91-2013-001-0-0-0

Ubicacion: 3" CALLEJON 58 SE - TRANSVERSAL 11H SE
Parroquia: XIMENA

Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo o la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro de
. la Propiedad el 23 de julio de 2009)
Areade Solar: ‘. ' 73.725,00 m?
Closificacién: ~ “F2" (Solar calificado como no edificade o con edificacién que no
Sk supere el 30% del avalio del solar, de propiedad particular, situado en
zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del avalio
-del solar. COOTAD Art. 507 letra a).)

Cédigo Catastral: = 91-2013-003-0-0-0

g i g ik, Thig | g ! fag

Ubicacién: . "3°CALLEJON 58 SE
Parroquia: e XIMENA

: "~ Propietario: . COMPARIIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.
- iy (De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990)

Area de Solar: 52.327,52 m?
; Clasificacién:  : “E” (Solar y edificacién de propiedad particulor, con uso industrial)
Cédigo Catastral: 91-2013-004-0-0-0
Ubicacidn: = 3°CALLEION 58 SE
Parroquia: 7 XIMENA
Propietario: i FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

: (De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro de
| . le Propiedad el 23 de julio de 2009)

i Area de Solar: . 112.184,16 m?

Closificacion: “C” (Solar con edificacién de propiedad particular, con uso comercial)
- i 3

1

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfanos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




Cédigo Catastral:
Ubicacién:
Parroquia:
Propietario:

&t Area de Solar:
B Clasificacién:

Cédigo Catastral: ' !

5 Ubicacién:
Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacién:

Lo

M 2
} MUNICIPALIDAD
2 Deoleon

Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

91-2013-005-0-0-0

3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.

(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro.de la
Propiedad el 17 de junio de 1965)

103.687,00 m*

“E” (Solar y edificacién de propiedad particular, con uso industrial)

91-2013-007-0-0-0

- 3* PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE

XIMENA
FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

(De acuerdo a Ia escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro de
. - lo Propiedad el 06 de agosto de 2021)

16.187,60 m*?

. “C” (Solar con edificacidn de propiedad particular, con uso comercial)”

En relacidn a la Cartografia digital actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la Coordinacion
General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12
de marzo de 2025, mismo que se adjunta.”

'22:.' ANALISIS 2

La Coordinacién de PIanIfcacién, Proyecto y Movilidad, conforme a sus funciones, y basados en
Ia informaci6n remitida por Ia Coordinacién General de Catastro y Avaltios, mediante oficio No.

i 7DUMCE-CA-»2025-4775 y al archlvo digital del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
) ‘COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” adjunto en el link contenido en el memorando

- No. DIR-2025-014489, remit[do por la Direccién General de Obras Plblicas, se procedid a realizar

- el andlisis de dreas de afectacién los predios comprometidos por el proyecto referido, en el cual

“se evidencua lo siguiente: "

) Wy AREADE  |PORCENTAE
N* | CODIGO CATASTRAL PROPIETARIOS AREA ESCRITURA | AFECTACION DE AFECTACION
- : (m3) AFECTACION
1:| 91-2013-1-0-0-0 FINANCIERA 5UD AMERICANA LIMITED 73.725,00 18.545,77 25,16% | EXPROPIACION
2 | 91-2013-3-0-0-0 |COMPARIA NAC] IONAL DE PLASTICOS CONAPLAS SA|  52327,52 12.596,64 24,07% | EXPROPIACION
3| s120135.000 mnusmm_curduem ECUATORIANAS A 103 687,00 46 386,35 44,72% | EXPROPIACION
© - | 4| 91-2013-4.0-00 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 112.184,16 48.651,12 4337% | EXPROPIACION
5 | 91-2013-7-0-00 FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED 16.187,50 15.187,60 100,004 | EXPROPIACION
'
4
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Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4781

i 3. CRITERIO TECNICO.- Lo

| Envirtud delo expuesto; es del criterio de esta Coordinacién General de Planificacién, Proyectos
y Movilidad, que a través_suyo sefior Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
I Edificaciones, remita al séﬁor Alcalde del Gobierno Auténomao Descentralizado Municipal de
Guayaquil, el anélisis de drea de afectacién de los predios comprometidos por el proyecto
| “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, cuya
4rea de influencia es la totalidad del predio signado con el cédigo catastral No. 91-2013-7, y la
* parcialidad de los prediosisignados con los cédigos catastrales Nos. 91-2013-1, 91-2013-3, 91-
' 2013-4 y 91-2013-5; por lo cual lo procedente es que, desde el despacho del sefior Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, se disponga lo siguiente:

1. Ala Procuradurja_ Sindica Municipal, conforme al Reglamento Orgénico Funcional del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, iniciar los tramites
pertinentes para el proceso expropiatorio del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE Y
CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, motivado por la Direccién
General de Obras Publicas.

2. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, conforme a
sus funciones, la elaboracién y suscripcién de la Resolucién de Anuncio del Proyecto
“CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR".

. Sin otro particular, quedo de usted.

- Atentamente,

. Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
y COORDINADOR GENERAL'DE PLANlFlCJQCléN, PROYECTOS Y MOVILIDAD.

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
¥ L '! ”e Sl e T
Elabarade por: Arg. Byron Yaguana Diaz Analisty Técnico 6 LBAYRON JOSELITO
A D
Adjuntns: ooficlo No, AG-ALR-2035-1536
Con copia Ing. Jorge Ardvalo Mufioz, Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES.
Archivo/DUMCE -
5

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Reptblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




ILUSTRE
HUNICIPALIDAD
R

Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775
Pdgina 1 de 3

PARA: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.

COORBINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y MOVILIDAD
DE: COORDINACIGN GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS

ASUNTO: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS
PREDJD'SI EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y- CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS
PREDIOS: IDENTIFICADOS CON LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-
001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005 Y 91-2013-007

En atencién al memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767, de fecha 21 de marzo de 2025, que
guarda relacidn con el cj‘ficio AG-AAA-2025-1536, de fecha 20 de marzo de 2025, suscrito por el
sefor Alcalde del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con respecto a
la implementacién del. proyecto denominado "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO

COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", mediante el cual solicita “...se nos remita la
cartografia digital actualizada, nombres de los propietarios debidamente confirmados con la
informacidn constante en el Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con
cddigos catastrales Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-
007..”; cimplenos comunicarle que, revisado el archivo y Sistema de Catastro, consta lo

| siguiente:

Cddigo Catastral:
Ubicacién:

Parroquia:
Propietario:

Area de Solar:
Clasificacién:

. Cédigo Catastral:
i Ubicacién:

i Parroquia:
Propietario:

' Area de Solar:
,  Clasificacidn:

. +91-2013-001-0-0-0
:: 3° CALLEJON 58 SE — TRANSVERSAL 11H SE
~ XIMENA
'FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED
. / {De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro
‘.. de la Propiedad el 23 de julio de 2009)
. . 73.725,00 m?
‘. .“F2" (Solar calificado como no edificado o con edificacién que no
".supere el 30% del avalto del solar, de propiedad particular, situado
. _&n zonas urbanizadas, con recargo adicional del dos por mil del
- --avaldo del solar. COOTAD Art. 507 letra a).)

- 91-2013-003-0-0-0
.. 3° CALLEJON 58 SE

XIMENA

 COMPARIA NACIONAL DE PLASTICOS CONAPLAS S.A.
. {De acuerdo a la escritura de Transferencia- Aporte inscrita en el

Registro de la Propiedad el 13 de julio de 1990)
52.327,52 m?

' - “E" (Solar y edificacién de propiedad particular, con uso industrial)

Direccidn: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Cerreo: info@guayaquil.gob.ec




Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775

h B Pdgina2de3
- Cédigo Catastral: 91-2013-004-0-0-0
' Ubicacién: - '3° CALLEJON 58 SE
 Parroquia: XIMENA

.Propletario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

S 2 |De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro
o &% o de la Promedad el 23 de julio de 2009)

. Area de Solar: 112.184,16 m?

v Ciasiﬂcacién: “C” (Solar con edificacién de propiedad particular, con uso
i comercial)

© Cédigo Catastral; 91-2013-005-0-0-0

 Ubicacién: 3° CALLEJON 58 SE

. Parroquia: XIMENA .

- Propletario: INDUSTRIA CARTONERA ECUATORIANA S.A.

f o o .(De acuerdo a la escritura de Compraventa inscrita en el Registro de
la Propiedad el 17 de junio de 1965)

Area de Solar: 103.687,00 m?
Clasificacién: “E” (Solar y edificacidn de propiedad particular, con uso industrial)
- Cdédigo Catastral: .91-2013-007-0-0-0
2 Ubicaci6n: -3° PASAJE 11H SE — TRANSVERSAL 11H SE
~ Parroquia: . XIMENA
© Propietario: FINANCIERA SUD AMERICANA LIMITED

W '_(De acuerdo a la escritura de Dacién en Pago inscrita en el Registro
£ @ ‘de la Propiedad el 06 de agosto de 2021)
. Area de Solar: 116.187,60 m?

Clasificacion: "C” (Solar con edificacion de propiedad particular, con uso
camermal)

En relac:én ala Cartografja dlgrtal actualizada del proyecto denominado "CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR", fue remitida a la
Coordlnacmn General de Estudios y Proyectos, mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-
4283 de fecha 12 de marzo de 2025, mismo que se adjunta.

Sln otro particular, quedamos de usted.

<. . Atentamente,

; 5 7 _ ;;:;gﬁfr%s}'fzﬁ‘ﬂ 5 gs;rﬁéﬂnﬁggEg

) gl ! Arq Natasha Gﬁmez Ayovi Arqg. Karina Gonzalez Morales, MSc.

' COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y JEFA DEPARTAMENTAL DE CATASTRO

& B AVALUOS{E)

Direccién: Plaza dé la Administracién 505 y Repiiblica de Guayaquil - Teléfonos: [+59|3 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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& Guayaquil, 21 de marzo de 2025

T = Memorando No. DUMCE-CA-2025-4775
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NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
¢ :
- | Elaborado por: Arg. Martha \ﬂlllpm'irin Terranova Analista Técnico 1 g‘“ 4
i. L Arg, Carlos Valle Plaza ) Analista Técnico de Catastro 1 R CARLOE MILTON VALLE
I [T PLATA
i R d por 1
]
Geog. Martha Salas Ramirez Analista Técnico 4
Adjunter Memorando No, DUMCE-CA-2075-4283

i |- Ing. Jorge Ardvalo Mulﬁo[, Mgtr. - DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
. |'Con copia: Abg. Fernanda Sudrez Vodopivec Mgr, -~ COORDINADOR DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
H Archive DUMCE-CA
t ' i
i
I
f_
L.
b T
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MUNICIPALIDAD
- L\ beeuvaou
Guayaquil, 21 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-PPM-2025-4767
Para: Arg. Natasha Gamez Ayovl

COORDINADORA GENERAL DE CATASTRO Y AVALUOS (E)

{ De Ing. Abg. And,lrés." Ponce Anzules, Mgtr.
COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION PROYECTOS, Y MOVILIDAD

. Asunto: SOLICITUD DE LA CARTOGRAFIA DIGITAL, PROPIETARIOS Y AREAS DE LOS PREDIOS
: EN AFECTACION, PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
o COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR” EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS CON
LOS CODIGOS CATASTRALES Nos. 91-2013-001, 91-2013-003, 91-2013 004, 91-
2013-005 Y 91-2013-007

De-mi consideracién: , .

¢ Con el fin de dar atencion al oficio No. AG-AAA-2025-1536 del 20 de marzo del 2025, suscrito

+ por el Sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, con
respecto al implementacién del proyecto denominado “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”, y sobre el particular solicita complementar la
informacién contenida en el memorando No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poder
iniciar el proceso de expropiacion y/o servidumbre del proyecto referido; en tal contexto,
solicito a usted delegue a quien corresponda se nos remita la cartografia digital actualizada,

- nombres de los propietarios debidamente confirmados con la informacién constante en el
Registro de la Propiedad y el drea de los predios identificados con cddigos catastrales Nos. 91-
2013-001, 91-2013-003, 91-2013-004, 91-2013-005, 91-2013-007.

Sin otro particular, queﬂq-de usted.

Atentamente,

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr.
"CQORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION

PROYECTOS, Y MOVILIDAD
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Elaborado y Arg. Byron Yaguana Analista técnico de Py SR AT
Revisndo por: l:.'ffﬂI g Proyectos 6 D
Adjuntos: Oficio No. AG-AAA-2025-1536
Con copia Ing. Jorge Arévalo Muftoz, Mgtr. DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Archivo DUMCE

Direccién: Plaza de la Administracion 605 y Repblica de Guayaquil - Teléfonas: (+593 4) 259 4800 - Corrao: info@guayaquil.gob.ec




g o
agui) inde®

MUY ILUSTRE M UNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
 (GOBIERNO AU TON OMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, 20 de marzo de 2025
AG-AAA-2025-1536

Seﬁor ingeniero :
“Jorge Luis Arévalo Muiioz
-DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y
"EDIFICACIONES ¢

~En su despacho.-

REF.: OFICIO DUMCE-2025-9033

De mis consideraciones:: = e M

.Con. relacion al oficio No. AG-AAA-2025-1466 y previo a disponer lo pertinente,
“cimpleme remitirle el memorando No. DIR-2025-01448 (con su anexoc), firmado
.electrénicamente por .el Ing. Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras
“Publicas, a fin de que se sirva complementar la informacion contenida en el memorando
No. CGEP-FECR-2025-0001, con la finalidad de poderse iniciar el proceso de
expropiacion y/o servidumbre del proyecto denominado; “CONSTRUCCION DE
PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",

Atentamente,
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
H oL I _- Sy, ‘1‘ - ., rr'_. q I:‘-‘—: ;

’\. : -_.L‘-z-_.__"_' 3 = : _‘ L

- ; =

-Aquiles Alvarez Henriques

(v ‘ALCALDE DE GUAYAQUIL
?Fow.:mpsm.wc :

Abg. Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO LUNICIPAL
Ing. Carles Vésquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
" Abg. Francisco Mendoza Vélez, PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Ing. Adri4n Zambrana Montesdeoca, GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
PARQUES, AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP
Sr. Fernando Comeja Valdez, DIRECTOR GENERAL DE ASEQ CANTONAL Y SERVICIOS ESPECIALES



o 2 lndﬂ"d'p i .
. MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
v (GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

- i - . .,I .
/ 3 Guayaquil, 17 de marzo de 2025
' AG-AAA-2025-1466

“Abogado : " .4
-Francisco Mendoza Vélez
PROCURADOR SiNDICQ MUNICIPAL
En su despacho.- _ : P
REF.: " PROYECTO 'cohstr:cmN DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",
:De.mis consideraciones: ; '

Para que se sirva emitir su pronunciamiento correspondiente, (emito'et memorando No.
DIR-2025-01449,; y, el oficio DUMCE-2025-8033, firmados electronicamente por el Ing.
Carlos Vasquez Chang, Director General de Obras Publicas y por el Ing. Jorge Luis
Arévalo Mufoz, Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones,
respectivamente, relacionados con el trdmite de expropiacién y/o servidumbre del
_proyecto sefialado en la referencia. '

"Atentamente, £
DIOS, PATRIA Y LIBERTA
. .

o ‘ | )jgo' II .
"Aquiled Alvarez Henriques
ALCALE DE GUAYAQUIL

«JTFIARB
E
/ ﬁ pe: . Felipe Cabezas-Klaere, SECRETARIQ DEL CONCEJO MUNICIPAL /
.. Ing. Jorge Luis Arévala Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y

: EDIFICACIONES _
" ing. Cartos VAsquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

ot



‘Ingeniero

_José Jaramillo B.
:COORDINADOR GENERAL 2

fAsunto:

:COORDINACION GENERAL:DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

\p LUSTRE
UNICIPALIDAD
-/ DEGUAYAQUIL

Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Solicitud de caﬁoéraffa y factibilidad de no afectacién a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE'CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR

GUASMO SUR” "

De nuestra consideracién: -

‘En atencién al Memorando CGEP-ZOZS-OSEB de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite a esta Coordinacién General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
_que contiene la ubicacién geogréfica del proyecto denominado “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
:PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR”. '

i

'
L

Al respecto cimplenos comunicarle que, dentro del &mbito de las competencias de la Coordinacién
General de Catastro y Avallos, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geografico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del area de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacién:

» fearrascor@guayaquil.gov.ec

> geoherjl@guayaquil.gov.ec

'Sin otro particular, qued'arit_llds de usted.

5

‘Atentamente,

Arq. Natasha Gamez Ayovi
COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y
AVALUOS {E)

Arq Miguel Serrano T.
JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)

] Elaborado por:

Revisado por:

Ing. Roberto Valencla
Analista Técnico 3

t

Geog. Martha Salas
Analista Técnico 4

CC:

Ing. lorge Arévalo Muﬁoz DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Abg. Fernando Sudrez Vodopivec, Mgs. - COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES

Achivo DUMCE-CA-2025 °~
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Guayaguil, 14 de marzo de 2025 /
Memorando No. DIR-2025-01449
Para: Sr. Aquiles Alvarez Henriques, Alcolde de Guayaquil
De: Ing. 'Coﬂos Vasquez Chong. Director General de la Direccién

General de Obras PUblicas

. Asunto: Solicitud de autorizacion de framite expropiatorio/servidumbre para
| el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
- EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

. Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001, del 13 de Marzo de 2025, la
i Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyeclos Arquitectbnicos y Urbanismo Vial. mediante el cual
recomiendan lo siguiente:

“...solicitar o la Maxima Auvtoridad, autorice a quien corresponda, continuar v
con el frdmite de expropiocién y/o servidumbre segin sea pertinente, con
respecto a los predios afectados en el proyecto del asuntfo..."”

Sin ofro particular, quedo de usted.

ﬁfnicmente.

=

2documento fue fimado elecirénicamente”
Ing. Carlos Vasquez Chang

DIRECTOR GENERAL .

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Elaborada por: Ing. Femandoe Conosco, Jala Departomentol Deparlamento de Proyecie: T T
Revisodo par: Ing. José Joramillo Briceno, Coordinador Generol 2 de Esludios y Proyactos LBl stpaieed s
A4 SARANILLO BAXCEND
. - (e —
Adjunle: Cficio No. DUMCE-2025-%032

Memoranda No, DUMCE-CA-2025-4283

Oficio No. DUMCE-2025-9033

Memorondo No. CGEP-2025-0548

Con copia: Abg. Felipe Cabezas-Kioere, Secretara del Concejo Municipal

Ing. Jorge Arévalo, Mglr., Direclor Gengral de Ubanismo, Movildad, Calaslro y Edificociones
Ara, Juon Kronfle R.. Jelo de Provecios Arqullecténicos y Urbansmo Vial

Ing. Fernando Cangsco, Jele Depardamentiol de Proyeclos Rurales

Diroecién: Plaza de la Administracidn 605 y Repiblica de Guayaquil - Teldfonos: (+533 4) 259 4800 - Correa: info@guayaquil.gob.ec
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Guayaquil, 13 de Marzo de 2025
Memorando No. CGEP-FECR-2025-0001 /

Para: Ing. José Jaramillo B., Coordincdor General de Esludios y

Proyeclos
De: Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyecios Rurales

Arg. Juan Kronfle R. Jefe de Proyectos Arquitecténicos y

Urbanismo Vial
Asunto: Solicitud de autorizacién de tramite expropiatorio/servidumbre

para el proyecio: "CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENIRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

ANTECEDENTES

Mediante documento de la referencla, de fecha 11 de marzo de 2025, suscrito
por Aquiles Alvarez, Alcalde de Guayaquil, quien traslada el oficio EPPAVEPG-
2025-0223, de fecha 10 de marzo de 2025, suscrito por el Ing. Adrian Zambrono
Mostesdeoca, Gerente General de la Empresa PiUblica Municipal de Parques.
Arecs Verdes y Espacios Piblicos de Guayaquil, en el que solicitd Ia
conslruccion del proyecto del asunte, para lo cual dispone lo siguiente:

“...Al Director General de Obros Publicas de ser viable el mismo realizar

los estudios ccrrespondiente e incorporario en su plan de obras

prioritarias”.

Mediante memorando CGEP-2025-0568, de fecha 11 de marzo de 2025,
suscrito por el Ing. Jose Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos, se realiza la solicitud de cartografia y factibllidad de no afectacion
a predios privados del proyecio de lo referencio a la Direccién General de
Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones.

Mediante memorando No. DUMCE-CA-2025-4283, de fecha 12 de marzo de
2025, suscrito por lo Arq. Natasha Gamez Ayovi, Coordinadora General de
Calastro y Avaluos y el Arg. Miguel Serrano 1., Jefe Departamental de Catastro
(S). quienes remiten la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro

del drea de influencia.

Mediante Oficic No. DUMCE-2025-2033. de fecha 14 de marzo de 2025, suscrilo
por Ing. Jorge Arévalo. Mglr., Director General de Urbanismo. Movilidad.

Direccién: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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DE GUAYAQUIL

i - Catastro y Edificaciones, qmen remite el Memorando DUMCE-PPM-OT-2025-
4454 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing. Abg. Andrés Ponce
Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacién, Proyectos y Movilidad y
la Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgir. Jefa Departomental de Ordenamiento

! Termitorial, respectivamente, el mismo que contiene el Informe de viabilidad

' con respeto al proyecto antes mencionado, a fin de que se continle con el

proceso conespondiente.

DESARROLLO

Con el propésito de dar cumplimiento al Plan de Desarrolio de Proyectos
categorizados como prioritarios del Cantén Guayaquil, el cual busca atender
las necesidades de sus habitantes, y de acuerdo con las competencias exclusivas,
concumrentes, y a su planificacion integral; actualmente se ha incluido el estudio
del siguiente proyecto: CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO
EN EL SECTCR GUASMO SUR.

i El proyecto integra componentes fundamentales para el desarrollo de la
comunidad, ya que coniempla la instalaciéon de juegos infantiles, maquinas
geridtricas, la construccion de canchas deportivas y dreos de parqueo, asi
como la siembra de érboles y la creacién de espacios de esparcimiento para
la ciudadania en general. Ademds, incluye la construccién de nuevas vias de
acceso y un drea gerontoldgica, fortaleciendo asi o infraestructura y el
bienestar de la poblacién.

Dicho preyecto beneficiard a 125.000 habitantes que transitfan y residen en el
sector, c:onsolidémldolo como una iniciativa sostenible y de alfoe impacio para
la comunidad.

i Con base a lo requerido por la Direccidn de Compras Publicas, es necesario

i incluir el certificado de “"No afectacién a predios privados”, por lo cual se -
' solicité a la DUMCE, la carfografla actudlizada; con esta Infermaciéon se 7
detectaron los predios afectados segin el poligono de intervencién propuesto,

y se realizaron las modificaciones necesarias para reducir las ofectaciones.

Cabe recalcar que este disefic cumple con los lineamienios solicitados por
DUMCE y la EPPAVEPG; sin embargo, persisten algunos predios que se
evidencian con aofectaciones, por lo que se adjunia el poligono de 7
intervencién con la cartografia emitida por la DUMCE, para verificacidon de los  #
predios ofectados.  /

N\

i En el siguiente link, se encuentra el poligono del proyecto con la cartografia
| remitida por DUMCE:

hitps://1drv.ms/u/slAjw WUFUkOy JJuk2GYET-8 V JSATgRe=P1GGO7 -

Direccién: Plaza de la Administracion 805 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Carreo: info@quayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

FRCEDINMITUIRNT

'CONCLUSION Y RECOMENDACION
Por lo antes expuesto, se recomienda soliciiar a la Maxima Autoridad, autorice
a quien corresponda, continuar con el trémite ‘de expropiacién y/o
servidumbre segun sea pertinente, con respecto a los predios afectados en el
proyecto del asunto.
 Agradecido por la atencion a la presente, me despido.

Atentamente

.Elaborado por:

Arq. Juan Kronfle R. _
JEFE DE DE PROYECTOS A_RGU[TECTéNICOS Y URBANISMO VIAL

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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\ POR GUAYAQUIL INDLPERDENTE

Guayaquil, 12 de marzo de 2025
Memorando No. DUMCE-CA-2025-4283

Ingeniero
Jjosé Jaramillo B. T
' COORDINADOR GENERAL 2
COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

- Asunto: Solicitud de cartografia y factibilidad de no afectacion a predios privados del Proyecto:
“PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR
GUASMO SUR".

De nuestra consideracién:

. En atencion al Memorando CGEP-2025-0568 de fecha 11 de marzo de 2025, mediante el cual se
remite 2 esta Coordinacion General mediante enlace de descarga, el archivo digital en formato .dwg,
que contiene la ubicacidn geografica del proyecto denominado “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE

| -~ PARQUE Y CENTRO COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR",

Al respecto cimplenos comunicarle que, dentro del ambito de las competencias de la Coordinacién
General de Catastro y Avaliios, se ha implantado el proyecto en el Sistema Geogrifico Catastral se
remite la cartografia actualizada a la fecha de los predios dentro del drea de influencia, a los
destinatarios que se detallan a continuacidn:

> fcarrascor@guayaquil.gov.ec
» geoherjl@guayaquil.gov.ec

Sin otro particular, quedamos de usted.

Atentamente,

| Arq. Natasha Gamez Ayovi Arq Mtguel Serrano T.
' COORDINADOR GENERAL DE CATASTRO Y JEFE DEPARTAMENTAL DE CATASTRO (S)
AVALUOS (E)
Elaberado per: Revisads pors

Ing. Roberto Valencla Geog. Martha Salas
\ lista Técnico 3 Analista Téenlen 4
1 o Ing, Jorge Arévalo Mufior - DIRECTOR GENERAL DE URBANISAMOD, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Abg_ Fernandp Sudre: Vodopivee, Mgs. - COORDINADOR GENERAL DE CONTROL DE PROCESOS LEGALES
2ehivo DUMCL-CA-202S

| . Direccin: Plaza de la Administracidn 605 y Repiblica de Guayaqull Teléfonos: (+593 4) 259 4800 Correo: info@quayaqull.gob.ec
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Guayaoquil, 14 de Marzo de 2025
Memorando No, CGEP-2025-0603

Para: Ing. Carlos Vasquez Chong. Director General de la Direccién
General de Obras PUblicas

De: Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de la
Coordinacion General de Estudios y Proyectos

Asunto: Solicitud de avutorizacién de framite expropiatorio/servidumbre
para el proyecto: “CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

Ref.: AG-AAA-2025-01336
AG-AAA-2025-02317

De mi consideracion:

Mediante memorando N.°: CGEP-FECR-2025-0001. del 13 de Marzo de 2025, la
Ing. Fernanda Carrasco R., Jefe de Proyectos Rurales y el Arq. Juan Kronfle R.,
Jefe de Proyectos Arquitectdnicos y Urbanismo Vial, recomiendan lo siguiente:

“...solicitar a lka Mdxima Avloridod, auforice g quien corresponda,
continuar con el irdmite de expropiccién ylo servidumbre segin sea
pertinente, con respecto a los predios afeciados en el proyecto del
asunto..."”.

=4

"Este documento fue firmado electrénicamente”

Ing. José Jaramillo B.

COORDINADOR GENERAL 2

COORDINACION GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Eloborado por:

Revisodo por:

Con copia: File

Direcclén: Plaza de Ia Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfones: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




70\ MUYILUSTRE

_ 7 MUNICIPALIDAD
s, DE GUAYAQUIL
Fal

LA HNDEF HOENTT

Guayaquil, 11 de Marzo de 2025
Memorando No. CGEP-2025-0568

Para: Ing. Jorge Luis Arevale Mufoz, Director General de Urbanismo,
Movilldad, Catastro y Edificaciones

De: . Ing. José Jaramillo Bricefio, Coordinador General 2 de Estudios y
Proyectos
Asunio: solicitud de carfografia y factibilidad de no afectacion a predios

privadoes del Proyecio )
"PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE Y CENTRO
COMUNITARIO EN EL SECTOR GUASMO SUR"

REF: AG-AAA-2025-2317

De mi consideracion:

Con base a la planificaciéon de proyectos de esta Coordinacién General, y
acorde a lo sefalado en el documento de la referencia, para iniciar con la
fase de estudios del proyecto del asunto, se solicita cordialmente la

Cortografia Actualizada del drea de intervencion.

Para lo solicitado, se adjunta enlace de descarga de poligono de intervencién
del proyecto:

Enloce:
hitps://1drv.ms/f/slAjw WUFukQyJiuZEGUOXeelT187eMagZe=04IwiD

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. José Jaramillo B.
COORDINADOR GEN'ER_AL 2
COORDINACIéN GENERAL DE ESTUDIOS Y PROYECTOS

Baborodo por: CPA. Geovanny Herere, Asislenta Oparaiive |
Revisodo por: Ing. Fernanda Corasco.~ Jate Capariamento! - Departamenio de Proyecios Rurales
Con copla: Flia

Direccién: Plaza de la Administracin 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+583 4] 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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; Atentamente,

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-1336

Sefores '

Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,
MQVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

Ing. Carlos Vasquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
En sus despachos.- .

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones:

" En atencién al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en

marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adridn Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Plblicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacién
para DISPONER lo siguiente:

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:
verificar la viabilidad' del proyecto.

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
estudios correspondientes e incorporario en su plan de obras prioritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y
reglamentos municipales vigentes

- DIOS, PATRIA Y LIBERTA

§

varez Henrigues

ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTF/IBERAQC lx

Ce: Abg. Falipe Cabezas-Klaere, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
Ing. Adridn Zambrano M,, GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL ;
Sra. Blanca Villén Arficeaga, PRESIDENTA DEL CONSEJO BARRIAL MIAMI BEACH




. PA OUES EP v. Fruncisca de Orellana y Av. Paseo dof Porque.

EMPRESA PUBLEA MUNICIPZL [ Iparquusqre
m&ncrs VIRDES Y :x%w'g
et +593 4 3811300
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5 Guayaquil, 10 de marzo de 2025 /
GP' Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223

Sefor

Aquiles Alvarez Henrlques

ALCALDE DE GUAYAQUIL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

En su despacho.-

Asunto: Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
lorida | y {l, Amazonas | y ll, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur. Ref,: Oficio N®* CGEP-GEGR-2025-070

Ce mi consideracion:

Mediante Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070 a través del cual el Ing. Gabriel Gémez R,, Jefe /
del Departamento de Proyectos Urbanos de la Direccién General de Obras Pudblicas indica

lo siguiente:

*(...) Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por
la sefiora Blanca Lilian Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami
Beach, la cual solicita.la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Florida | y I, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, una obra que no solo embelleceria nuestro entorno,
sino que también traeria mdltiples beneficios sociales, ambientales y econémicos
para los habitantes de esta zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del area
propuesta.

Con respecto a la construccion del parque lineal en el sector antes mencionado, se
recomienda informar al usuarlo ‘que lo solicitado, sera derivado a la Empresa Publica
Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Pablicos de Guayaquil, Parques EP, para /
su pronunciamiento.”

#

Ante lo expuesto, slrvase encontrar adjunto el memorando EPPAVEPG-GQ-CPP-2025-
0072 suscrito por el Ing. Pedro Andrade Alvarado, Coordinador de Parques, quien, en
relacidn con la solicitud de la presidenta del Consejo Barrial Miami Beach, informa:

*(...) Al respeclo, se sugiere que la Direccién Gensral de Urbanismo, Movilidad, /
Catastro y Edificaciones, emila el estudio de viabllidad y si lo considera viable se lo

@“%IM[%&%
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Perque Sarnones, Bloque 7

W P AROUES EP | Av. Francisco de Orellano y Av. Paseo del Parque.

/parquesgya
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PRGOS OF IAYAQUL +583 4 3911300

comunique a la Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la

planificacién de este afio y se proceda a la construccién del parque lineal entre las

Cooperativas Miami Beach, Florida | y Il, Amazonas | y I, Luis Chiriboga Parra y Eloy
- Alfaro, ublcadas en el Guasmo Sur ..."

Particular que comunico para los fines periinentes.

Atentamente,

Ing. Adnén Zambrano Montesdeoca
Gerente General ;
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

flaberado por: Ing. Gabriela Cargus ~ Analista

Con copia: Ing. Gabriel Gdmez R, Jefe del Dep de P Urbsnos-Direccién de Obras Pdblicas
Ing. Jorge U #h G, G de Operad
Ing. Pedro Andrade A., Coordinador de Parques
Archivo

¥
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Parque Somanes. Blogue 7
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Guayaquil, 10 de marzo de 2025
EPPAVEPG-GO-CPP-2025-0072

Para: Ing. Adrian Zambrano Montesdeoca
GERENTE GENERAL - PARQUES EP.

De: Ing. Pedro Andrade Alvarado
COORDINADOR DE PARQUES

Ref.: Oficio N° CGEP-GEGR-2025-070
Salicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperativas: Miami Beach,
Florida | y II, Amazonas | y Il, Luis Chiribaga Parra Y Eloy Alfaro, ubicadas en el
Guasmo Sur. -

En atencién al oficio indicado en la referencia, suscrito por el Ing. Gabriel Gémez Rugel,
Jefe del Departamento de Proyectos Urbanos, mediante el cual informa:

*(...) la sefiora Blanca Lltian Villén Amiceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami
Beach, la cual solicita la construccién de un parque lineal entre las Cooperativas:
Miami Beach, Flerida | y I, Amazonas | y ll, Luis Chinboga Parra Y Eloy Alfaro,
ubicadas en el Guasmo Sur, ..."

Al respecto, se suglere que la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones, emita el estudio de viabilidad y si lo considera viable se lo comunique a la
Direccién General de Obras Publicas para que lo incluya en la planificacién de este afio y
se procedaala construccién del parque linezl entre las Cooperatwas Miami Beach, Florida
|y Il, Amazonas | y II, Luis Chiriboga Parra y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

Particular que Informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Pedro Andrade Alvarado

Cocordinador de Parques

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL

OB | Sem | %?»ﬁéfa&am
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Guayaquil, 10 de morzo de 2025
Oficlo N° CGEP-GEGR-2025-070

Sefor Ingeniero

José Adrién Zambrano Monltesdeoca

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA FﬂaLICA MUNICIPAL DE PARQUES, AREAS VERDES
Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL, PARQUES EP.

Ciudad. -

Asunto: Ventanilla-Universal Requerimiento No. 2025-17373
Solicitud de construccién de un parque lineal entre las Cooperalivas:
Miami Beach, Florida | y I, Amazonas | y I, Luls Chiriboga Parra Y Eloy
Alfaro, ubicadas en el Guasmo Sur.

_De mi consideracién:

Mediante memorando No. SEYP-2024-1080 de fecha 26 de marzo del 2024, el Ing.
- José Jaramilio Bricefio,. Subdireccién de Estudios y Proyectos, Iindica: *“...sirva la
presente para DELEGARLO PARA QUE, EN MI NOMBRE Y EN MI REI’RESENTACI(SN
revise las respuesias y suscriba oficios de los requerimienios ingresados en el
Sistema de Gestién de Tradmites Municipales, de acuerde con los informes
generados por los supervisores de la Subdireccidn de Estudios y Proyectos...".

Mediante al requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por lo
senora Blanca Lilion Villén Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miami Beach,
la cual sclicita la construccidn de un porgue lineal entre las Cooperativas: Miami
Beach, Florida | y I, Amazonas | vy |I, Luis Chiriboga Pamra Y Eloy Alfaro, ublcadas en
el Guasmo Sur, una obra que no solo: embelleceric nuestro entorno, sino que
también fraeria muUltiples beneficios sociales, ambientales y econémicos para los
habitantes de esto zona de Guayaquil, la cual adjunta croquis del drea propuesta.

Con respecto a la construccién del parque lineal en el sector antes mencionada,
se recomienda informar al usuario que lo solicitado, serd derivado a la Empresa
PUblica Municipal de Parques, Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquu
Parques EP, para su pronunciamiento.

Sin ofro particular, quedo de usted.

Atentamente,

Ing. Gabriel Gémez Rugel
JEFE DEL DPTQ. DE PROYECTOS URBANOS
Eloborado per: | Ing. Radl Yanzopenta N.. - Supervisor de Esfudios
Revisado por: Ing. Fernanda Comasco R. - Jele del Dplo. de Proyeclos Rurales

Con copla: Ing. Gustavo Bolafios., - Analista &
Leda, Us Bravo V., - Asisiente Adminsirafivo

Ab. Somonihe Quiffe G.. - Asistenie Técnlco 2

_ Direceién: Plaza de la Administracién 605 y Repiiblica de Guayaquil - Teléfonos; (+593 4) 258 4800 - Correo: Info@gquayaguil.gob.ec




Guayayi, lunies 19 de tnarys del 2925

fir. Aquiles Alveres
Algalde e |s Muy Hustra Munidpalidsd de Gueyaqil

In su despacho. =

D& nusstre conelderaciéns

Las abaja lirmantes, moradares do las Canparatizes y Pre-Cnaperativas; Pre-Logp. Miizmi Beach,
Pra-Conp, Florida Fy 1l, Pra-Coop, Amapanas | ¢ ), Coop, Sen Felipo, Coop, Lis Chidonga Parra y
Coap, Cloy Alfaro, ublcadas en ol sector del Guasmo Sur, Acudimos respetnsamene ante veted
y kU digna sutaridad para prasantar una calicitud que canstderemos de vitss impeortende para e
blonestar v desarrollo Integral de nuestra cemunided, Solicitamos, con e éebido respeto y
antusiasme, In construccldn de un parqua lingal en nusstre sectar, una cbra gue no ok
smbelleceria nusstro entarno, sino que tsmblén traerla mdltiples benefidos sodieles,
amblentalns y ecandmicos para fos habitantes de st rons de Guayaqull,

MARCO LEGAL

Conforme la establece el artfculo 264, numeral 3, de fa Constitucidn de fa RepGblica de Ecuador,
y 6l artlculo 54, literal h, del Cédigo Orginico de Organiracién Terrtorizi, Autonomia y
Detcentralizacién (COOTAD), los goblernos munidpales tienen ls competenda exdusiva de
“planificar, construlr y mantener porques, plozas, breos recrectivas y demds espocios plblicos®.
En este tentldo, fa conttruceldn de un parque finest es una obra que cae plenamente dentro de
las atribuclones de [a Alealdia de Guayaqull, lo que nos motiva a presentar esta soficitud con la
certeza do que as una Inlclativa visble y alineada con sus responszhilidades legales.

JUSTIFICACION

Un parque lineal no es solo un espaclo ffsico, tino un lugar de encuentro que fomenta fa cohesién
soclal, la recrezcién vy el blenestar de nuestras familias. En nuestras cooperativas y pre-
cooperativas habitan nifios, Jévenes, adultosy personas de Ia tercera edad que carecen de 4reas
verdes adecuadas para ¢l esparcimlento, el eferdcio fisico y ka Integracién comunitaria. Este
proyecto seria un paso significative para mejorar la calidad de vida de cientos de moradores,
ofreclendo un entorno seguro y saludable, donde fas nuevas generadones puedan crecer y los

adultes mayores, disfrutar de su tempo libre.

La creaclén de un parque lineal contrbulria 2 embellecer el palsaje urbano de nuestro sector,
proyectando una Imagen de progreso y cuidado por parte del munidpio hada sectores
histéricamente desatendidos, Los moradores de las Cooperativas y Urbankaciones:
Cooperativas y Pre-Cooperativas: Pre-Coop, Miaml Beach, Pre-Coop. Florida [ y 1, Pre-Coop.
Amatonas | y li, Coop. San Fellpo, Coop. Luls Chiriboga Parra y Coop. Eloy Alfara, estamos
dispuestos a colaborar activamente con la Alcsldla en este proyecto, ya sea mediante mingas
comunitarias, aporte de ldeas pars el disefio o apeyo en el mantenimiento future del parque.
Esta obra es una oportunidad para fortalecer el sentide de pertenenda y Ia participacién

. cludadans en nuestra comunldad,

Sefior Alcalde, Guayaqull es una cludad que se caracteriza par su constante crecimiento y su
vislén de future. Usted, como lider de est2 metrépoll, tiene en sus manos I3 posibifidad de
: transformar 2 vida de miles de habitantes de nuestras pre-cooperativas con una cbra que

"
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perdure en el tlempo y qua sea recordsda como un sfmbolo de su compromisa con el blenestar
de todos los guayagulleRos, sin distincién. Un parque lineal no solo serfa un espacio fisico, sino

un legado de esperanza, salud y unlén para nuastras famillas,

Por lo expuesto, sollcitamas respetuosamente que fa Alcaldia de Guayaqull, baja su direccidn,
contemple 13 viabliidad dé este proyecto, Estamas seguros de que, con su apoyo, esta Inlclativa
se convertird en una realldad que beneficlard a las presentes y futuras generaclones.
Agradecemos de antemano su atenclén y confiamos en su sensibilidad y compromise con el
‘desarrollo equitativo de Guayaqull,

Sin més que agregar, nos despedimos con la mayor consideracién y respeta.

Atentamente,

Blaucn Hller

BLANCA UUAN VILLON ARRICEAGA
Presidenta del Consejo Barrlal MIAMI BEACH

C1.0913928347
O LCO

CEL 0265288903
Adjunto: Firmas de respaldo de los moradores y comunidad educativa

Adjuntos:
= Croquls del &ren propuests
= Lista de firmas de apoyo de log moradores.

L - - . :
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MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL
FOR GUATAQUE. INDEPENDRNTE

Guayaquil, 14 de marzo del 2025
Oflcio No. DUMCE-2025-3033

Alcalde de Guayaquil

. Ensu despacho, -

Asunto: Traslado de la Respuesta al Informe de viabiiidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION
DE PARQUE EN £L SECTOR GUASMO SUR”.

"

De mis consideraciones:

En atencién al Oficio AG-AAA-2025-2317, con fecha 11 de marzo del 2025, mediante el cual solicita la
viabilidad del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, slrvase encontrar
adjunto el Memorando DUMCE-PPM-0T-2025-4456 de fecha 14 de marzo del 2025, suscrito por el Ing.
Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr. Coordinador General de Planificacidn, Proyectos y Movilidad y la Arg.
Lisse Llerena Sandoya, Mgtr, Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial, respectivamente, el

' mismo que contiene &l Informe de viabilidad con respeto al proyecte antes mencionado, a fin de que se

. continte con el proceso correspondiente.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

a"x'..'ﬁ"i'n"'uiv' VALO

ing. Jorge Arévalo, Mgtr.
DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO, MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES

NOMSERES Y APELUDOS CARGD FIRMA

. Elzbarado por: Asq. Rogger Salas Analista 1 AMLAE BALVATIHRRA
Atg. Lisse Llerenn Sandoya lefe Departamental e G
LIBBB ‘SLImEIH
% p'if LLERENA SANDOYA
Revisado por:

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Miat. | Conrdinador Generel de Planificaclén,
Froyectos y Mavilidod

Memerands DUMCE-PPM-OT-2025-4456

i Oficio AG-AM-2025-2317
&b, Felipe Cab ! , Szeretario Municioa!
Can copla: Ing. Abg. Andrés Parce Antules , Mgte, —Coordinades Gerersl] De Planificacide, Proyeacs ¥ Moviidsd

#Ab. Fermando Subret V.- Coprdinadar General de Control y Procesas Legeles

Archivos / DUMCE

7/

Direccién: Plaza de la Administracion 605y Repiiblica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




MUY ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

FEICUAPRI L ERF U ONTE

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4456
Pag. 1
Guayaquil, 14 de marzo de 2025

Para: Ing. jorge Arévalo Mufoz —Director General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
: Edlificaciones. .
1 De: Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr - Coordinador General De Planificacidn,

Proyectos Y Movilidad
Arg. Lisse Llerrena Sandoya, Mgtr. - Jefa Departamental de Ordenamiento Territorial

Referencia.: Oficio AG-AAA-2025-2317 / Memorando No. CGEP-2025-0568 / oficio Nro. EPPAVEPG-
2025-0223

Asunto: Respuesta al Informe de viabilidad con respeto al proyecto “CONSTRUCCION DE
PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR",

De mis consideraciones:

En atencién 2l punto uno del oficio AG-AAA-202-2317, con fecha 11 de marzo del 2025 mediante el cual
se solicita: “{...) A lo Direccion General de Urbanismo, Movilided, Catastro y Edificaciones: verificar o
viobilidad del proyecto.”

Por lo expuesto, cdmpfemé informarle, dentro del mbito de nuestras competencizs, lo siguiente:

1. ANTECEDENTES
Mediante Oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223, que en su parte pertinente Indica:

“(..) Mediante Oficio N* CGEP-GEGR-2025-070 o trovés del cual el Ing. Gobriel Gdmez R, Jefe del
Departomento de Proyectos Urbanos de lo Direccion General de Obras Publicas indica lo
Siguiente:

“(...) Mediante ol requerimiento del asunto, de 10 de marzo del 2025, suscrito por la sefioro Blonca
Lilian Vilién Arriceaga, presidenta del Consejo Barrial Miomi Beach, la cual solicita la construccion
de un parque lineal entre los Cooperotivas: Miami Beoch, Florida |y ll, Amozonas | y Il, Luis
Chiriboga Parro Y Eloy Alfaro, ubicadas en el Guosmo Sur, una obra que no solo embelleceria
nuestro entorno, sino que también traeric multiples beneficios sociales, embientales y
econdmicos pora los habitantes de esta zono de Guayaquil, lo cuol odjunta croquis del drea
prapuesta. _

Con respecto a lo construccion del porque lineal en el sector antes mencionodo, se recomienda
informar al usuario que lo solicitado, serd derivado a la Empresa Publico Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Publicos de Guayaquil, Parques EP, pora su pronunciomiento.” {...)"

Mediante Memorando No. CGEP-2025-0568, que en su parte pertinente indica:

*{...) Con base a la planificacion de proyectos de esta Coordinacidn General, y acorde a lo seiialado
en el documento de la referencia, para iniciar con lo fose de estudios del proyecto del asunto, se
solicito cordiolmente lo Cartogrofio Actuclizada del drea de intervencidn.

Para lo solicitado, se adjunta enloce de descarga de poligono de intervencion del proyecto: ...”

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaqull - Teléfonas: (+583 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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2. NCRMATIVA APLICABLE. -

2.1, Cédigo Orgénico De Organizacién Territorial, Autonomia Y Descentralizacién (COOTAD),
expresa:

*|..) Art 55.- Campetencios exclusivas del goblerno eutdnomo descentrofizodo municipoi. - Los goblernos
owidnomos descentraiizados municipales tendrdn los siguicntes compelenclos exclusivas sin perjuicio de otros
que delermine la ley;

o) Planlficor, construlr y mantener la Infraestructure fisica y los equipamlentos de los espocios piblicos
destinados al desorrollo soclel, cultural y deportivo, de ocuerde con lo ley. Previa autarizocidn def ente rector de
{o politico pablice, o trovés de convenle, las goblarnos sutdnomos descentrolitodas municlpales podrdn construlr
y mantener Infreestructuro fisico y los equipumizntas de salud y educacldn, en su furlsdiccidn territoriol {..)"

22. Resolucién del Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo 0012-CTUGS-2022, publicada
mediante Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 59 del 10 de mayo del 2022.

23. Conforme a las competencias del Departamento de Ordenamiento Territorial, establecidas en la
Resolucién Administrativa AA-301-2024 ROF de fechz 14 de junio del 2024, que expide el
Reglamento Orgénico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, dentro de las funciones y responsabilidades expresa lo siguiente:

"{.) ¢ Eloboror o planifitacidn y supervisor lo ejecucidn de los planes de vso y gestlén de suela - PUGS y el Plon de
Desorrolto y Ordenomienta Terrltoriol POOT, oslcomo sus medificociones o actvolizociones, segdn fos normotivos vigentes
()"

24. QOrdenanza de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 vy el
Plan de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Guayaquil, (PDOT Y PUGS) publicada en la Gaceta
Oficial N. * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficial N. * 1887, Edicidn Especial del 22
de noviembre del 2024, vigente a la fecha.

3. ANALISIS Y DESARROLLO:

31. UBICACION.
De acuerdo con el PDOT Y PUGS, vigente a
Ia fecha, se procedié a implantar el pollgono
que delimita el dmbito del proyecto y se
identificé que el mismo se encuentra
ubicado dentro del Limite Politico
Administrativo de La Cabecera Cantonal del
Cantén Guayaquil, en Ia Parroquia Ximena,
en el Area de Gestién Administrativa A18, |f * _
colindando en su lado este con las ||.o 7.

AP s P ss
] m—raas

|

cooperativas, Miami Beach y su

complemento, Florida |, Florida Il, y en su ~ g

lado norte con las cooperativas, Eloy Alfaro
_ y Luls Chiriboga Parra.

Direccidn: Plaza de Ia Administracion 605 y Repiblica de Guayaquil - Teléfonas: (+593 4) 259 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.2. PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT).

EJE DEL PLAN NACIONAL DE

DESARROLLO PND: SOCIAL

EJES PLAN DE TRABAJO ALCALDE: EJE 5: AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO

OBJETIVO ESTRATEGICO Y DE :::";" sl :' d‘::’ vollo d':‘:f’a's de d"" flfﬂf:ﬂﬂi

GESTION PARA EL DESARROLLO: IRESMTRINSD ¥ HWGIeSRY PRSI KM Faee
espacios de encuentro en el cantén Guayaquil.

PLAN/PROGRAMA/PROYECTO: Mantenimiento y preservacidn de dreas verdes urbanas.

33. PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS],

3.3.1, COMPONENTE ESTRUCTURANTE: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DELSUELO
De acuerdo con el Anexo 1, Clasificacion del Suelo del Cantdn Guayaquil, se identifica que el poligono en
consulta estd implantado en SUELO URBAND, y segin el Anexo 2.2, Subclasificacién del Suelo Urbano de
la Cabecera Cantonal, se implanta en SUELO URBANO CONSOLIDADO. {Ver Anexo A, articulos 16, 17, 18,

18.1).

= = e P———prer—r —
(A} : 0.
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Imagen 1. Closificacién de) Suelo Imagen 2. Subclasificacidn del Suelo,

Direccién: Plaza de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 258 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec




MUNICIPALIDAD
{ DE GUAYAQUIL

\ > POS CLAYAQUE, BODMADEHTL

Memorando No. DUMCE-PPM-0T-2025-4456

Pag. 4
3.3.2. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE:
3.3.2.1.SISTEMA DE CONECTIVIDAD VIAL DEL CANTON GUAYAQUIL.

De acuerdo con el Anexo 3.1 Estructura Vial de Y NG 27 : : z ',m-)@
la Cabecera Cantonal de Guayaquil- Red Vial g = _|“;{ g Y " A~ "- -
Primaria y Secundaria, en el contexto ! AM_,;;,@' N,
inmediato al poligono en consulta, se N " 3'/, :f—
Identificaron las . -~ siguientes vias |[,' . ; E‘ o
correspondientes a la Estructura vial primariay  ||*" = : ) :'

3 5

secundaria:

A su lado nor-este se encuentra una via
propuesta calificada como V3’, con un derecho
de via de 12-30 metros, correspondiente a la
estructura vial secundaria, hacia su lado oeste
se encuentra una via propuesta calificada como
V1, con un derecho de 70-100 metros y hacia
su lado norte se encuentra una via calificada
como V2, con un derecho de via de 30 a 50
metros ambas correspondientes a2 |a estructura
vial primaria (Ver Anexo A, articulos 75, 75.2).

.. L??;ja“

Imagen 3. Estructure Vial

3.3.2.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS,

Con base en lo establecido en |z Resolucién | T7-T - td—-— e N rmv".‘!'::':.'; [ 1{0‘
Nro. 0012-CTUGS-2022 publicada el 08 de ; ‘Affuﬂﬁh ; : ."‘""‘" j
marzo del 2022, se realizé el andlisis del ambito Lt b [
que delimita el proyecto en consulta para (.(*“ * i O e :"
establecer la viabilidad de este, como E d__!;.’“' 3 ' e

resultado, se determina que este proyecto estd
calificado como un equipamliento esencial en la
tipologia de RECREACION Y DEPORTE, a una
escala BARRIAL, con un radio de influencia de
400 metros y una Poblacién servida de 2000
habitantes, por lo que este proyecto se
considera de beneficio a la poblacidn de las
cooperativas de este sector. (Ver Anexo B,
RESOLUCION 0012, articulo 36)

imogen ¢. Equipamientos

Adicionalmente el desarrollo de un equipamiento de esta categor(a es factible desarrollarse en cualquier
zona conforme lo estipula el PDOTy PUGS en su articulo. 53.2 “Condicienantes de ubicacidn. — A excepcién
de los equipamientos de esparcimiento y encuentro segun lo dispuesta en lo presente ordenonza en el
Sistemo General de Equipamientos, que se permiten en todas las subzonos del Cantén Guayoquil, las
tipologias restantes podrén ser desarrollodos en todas los subzonos solva en zonaos especioles protegidos,
zonas especiales vulnerobles, zonas industriales de alto Impacto e industrial de alto riesgo™.

Direccidn: Plaza de la Administracion 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+593 4) 253 4800 - Correo: info@guayaquil.gob.ec
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3.3.2.3.SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO.

De acuerdo con el Articulo 76.4 donde se establece ' (...) Con el abjeto de dimensionar y establecer lo
cantidad de éreas verdes por hobitante {m2 de éreas verdes/habitante), se realizé un andlisis espaciol
de los dreas verdes de lo cobecera cantonal, el cual consto en el Anexo 8 de la presente ordenanzo. Se
determiné que Indice Verde Urbono [IVU] pore la cabecero corresponde o 8.32 m2/hab. Sin embargo,
en virtud de lo estipulado en el Art. 10 inciso 8, el contdn Guoyaquil se acogerd a un IVU de 9 m2/hab.
(..}, Ademds, la tabla 181, Cuantificacién del Indice Verde Urbano (IVU), de la memoria técnica del
PDOT y PUGS, determina para el Area de Gestlén Administrativa A18, en la cual se Implanta el
proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR”, lo siguiente:

INDICE VERDE URBANO

DETALLE DEL PROCEDIMIENTO

AREA POBLACION VU

TEM {m2) {hab) [m2/hab)

La extensidn de] AGA 18 comprende |a parroquia: Ximena, Suelo
Urbano Consolidado con una extensién aproximada de 8'601.877,67
m2 y una poblacidn aproximada de 130.295,00 habltantes, para el
célculo de Indice verde urbana se consideraran parques, plazas, AGA-18 |134106.1 130295 103
jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, terrenos
baldlos, bosques, entre otras segin la resolucién Nro. 6012-CTUGS-
2022 para lo cual en el AGA 018 nos dio un drea de: 134.106,09 m2

- En consecuencia, se cancluye que existe un

déficit de 7.07 m2/hab., del [ndice Verde
Urbano, ya que no cumple con el valor
establecido de 9 m2/hab. establecido en la
ordenanza del PDOT y PUGS, por lo tanto, el
desarrollo de un proyecto de las caracteristicas
de recreacién y deporte contribuye a un
Incremento del IVU, mejorando asl la calidad de
vida de los residentes del sector.

Ty A £ ST O e 0 o
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3.3.3. POLIGONGS DE INTERVENCION TERRITORIAL Y ASIGNACION DE TRATAMIENTOS
URBANISTICOS.:
De acuerdo con el Anexo 6.1 Poligones de e P . ",.wb]
Intervencién Territorial (PIT) y Tratamientos de b \ ; 8 =
las Cabecera Cantonal, el 4rea objeto de |2 :\! i CRUMDMA -
consulta estd implantado en el PIT-U-A18-01 ’ '
con tratamiento de SOSTENIMIENTO.
{Ver Anexo A, articulos 25, 27, 28,28.1, 32).
L
~ yu— ’ ¥
ljm—run-nnmum [ = 14
F-.““w TR
OFE L, | [ P
. - - - . __' P
Imogen 6, PITS
3.3.4. USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO.
En conformidad con el Anexo 7.1 Usos de Suelo et ™ YRS - 3“0—1
Especificos de los de los Poligonos de > “ =

Intervencién Territorial de la Cabecera
Cantaonal, y se identificd que los predios en
consulta se impfantan en los slguientes usos de
suelo:

e USO INDUSTRIAL DE MEDIANO

IMPACTO

e USO DE PROTECCION DE RIESGOS

{Ver Anexo A, articulos 54, 55, 55.4 55.12,

55.5), \\\\ -
il
==m-mwm e —
 vmm s terioo e [ Y pgpupepgte (N
2 - - - _H‘._/-‘-*:r
Imagen 7, Uses Especificos
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3.3,5. ANALISIS DEL USO DE SUELO EN EL CONTEXTO INMEDIATO.

En su contexto inmediato se identifica que el TR -, . " '*‘0-

poligono establecido para el proyecto colinda J
, con sectores con Usos de Equipamiento, Usos
| Residencial de densidad media y Usos
[ Comerciales y de Servicios, por lo que un
| proyecto de Recreacidn se integra de manera
efectiva con la realidad del sector.

3.3.6. APROVECHAMIENTO DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL.

En conformidad con el Anexa B.2 Subzonas de
la Cabeceras Parroquiales, se identifica que los
predios en consulta se implantan en las
siguientes subzonas:

= ZONA ESPECIAL VULNERABLE (ZEV)
e ZONA INDUSTRIAL DOS (21-2)
(Ver Anexo A, articulo 50),

Y en de acuerdo con el Anexo 9.1 Cuadro de
i subzonas del cantén Guayaquil por sus
i actividades generales, Ias actividades que se
| desarrollan dentro de cada una de estas

subzonas se describen a continuacién:

Imogen 9. Subzonas

Zona Industrial Dos (ZI-2): Se permiten actividades de industrias manufactureras (instalaciones
industriales) de bajo y mediano Impacta, comercio al por mayor y al por menor, restaurantes, cafés y
otros establecimientos que expenden comidas y bebidas, Instalaclones para servicio de transporte
almacenamiento y . comunicaclones, instituciones monetarias, bienes inmuebles, oficinas
administrativas y de servicios profesionales, servicios de saneamiento, laboratorios de investigacién,
servicios médicos, instalaciones para servicios comunales, soclales y personales, organizaciones
internacionales y otros servicios extraterritoriales.

Direcclén: Plaze de la Administracién 605 y Republica de Guayaquil - Teléfonos: (+533 4) 259 4800 - Correo: info@quayaquil.gob.ec
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Zona Especial Vulnerable (2€-V): Se prohibe la edificacién. Sin embargo, excepcionalmente y siempre

que sea para uso publico, se podrd ejecutar, previo informe favorable de la autoridad ambiental

correspondiente y de conformidad al plan genera! de desarrollo territorial, obras de regeneracién, de

mejoramliento, recreacién, turismo y deportivas, asl como obras con fines de mitigacidn y adaptacion

2 riesgos en las riberas, 20nas de remanso y proteccién, de los rios y lechos, esteros, playas de mar,

quebradas y sus lechos, la'gunas, lagos; sin estrechar su cauce o dificultar el curso de las aguas, o causar
dafio a las propiedades vecinas,

4. CRITERIO TECNICO

En virtud de lo expuesto, y en alineacién con los objetivos del Plan de Desarrollo y sus estrategias de
articulacién establecidas en la Ordenanza de Actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y Gestién de! Suelo del Cantdn Guayaquil (PDOT y PUGS),
vigentes a la fecha, se Informa que el &mbito del proyecto “CONSTRUCCION DE PARQUE EN ELSECTOR
GUASMO SUR”, se encuentra ubicado en [z Parroquia Urbana Ximena.

De acuerdo con el PDOT, el proyecto se enmarca en el Anexo 2, especificamente en el EJE 5:
AMBIENTE, RIESGO Y CAMBIO CUMATICO, dentro del SISTEMA SOCIOCULTURAL. Este eje responde
al Objetivo Estratégico y de Gestidn para el Desarrollo, que busca apoyar el desarrollo integral de los
ciudadanos mediante la implementacién y mejora de &reas verdes, promoviendo espacios de
encuentro en el cantdn Guayaquil.

Conforme al PUGS tiene las siguientes asignaciones en materia de Uso y Gestién del suelo:

s Componente Estructurante:
Clasificacién del Suelo: SUELO URBAND
Subclasificacién del suela: SUELO URBANO CONSOLIDADO

o Componente Urbanfstico:
Poligono de Intervencién Territorial:  PIT-U-A18-01

Tratamiento Urbanistico: SOSTENIMIENTO

Usos de Suelo Especificos: USO INDUSTRIAL DE MEDIANO IMPACTO Y USO
; DE PROTECCION DE RIESGOS.

Subzonas: * ZONA ESPECIAL VULNERABLE (2EV), ZONA

INDUSTRIAL DOS (21-2)

Respecto a la estructura vial se pudo constatzr en el contexto inmediato 3l predio en consulta, vias
correspondientes a [a Estructura vial primaria y secundaria, hacia el nor-este se encuentra una via
calificada como V3’, con un derecho de via de 12-30 metros, y hacia el oeste se encuentra una via
propuesta calificada como V1, con un derecho de 70-100 metros y hacla el norte se encuentra una via
calificada como V2, con un derecho de via de 30 a S0 metros. ’

Con respecto a la solicitud de andlisis para desarrollar un proyecto de parque, de acuerdo con lo que
establece |a Resolucidn 0012-CTUGS-2022), este se calificarfa como un equipamiento recreativo y
deporte, a una escala barrial, con un radio de Influencia de 400 metros y una poblacién a servir
aproximada de 2.000 habitantes, y conforme al articulo articulo. 53.2, del PDOT y PUGS, el desarrollo
de un equipamiento de esparcimiento y encuentro se permiten en todas las subzonas del Cantén
Guayaquil
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: Respecto al andlisis del lndice Verde Urbano (IVU), se determina que existe un déficit de 7.07 m2/hab.

: del IVU, ya que no cumple con el valor de 9m2/hab. establecidos en la erdenanza del PDOT y PUGS,

i por lo que el desarrollo de un proyecto de las caracteristicas de recreativo y deporte, ayudara a elevar
este [ndice.

En este contexto, este departamento informz que es VIABLE, el desarrollo del proyecto de
“CONSTRUCCION DE PARQUE EN EL SECTOR GUASMO SUR", ya que esta alineado con los Objetivos
del Plan de Desarrollo y sus estrategias de articulacién territorial y estdn en concordancia con la
planificacién del Ordenamiento Territorial, conforme a lo estipulado en el articulo 55 del Codigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonamia y Descentralizacion (COOTAD) y de la Ordenanza
de Actualizacién del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2023-2027 y el Plan de Uso y
Gestlén del Suelo del Cantén Guayaquil.

Se recomienda, sin perjuicio de la viabilidad previamente indicada, que, con cardcter previo al inicio
de la ejecucion del proyecto, se solicite y obtenga Ia factibilidad por parte de las siguientes entidades
. competentes: : :
. - Coordinacién General de Catastro y Avaltios
- Direccién General de Ambiente y Preservacidn de Areas Verdes
- Gerencia de Gestién de Riesgos de SEGURA EP

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

-]
rr LT SR
+LISSE ELIZABETH
-44'\':._ {LLERSFA SANDIOYR

Ing. Abg. Andrés Ponce Anzules, Mgtr Arq. Lisse Llerena Sandoya, Mgtr.

COORDINADOR GENERAL DE PLANIFICACION, IEFA DEPARTAMENTAL DE
PROYECTOS Y MOVILIDAD ORDENAMIENTO TERRITORIAL
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO ___FIRMA

N A .
Elaborado por: ifuq Rogger Salas Analista 1 80 I'!B?%Eﬁ';no%’-"ga“
RN
Adjunta: Dficie AG-AAA-2025-2317 / Memoranda No. CGEP-2025-0508 [ oficio Nro. EPPAVEPG-2025-0223

Ing. Jorge Ardvalo Muiioz - Director Geneval de Urhanisme, Movilidad, Catastro y Edificaciones

Com copis: £bg. Fernando Susrer - Coardinador General de Contio! y Proceces Legules: Archive DUMCE
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ANEXOA

De acuerdo con “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2023-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL”, (PDOT
y PUGS) publicada en la Gaceta Oficial N. * 43 del 6 de noviembre del 2024, y en Registro Oficlal N. *
1887, Edicién Especial del 22 de noviembre del 2024, expresa lo siguiente:
“Art, 16.- Clasificacién, - Lo closificacidn determing el régimen Juridico del suelo, que es el conjunta de
deberes, derechos y limitociones o las que quedo sometida coda propiedod en el desorrollo de los
determinaciones del plon. La cleslficacidn del suelo es independiente de la asignacidn polltico-odministrativa
de lo porrogquio como urbana o rural. El suelo se closlfica en urbono o rural. Se expresa gréficomente en el
Anexo 1 de lo presente Ordenonza.

Art. 17.- Subdlasificocién, - Lo subclosificocién tiene como fin fijer lo ocupocidn del suelo destinado o los

usos urbonos y ruroles existentes, que quedan consolidedos como loles, y protege aquellos mds optos pora

ser ccupados tros un proceso de ordenacidn y urbonizacldn, asl como preserva parte del territorio pora
; crecimiento futuro y que el suelo rural cumpla con o funcidn soclel y ambientol, Tol subclasificacidn se
| expresa gréficomente en el Anexo 2 de lo presente Ordenanzo.

Art. 18.- Suelo Urbone. - El suelo urbono es el ocupodo por asentomientos hurmonos concentrados, cuya
coracteristico principol €5 una estructura cantinua de espocios publicos y privados Interrelacionodos entre
s/, en fa cabecera cantonal, en los cobeceras parroquiales y centros poblados, El suelo urbono se subclosifica
en:
18.1.- Suclo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee en su totolided todos los serviclos,
egulpamientos, Infroestructuros esenciales y cuenton totol © porcivlmente con serviclos
complementoarios. Ademds, de presentor un grado de ocupacién de osentomientos humonos
concentrados en ol menos un setenla y cinco por ciento (75%) de sus lotes.”

U o8
Con respecto a los Sistemas Publicos de Soporte, Los Art. 75, 75.2, 83 disponen:

y Art. 75.- Sistema de Conectividod Vial del Cantdn Guayaqull, - El Sistemo de Conectividad Viol contono!
tiene como propdsito mejoror lo interconexién urbono - rurel del contdn, orticulondo lo red viol contonal
existente con nuevos proyecciones violes. Los vias permiten articulor los servicios y equipomientos, asi como
dor facitidod paro lo movilided de los habltantes de manera multimodal,

Se privilegio la movilided publica como un instrumento poro logror el uso intenso y contindo del espocio
publico por lo clvdedenia y el acceso o lo totalidad de los centralidodes de la urbe, en un morco de
competitividod.

£l sistema viol del contdn Guoyaqull se clasifice segun su ferorquia y rol de la sigulente manera:

. il
75.1 Red Vial Primario. - Estd constituido por vios calificedos coma primarles, por sus coracteristicos
de trozodo, seccién y alto volumen vehiculor y tienen lo funcién de dor conectivided entre los vias
) arterlales y colectoros,
i Esté compuesto principalmente por aquellos vias que conectan sectores extremos del sur con el norte
en las cludaodes, sicvep de © [6n entre y conducen oltos vold del tréfico vehicular con
recorridos largos.
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75.2 Red Vial Secundario, - Esto red estd compuesta por vios clasificodos.como secunderios, debido o
sus carocteristicos de trozodo, seccidn e intensidod de tréfico, que Henen como funcién recoger y
distribuir el tréfico desde los vios locoles hacio los vias arterlales o vios primorios.

Art. 83.- Sistemo General Vial Urbano. - La estructuro vial primaorio del contdn se encuentro establecido en el
componente estructurante del presente PUGS y el sistemo generol vial urbono completo se expresa grdficomente
en los mopos contenidos en el Anexo 3 de lo presente Ordenanzo y los normas de disefio viol son las estoblecidos
en lo sigulente toblo:
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Con respecto a la asignacién del aprovechamiento dei suelo del Cantdn Guayaquil, el articulo 50
dispone:
s
' Art. 50.- Subzonas del cantén Guayaquill, - Lo subclasificocidn de los destinos de los usos del suelo, ocupacidny
edificobilidod en todo el contdn de Guayequll estard determinada por poligonos de menor tamario denominados
"Subzonos” los cuoles se encuentron contenidos en los respectivos PIT y responden o un solo tratomiento y uso
general. Estas serdn voricclones del uso generol que se generan de la relocidn entre los vsos especificos y podrén
tener normotive de ocupocibn y edificabilidod bdsica y especifica méximo distintos entre sl, dependiendo de las
caracteristicas particulores de coda territorlo enmorcodo en la subzona. En coso de que dentro de un salo predio
se contemplen vorlos subzonas, el propietorio podrd solicitar les normos aplicobles o todo el predlo segun los

subzones que recolgon
i . st

53.2 Condiclonantes de ubicacién. = A excepcidn de los equipamientos de esparcimiento y encuentro segun lo
dispuesto en lo presente ordenanza en el Slstema Generol de Equipamientos, que se permiten en todos los
subzonos del Cantén Guayaquil, los tipologlos restontes podrdn ser desorrolladas en todos los subzonas solvo en
20nos especlales protegidas, zonas especiales vulnerobles, zorias industriales de olto Impacto e industriol de alto

rlesgo.

Con respecto a los usos especlficos, los articulos 55 y 55.1 disponen:

‘Art, 55.- Destinos de los vsos del suelo en relocién con los PIT. - Dentro de los PIT distribuidos en cada
" closificocion y subclasificacion del suelo definido en el componente estructuronte del PUGS, los usos del suelo

podrén tener los siguientes destinos, mds lo subclosificacidn conforme o lo reolidod territorial del cantén, estard

determinada por subzonas dentro de cada PIT:

55.4 Uso Industrial, - Es el destinodo o las oreos de lo cludod en suelo rural 0 urbana, con presencia de
actividod Industrial de voriado impacto, que producen bienes o productos moterioles. De acuerdo con
el Impocto, el svelo industriol puede ser:
Industrial de mediano Impacte. - Cerresponde a Industrlos que producen ruldo desde los 6048,
vibracion y olores, condiclonodos o no compotibles con usos de svelo resldencial (Vulconlzodoras,
aserraderos, mecdnlcos semipesados y pesadas).

- o
55.12 Usao de proteccién de Riesgos. - E5 un suelo urbano o rural en lo que, por sus coracteristicos
geogrdfices, poisofisticas, omblentoles, por formor porte de dreos de utilidod pdblico de
infraestructuro poro lo provisidn de servicios pablicos domiciliorios o dreas de amenozo y riesgo no
mitigoble, su uso estd destinedo o la proteccidn en lo que se tiene restringida lo posibiiided de
vrbanizorse.

Y

| Con respecto a la Delimitacién de los Poligonos de Intervencién Territorial y asignacién de
E Tratamientos Urbanisticos Los Art. 25, 27, 28, 28.1 dIsponen:
Art. 25.- Definicidn, - Los pollgonos de Intervencidn territorial (PIT) se encuentran conformados a partir de la
subclosificacidn del suelo que consto en el componente estructuronte del UGS, Lo delimitacién ha sido realizoda
. a portir de lo aplicacidn de uno metodologlo que Incluye el andlisls multicriterio de voriobles espocioles paro
conformor éreos hormogéneas en sus carocteristicas de ocupocién como: dreas dtiles construidas, dreas no
urbanizables, predios vocantes, predios na vocontes, occeso o sistemos publicos de soporte, proteccidn
potrimonlal, ambiental y de riesgas, y necesidod de oplicocidn de instrumentos de gestién del suelo.
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Art. 27.- Tratamientos urbonisticos. - Los trotomlentos son los disposiciones que orienton los estrateglos de
ploneamiento urbonistico de suelo urbono y rurol, dentro de un poligono de intervencién territorlal, a partir de
sus coracteristicos de tipo morfoldgico, fisico-amblentoly socloecondmico,
Art. 28.- Asignacidn de tratamlentos urbanisticos pera los Poligonos de Intervencidn Territarial, - A coda
Poligono de Intervenclén Territoriol (PIT) se le osignord un tratomiento urbonistico, de acuerdo con lo
subclosificacién del suelo, de lo sigulente monero:
28.1. Suelo urbano consolidodo. - Podrd ser objeto de los sigulentes trotamientos:
g} Conservacidn, - Para 20nas que posean un olto volor histdrico, urbanistico, palsofistica o
ombientai, con el fin de orientar veciones que permitan lo conservacion y valaracién de sus
corocteristicos, de conformidod con lo legislocién omblental o potrimonlal, segun correspondo.
b) Sostenimliento. - Poro dreos con olto grodo de homogencidad morfolégico, coherencia entre el
uso y la edificacidn, y una relacién de equilibrio entre lo copocidad méxima de utilizocién de los
sistemos publicos de soporte y los espacios edificados que no requleron de Intervencién en lo
Infraestructura y equipomlentos publicos, sino de lo definicién de una normative urbonistico
destinado a montener
el equilibrio arientodo.
¢) Renovaclén. - Areos de suelo urbano que, por su estodo de deterioro fisico, amblento yfo bajo
intensidad de uso y lo pérdido de unidad morfoldgico, necesiten ser reemplorodos por une nueva
estructure que seintegre fisica y socicimente of conjunto urbono. Deberé considerarse la copocidad
méximao de utilizacién de los sistemas publicos de saporte,
sifis
1 De acuerdo con los "PARAMETROS PARA LA CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO,
EDIFICABILIDADES Y OCUPACION DEL SUELO; Y LINEAMIENTOS PARA LA DELIMITACION DE LOS CENTRO URBANOS
Y EL SUELO VACANTE", (0012-CTUGS-2022) publicados en el Registro Oficlal No. 59, Segundo Suplemento del 10 de
mayo 2022;
“Articulo 35, Tipos de equipomientas esenciales. Conforme lo establecido en los PDOT y PUGS Son oquelios ¢ los
cuales ocude lo pobiacidn pora recibir servicios en los siguientes compos:
1. Solud .
2, Educacién
3. Abastos y comerclos
4, Bienestor sociaf
5. Recreocidn y dreos verdes (...}
6. Seguridad
7. Administrocidn Publica
8. Tronsporte”
Articulo 36. Rangos de coberturo de equipomientos esencioles. Como minime le cobertura de los equipomlentos
esencioles depende del limite de lo distancia en metros segun el tipo estoblecida en lo Tablo 3, asl comao la relacidn
con su émbito de aplicacién, escala, pablacién o lo que sirven y radia de influencia,
Lo definicidn de los establecimlentos conforme el tipo serd potestod de los entes rectores naclonales
en codo materio, y el GAD municipol y metropolitana estord en la potestod de definir el tipo de
equipamienlo que no esté contenldo en la Tablo 3 conforme ¢on su realidod territoriol.”
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL .
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)

ALCALDIA :

Guayaquil, marzo 11 de 2025
AG-AAA-2025-2317

Sefores . . ! ’
Ing. Jorge Arévalo Mufioz, DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO,

MOVILIDAD, CATASTRO Y EDIFICACIONES
Ing. Carlos Vésquez Chang, DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

En sus despachos.-

Asunto: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE PARdUE EN EL SECTOR GUASMO SUR.

De mis consideraciones: _ \

En atencion al oficio N° EPPAVEPG-2025-0223 (con anexos), recibido en
marzo 11 de 2025, firmado electrénicamente por el Ing. José Adridn Zambrano
Montesdeoca, Gerente General de la Empresa Publica Municipal de Parques,
Areas Verdes y Espacios Plblicos de Guayaquil, relacionado con la solicitud
de construccién del proyecto de la referencia, sirva la presente comunicacién
para DISPONER lo siguiente:

/ :

1. A la Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones:

verificar la viabilidad del proyecto. :

2. Al Director General de Obras Publicas: de ser viable el mismo, realizar los
_ estudios correspondientes e jncorporarlo en su plan de obras pn‘oritarias.

Lo anterior, previo cumplimiento a las disposiciones de ley, ordenanzas y

reglamentos municipales vigentes

Atentamente, A
DIOS, PATRIA Y LIBERTA .

v

2N ?é- él . "5;,.’ L
varez Henriques ‘ )

- ALCALDE DE GUAYAQUIL

JTF/IBER/MJQC

Ce: . Abg. Felips Cabezas-Kiaero, SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
: * Ing. Adridn Zambreno M., GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE PARQUES,
. AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS DE GUAYAQUIL /
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